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1. WPROWADZENIE

Plan og6lny Gminy Barwice jest aktem prawa miejscowego, ktorego obowiazek uchwalenia
wynika z art. 13a ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.
U. z 2026 r. poz. 538). Sporzadzenie niniejszego dokumentu stanowi realizacje uchwaly
Nr XIV/88/2025 Rady Miejskiej w Barwicach z dnia 25 lutego 2025 r., w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia planu ogdlnego Gminy Barwice. Plan ogélny sporzadzony zostat zgodnie z aktami
wykonawczymi do ustawy:

- rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu
ogo6lnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z
niego wypisow 1 wyrysow (Dz.U. z 2023 r. poz. 2758 z p6zn. zm.),

- rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie sposobu
wyznaczania obszaru uzupehienia zabudowy w planie ogdlnym gminy (Dz.U. z 2024 r. poz. 729).

Zgodnie z przepisami ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. 22023 r. poz. 1688 z p6zn. zm.),
ktora weszla w zycie dniu 24 wrzes$nia 2023 r., studia uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gmin zastgpowane sg planami ogélnymi. Zgodnie z art. 65 ust. 1 ww. ustawy, studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy zachowuje moc do dnia wejscia w
zycie planu ogdlnego, jednak nie dluzej niz do dnia 31 sierpnia 2026 r. Co do zasady, z zachowaniem
wyjatkow okreslonych w ustawie, uchwalanie miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
bedzie mozliwe na podstawie planu ogdlnego, ktorego ustalenia beda wiazace na etapie sporzadzania
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego. W mysl ustawy, w ustaleniach planu ogélnego
gminy uwzglednia si¢ polityke przestrzenna okreslong w strategii rozwoju gminy lub strategii rozwoju
ponadlokalnego, jezeli ich opracowanie zostalo wszczete od dnia wejscia w zycie ustawy.

Glownym celem opracowania planu ogdlnego gminy Barwice jest ramowe okreSlenie polityki
przestrzennej z uwzglednieniem zasad zrownowazonego rozwoju uwzgledniajacych w szczegolnosci
zachowanie wybitnych waloréw przyrodniczych gminy. Dokument wyznacza kierunki rozwoj miasta
oraz pozostatych jednostek osadniczych.

W planie ogdlnym gminy Barwice ustalono:

- strefy planistyczne okreslajace profil funkcjonalny dla danego obszaru wraz z gminnymi
standardami urbanistycznymi okreslonymi dla poszczegoélnych stref, ustalajacymi wartosci
parametréw zabudowy i zagospodarowania terenu,

- granice obszarow uzupelienia zabudowy (OUZ), na ktoérych dopuszczalne bedzie ustalanie decyzji
o warunkach zabudowy dla nowej zabudowy,

- obszar zabudowy S$rodmiejskiej (OZS), umozliwiajacy stosowanie przepisow odrebnych dla
realizacji zabudowy mieszkaniowej w tym w szczegodlnosci nizszych wskaznikow powierzchni
biologicznie czynne;j.

W planie ogdélnym uwzgledniono uwarunkowania rozwoju przestrzennego wynikajace
z art. 13b ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, opisane w dalszej czesci
uzasadnienia. Uzasadnienie zawiera opis przyjetych w planie rozwigzan przestrzennych zgodnych z art.
13h ust. 2 pkt 1-3 ustawy.

Do uzasadnienia dolaczono zalacznik nr 1 stanowigcy wykaz obiektow zabytkowych
wystepujacych na obszarze gminy Barwice oraz zalaczniki nr 2, 3, 4 — stanowiace graficzne
przedstawienie tre$ci uzasadnienia, przedstawiajace: lokalizacje ustalonych stref planistycznych,
obszary uzupelnienia zabudowy oraz uwarunkowania rozwoju przestrzennego gminy.



2. PRZYCZYNY I SPOSOB WYZNACZENIA STREF PLANISTYCZNYCH

Wyznaczajac strefy planistyczne w planie ogdlnym uwzglgdniono:

- istniejacy stan zagospodarowania obszarow gminy,

- ustalenia obowigzujacych planéw zagospodarowania przestrzennego,

- obszary mozliwego rozwoju zabudowy na podstawie wyznaczonych, zgodnie z przepisami,
obszaréw uzupehienia zabudowy,

- uwarunkowania wynikajace z art. 13b ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

Ponadto przeanalizowano oraz wzigto pod uwage:

- polityke funkcjonalno — przestrzenng gminy okreslong w studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy;

- wnioski ztozone do planu ogolnego w zakresie profilu funkcjonalnego stref planistycznych oraz
wskaznikow 1 parametréw zabudowy.

Profil funkcjonalny — podstawowy oraz dodatkowy, okreslony dla danej strefy planistyczne;,
wyznacza mozliwy do ustalenia, w przysztych planach zagospodarowania przestrzennego, katalog
przeznaczenia terendw, co nie oznacza obligatoryjnego ich zastosowania, a jedynie umozliwia elastyczne
projektowanie na etapie sporzadzania opracowan szczegotowych. Ustalone dla poszczegélnych stref
maksymalne lub minimalne wskazniki i parametry zabudowy oraz zagospodarowania terenu, rowniez
stanowig ramy dla przyszlego potencjalnego zagospodarowania, ktore moga by¢é w planach
miejscowych oraz na etapie wydawanych decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu,
ksztattowane w zaleznosci od lokalnych uwarunkowan i konkretnych potrzeb.

Nalezy zauwazy¢, iz w profilu podstawowym wszystkich stref planistycznych, znajduja si¢
tereny komunikacji oraz infrastruktury technicznej, co pozwala na obsluge w tym zakresie przysztych
terenow inwestycyjnych jak rowniez — w przypadku terenéw komunikacji — projektowania logicznych
uktadow komunikacyjnych, w tym o charakterze powigzan pomiedzy poszczegdlnymi jednostkami
osadniczymi. Ponadto w kazdej ze stref umozliwia si¢ lokalizacje ogrodéw dziatkowych, co sankcjonuje
istniejace tego typu obszary oraz umozliwia ich rozwdj.

W profilu dodatkowym wyznaczonych stref, w wielu przypadkach, systemowo uwzgledniono
mozliwos¢ lokalizacji terendw wod, czy lasow. Wiaze sie to z potencjalng mozliwos$cia wystapienia
réznego rodzaju uzytkow gruntowych, tak aby w wykluczy¢ w przysztosci konieczno$¢ aktualizacji
planu ogdlnego na etapie sporzadzania opracowan szczegoétowych.

Katalog stref planistycznych zostal $cisle okreslony w ustawie o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym. Na obszarze gminy Barwice wyznaczono wszystkie rodzaje stref
wynikajacych z ustawy:

1) SW —strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) SJ - strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowg jednorodzinna;
3) SZ —strefa wielofunkcyjna z zabudowg zagrodows;

4) SU - strefa ustugowa;

5) SH - strefa handlu wielkopowierzchniowego;

6) SG — strefa gornictwa;

7) SP — strefa gospodarcza;

8) SR — teren produkcji rolniczej;

9) SI - strefa infrastrukturalna;

10) SN — strefa zieleni i rekreacji;

11) SC — strefa cmentarzy;

12) SO — strefa otwarta;

13) SK — strefa komunikacyjna.



2.1 Strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowa wielorodzinng (SW)

Strefami wielofunkcyjnymi z zabudowa mieszkaniowa wielorodzinng (SW) objeto nastepujace

obszary, rozniagce si¢ nieco odmienng charakterystyka zabudowy, ktora zostata wzieta pod uwage na
etapie szacowania chtonnosci terenow oraz okreslania standardow urbanistycznych:

1)

2)

3)

4)

Zabudowa zlokalizowana w centralnej cze$ci miasta Barwice, czesto pierzejowa, z
wystepujacymi uslugami w parterach budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych, uzupeiniona
pojedynczymi budynkami mieszkalnymi jednorodzinnymi, wolnostojacymi budynkami
uslugowymi oraz nieco chaotyczna zabudowa gospodarczo — garazowa zlokalizowang na
zapleczach dziatek. W profilu dodatkowym dodano mozliwos¢ lokalizacji zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej oraz, z uwagi na sasiedztwo ciekow wodnych, mozliwo$¢
lokalizacji terenow zieleni naturalnej oraz terenéw wad.

Zlokalizowane w obrebie miasta pojedyncze budynki lub zespoty budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych o charakterze osiedli miejskich (w rejonie ul. Zielonej i Spokojnej oraz Wojska
Polskiego), o trzech lub czterech kondygnacjach nadziemnych, czgsto z towarzyszacymi
zespolami garazy. W profilu dodatkowym dodano mozliwo$¢ lokalizacji: terendw zieleni
naturalnej oraz terenéw wod.

Zlokalizowane w obrgbie miasta pojedyncze budynki wielorodzinne o trzech lub czterech
kondygnacjach nadziemnych, czesto z towarzyszacymi zespotami garazy. W profilu dodatkowym
dodano mozliwosc¢ lokalizacji: terendw zieleni naturalnej oraz terenow wod.

Zlokalizowane na obszarach wiejskich pojedyncze budynki lub zespoty budynkoéw mieszkalnych
wielorodzinnych, gltownie o dwoéch kondygnacjach nadziemnych, czesto z towarzyszaca
zabudowg gospodarczo — garazowa. W profilu dodatkowym dodano mozliwo$¢ lokalizacji:
terenoéw zieleni naturalnej oraz terenow wod.

2.2 Strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna (SJ)

Strefami wielofunkcyjnymi z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng (SJ) objeto obszary, rézniace

si¢ (podobnie jak w przypadku stref SW) odmienng charakterystykg zabudowy - gltéwnie powierzchnig
dziatek budowlanych, ktéra zostala wzieta pod uwagg na etapie szacowania chlonnosci terenow oraz
okreslania standardow urbanistycznych:

1)

2)

Zabudowe¢ mieszkaniowa jednorodzinng zlokalizowang na obszarze miasta, obejmujaca zarowno
pojedyncze obiekty jak i miejskie osiedla rozwijajace si¢ w rejonie ulic: Wojska Polskiego —
Moniuszki, Wisniowej i Nowej oraz ul. 1000 — lecia i Lipowej, wraz z obszarami obejmujacymi
luki w zabudowie lub stanowigcymi tereny rozwoju, wyznaczone w zasi¢gu obszaroOw
uzupetnienia zabudowy (OUZ) jak i w projektowanych strefach SJ (w zwiazku z mozliwoscia
wynikajacg z obliczen w zakresie chtonnosci terendw oraz zapotrzebowania na nowg zabudowe).
W profilu dodatkowym dodano z uwagi na wystepowanie w sgsiedztwie ciekow wodnych,
mozliwos$¢ lokalizacji terenow zieleni naturalnej oraz terenow wod.
Zabudowe mieszkaniowag jednorodzinng zlokalizowang na obszarach wiejskich, obejmujaca
istniejacg zabudowe wraz z obszarami luk w zabudowie lub stanowigcymi tereny rozwoju,
wyznaczone w zasiegu obszarow uzupetnienia zabudowy (OUZ) jak i w projektowanych strefach.
W profilu dodatkowym dodano mozliwos$¢ lokalizacji terenow zabudowy letniskowej lub rekreacji
indywidualnej — na obszarach zabudowy ekstensywnej (np. Nowe Pokrzywno), tereny zieleni
naturalnej oraz terenéw wod oraz lasu.

Strefami SJ objeto pojedyncze obiekty ustugowe, uzupetniajace tkanke zabudowy osiedlencze;j
(migjskiej lub wiejskiej).



2.3 Strefa wielofunkcyjna z zabudowa zagrodowg (SZ)

Strefami wielofunkcyjnymi z zabudowa zagrodowa (SZ) objeto obszary istniejacej zabudowy
zagrodowej zlokalizowanej na obszarach wiejskich, obejmujacej istniejace zagrody (w sktad ktérych
wchodza, zgodnie z przepisami budowlanym: budynki mieszkalne, budynki gospodarcze lub
inwentarskie w rodzinnych gospodarstwach rolnych, hodowlanych lub ogrodniczych), wraz z
obszarami luk w zabudowie oraz stanowiacymi tereny rozwoju, wyznaczone w zasiegu obszarow
uzupetnienia zabudowy (OUZ) jak i w projektowanych strefach SZ (w zwigzku z mozliwoscia
wynikajaca z obliczen w zakresie chlonno$ci terendw oraz zapotrzebowania na nowa zabudowe). W
profilu dodatkowym dodano mozliwo$¢ lokalizacji ustug, umozliwiajac prowadzenie —w
gospodarstwach rolnych dziatalnosci ustugowej wykraczajacej poza dzialalnos$¢ rolnicza, catkowite
przeksztalcenia zabudowy w funkcje ustugowa lub jej uzupetnienia o obiekty ustugowe, a takze tereny
zieleni naturalnej, terendéw wod oraz lasu - w terenach nieobjetych planami miejscowymi, z uwagi na
wiejski charakter jednostek osadniczych orz mozliwo$¢ wystgpowania zréznicowanych uzytkow
gruntowych.

2.4 Strefa ustugowa (SU)

Strefami ustugowymi SU objeto tereny istniejacych obiektoéw ustugowych o charakterze ustug
publicznych, w tym w szczegolnosci: szkoty, koscioly, swietlice wiejskie, placowki ochrony zdrowia
i administracji publicznej jak réwniez wigkszych ustug komercyjnych, ktorych wielkos¢ i charakter
nie dawat podstaw do objecia ich strefami wielofunkcyjnymi zwiazanymi z zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinng, jednorodzinng czy zagrodowa. Ponadto strefami objeto obszary umozliwiajgce
aktywizacje w tym zakresie, glownie potozone w podinocnej czgsci miasta w rejonie planowanej
obwodnicy miasta Barwice, co umozliwi w przysztosci centralizacj¢ obszarow ustugowych
obstugiwanych przez transport prowadzony poza obszarem miasta. W miescie wskazano réwniez
obszary koncentracji ustug lub potencjalnie innych inwestycji mozliwych do realizacji w ramach
profilow funkcjonalnych ustalonych dla danej strefy, w obrgbie ktorych nie przewiduje si¢ dalszego
rozwoju funkcji mieszkalnej, co w przysztosci bedzie eliminowato potencjalne konflikty spoteczne
wynikajace z ucigzliwo$ci wynikajacych z funkcjonowania wiekszych terenow ustugowych.
Konkretny profil uslug =zostanie wustalony na etapie sporzadzania miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego, ale nalezy zaznaczy¢, iz strefy moga docelowo obejmowaé innego
typu obszary, np. zieleni urzadzonej stanowigce kontynuacje obszardw zielonych miasta. Ponadto
strefami ustugowymi objeto roOwniez zespoly garazy towarzyszace zabudowie wielorodzinnej
potozone w pewnej odleglosci od budynkow wielorodzinnych lub — jak w przypadku osiedla przy ul.
Wojska Polskiego, potozone po przeciwnej stronie drogi wojewddzkiej. Daje to mozliwos$¢ utrzymania
zespotow garazy w ramach ,terendéw komunikacji” okre§lonych w profilu podstawowym strefy
i niekoniecznie bedzie skutkowac lokalizacjg funkcji ustugowej.

2.5 Strefa handlu wielkopowierzchniowego (SH)

Na obszarze miasta wyznaczono jedna strefe handlu wielkopowierzchniowego (SH),
zlokalizowana w rejonie ul. Jana Pawta I1 i ul. Rzecznej, stanowigca potencjalne miejsce rozwoju tego
typu obiektow stanowigcych kontynuacj¢ rozwoju obecnie funkcjonujacych na tym obszarze duzych
obiektow handlowych. Jest to obszar dobrze skomunikowany i przez to predystynowany do
wskazanego typu aktywizacji, przy czym w ramach wyznaczonej strefy bedzie z oczywistych
przyczyn mozliwo$¢ realizacji obiektow wynikajgcych z profilu podstawowego lub uzupehiajacego,
niekoniecznie w formie obicktow handlu wielkopowierzchniowego.



2.6 Strefa gospodarcza (SP)

Strefy SP zwiagzane z prowadzeniem dzialalno$ci gospodarczej w zakresie produkcji, wyznaczano
w oparciu o istniejagce zagospodarowanie oraz z uwzglednieniem wnioskow wniesionych w tym
zakresie do planu ogoélnego - w przypadku braku barier rozwoju wynikajacych z uwarunkowan
przestrzennych. Duze obszary stref SP zostaty wyznaczone w pdétnocno — wschodniej czesci miasta
Barwice, w rejonie drogi wojewodzkiej nr 172 oraz projektowanej obwodnicy Barwic, co jak w
przypadku projektowanej strefy SU na potnoc od miasta, nalezy uzna¢ jako rozwigzanie prawidlowe z
punku widzenia struktury funkcjonalno — przestrzennej miasta. Ponadto przy drodze wojewddzkiej
biegnacej w kierunku Szczecinka (w kierunku systemu drég krajowych nr 20 i 11), wskazano duze
obszary stref SP w miejscach wnioskowanych przez Gming Barwice, stanowigce rezerwy rozwojowe dla
tego typu inwestycji w postaci duzych stref aktywnos$ci gospodarczej, mogacych si¢ w przysztosci
rozwija¢ na obszarach poza miejskich, nie powodujac konfliktéw z obszarami o intensywnej tkance
osadniczej oraz potozonych poza obszarami cennymi przyrodniczo lub krajobrazowo. Podobnie jak
w przypadku innych stref, katalog funkcji mozliwych do rozwoju w granicach strefy jest bardzo szeroki,
a aktywizacja obszaréw inwestycyjnych oraz ich zakres powierzchniowy i funkcjonalny, bedzie stanowit
przedmiot sporzadzanych planéw zagospodarowania przestrzennego.

2.7 strefa produkcji rolnej (SR)

Strefy SR zwiazane sg z wystepowaniem istniejacych obszaréw lub obiektow produkcji i obstugi
produkcji w gospodarstwach rolnych i hodowlanych, w tym réwniez pojedynczych wigkszych obiektow
lub ich zespotéow potoznych w bezposrednim sgsiedztwie terendw zabudowy zagrodowej, ktore z
roéznych przyczyn (podzialy geodezyjne, wielko$¢, polozenie) nie zostaty zaliczone do stref SZ. Ponadto
wskazano réwniez strefy SR zgodnie ze zlozonymi wnioskami, w ramach ktorych w wybranych
przypadkach przewiduje si¢ rowniez mozliwos¢ lokalizacji elektrowni stonecznych. W obrebie duzego
zaktadu produkcji hodowlanej w Przybkowie dopuszczono mozliwos¢ realizacji biogazowni.
Ewentualny sposob i zakres ich zagospodarowania w kierunku rozwoju produkcji rolniczej, bedzie
uszczegotawiany na etapie sporzadzania planéw zagospodarowania przestrzennego. Nalezy
przypuszczac, iz w zdecydowanej wigkszosci obszary te pozostang w uzytkowaniu rolniczym w postaci
gruntéw ornych lub uzytkow zielonych. Na obecnym etapie wyznaczane strefy nalezy traktowaé jako
przestrzen o potencjalnej mozliwej lokalizacji osrodkow produkcji rolnicze;.

2.8 Strefa infrastrukturalna (SI)

Strefy infrastrukturalne (SI) wyznaczono obejmujac gltéwnie istniejace obszary infrastruktury
technicznej o istotnym znaczeniu w skali gminy: obszar oczyszczalni §ciekow po potnocnej stronie
miasta Barwice oraz ujecia wody: w Barwicach, Chlopowie, Nowym Chwalimiu i Biatowgsie. Celem
wyznaczenia stref jest zapewnienie mozliwo$ci ochrony, modernizacji i rozwoju systemow
infrastrukturalnych oraz zapewnienie rezerw terenowych dla ich rozwoju. Cze$¢ terendow
infrastruktury technicznej o niewielkiej powierzchni (stacje transformatorowe, infrastruktura
telekomunikacyjna, przepompownie $ciekow, pompownie wody) zostata uwzgledniona w ramach
profili funkcjonalnych pozostalych stref planistycznych, co zapewnia mozliwo$¢ elastycznej
lokalizacji elementow infrastruktury o oddziatywaniu lokalnym, obstugujacych istniejace i planowane
tereny inwestycyjne w ramach poszczegolnych stref planistycznych. Ponadto strefg SI wskazano 2
tereny w Barwicach zwigzane z recyklingiem odpaddéw w ramach dziatalnosci produkcyjno-ustugowe;
(jeden istniejagcy zaktad — strefa 7SI oraz jeden obszar projektowany réwniez w rejonie strefy



gospodarczej.

2.9 Strefa zieleni i rekreacji (SN)

Strefe zieleni i rekreacji (SN) wyznaczono dla terené6w o charakterze rekreacyjno -
wypoczynkowym, istniejacych lub planowanych w granicach miasta Barwice oraz obszarach
wiejskich, boiska sportowe, a takze objeto nig zespoty zieleni historycznej (parki, dworskie,
krajobrazowe, cmentarze) w celu zapewnienia mozliwo$ci ich zachowania lub rekultywacji. Strefa
obejmuje istniejace obszary o tego typu charakterystyce oraz umozliwia lokalizacje wickszych
planowanych terendéw zieleni urzadzonej, w tym w szczego6lnosci zieleni publicznej stanowiacej
istotny element zieleni urzadzonej i pelnigcej wazng funkcje spoleczng i rekreacyjna.

Zgodnie z wnioskiem Gminy Barwice, wprowadzono strefy SN dla wytypowanych terenow
przeznaczonych pod realizacje elementéw infrastruktury spolecznej w postaci ogdlnodostepnych
terenow zielonych, ustug sportu i rekreacji, §wietlic wiejskich i innych obiektow zwigzanych z kultura.
Dla przedmiotowych obszaréw ustalono strefy zieleni i rekreacji SN, dla ktorych w ramach profilu
uzupetniajacego wprowadzono mozliwo$¢ lokalizacji ustug sportu i rekreacji oraz kultury i rozrywki.

W wybranych przypadkach strefy SN w ramach profilu dodatkowego wprowadzono mozliwos¢
lokalizacji obiektow ustug sportu i rekreacji, kultury i gastronomii — w zaleznos$ci od ich lokalizacji, a
takze tereny sportu, rekreacji i wypoczynku (w tym boiska sportowe). Na obszarze miasta Barwice,
poza istniejacym parkiem miejskim w rejonie ul. Wojska Polskiego i ul. Dworcowej, wyznaczono duzy
obszar we wschodniej cze$ci miasta jako miejsce planowanego rozwoju terendw zielonych oraz
sportowo — rekreacyjnych, ktorej celem jest ochrona i rozwdj systemu terendw zielonych, poprawa
jako$ci zycia mieszkancow, a takze tworzenie spdjnej sieci przestrzeni publicznych stuzacych
integracji spolecznej, rekreacji i wypoczynkowi.

Na obszarach wiejskich strefa obejmuje tereny istniejagcych ogrodow dziatkowych, boiska
sportowe oraz planowane lokalizacje publicznych obiektow kultury. Na podstawie wniosku wskazano
rowniez duzy obszar miejscowosci Przybkowo jako miejsce rozwoju osrodka o charakterze
rekreacyjno — wypoczynkowym, ktérego zakres oraz ramy przestrzenne zostang uszczegétowione na
etapie sporzadzania planu zagospodarowania przestrzennego. Ponadto strefa SN objeto teren
zlikwidowanej linii kolejowej jako miejsce rozwoju ponadlokalnej trasy rowerowej, dla obstugi ktorej
dopuszczono mozliwos¢ lokalizacji towarzyszacych uslug sportu i rekreacji, ustug gastronomii i
turystyki.

2.10 Strefa cmentarzy (SC)

Strefa cmentarzy (SC) objeto istniejagce cmentarze zlokalizowane na obszarze gminy, jako
elementu infrastruktury spotecznej oraz dziedzictwa kulturowego. W granicach miasta Barwice strefa
obejmuje czynny cmentarz komunalny przy ul Pomorskiej, na obszarach wiejskich: cmentarze
parafialne i wiejskie, zlokalizowane w granicach poszczegdlnych miejscowosci (Stary Chwalim,
Polne). Celem wyznaczenia stref SC jest zachowanie i ochrona istniejacych cmentarzy pod wzgledem
funkcjonalnym jak i ich warto$ci historycznych i kulturowych, a takze zapewnienie mozliwosci ich
dalszego funkcjonowania poprzez zabezpieczenie rezerw terenowych.

2.11 Strefa gornictwa (SG)

Strefg gomictwa (SG) objeto obszary funkcjonujacych zaktadow gorniczych, w oparciu
0 ustanowione tereny i obszary gornicze oraz udokumentowane ztoza. Na obszarze gminy wystepuja
ztoza torfow — w rejonie Nowego Chwalimia oraz piaskow 1 zwirow w rejonie Leknicy i Przybkowa
oraz Starego Chwalimia. Strefa SG na potudnie od Leknicy, zostata wyznaczona w szerszym zakresie —



zgodnie z wniesionym wnioskiem, w zwigzku ze spodziewanym dalszym udokumentowaniem ztoza.
Strefa ma na celu zapewnienie perspektywicznej mozliwosci rozwoju prowadzonej dziatalno$ci.
Eksploatacja surowcow stanowi istotny element lokalnej gospodarki. W oparciu o wydobywane
kopaliny funkcjonujg zaktady wykorzystujace pozyskane surowce, stanowigc dla gminy Barwice
istotny element gospodarczego rozwoju, generujac istotne wptywy do budzetu oraz tworzac miejsca
pracy dla mieszkancow gminy. Przedsigbiorstwa prowadzace dzialalno§¢ goérnicza funkcjonuja w
oparciu o przepisy ustawy z dnia 9 czerwca 2011 r. — Prawo geologiczne i gornicze (Dz.U. z 2026 .
poz. 69), dzialaja w granicach ustanowionych obszaréw i terenéw gorniczych oraz w oparciu
o okreslone w uzyskanych koncesjach na wydobywanie surowcow, zasady prowadzenia dziatalno$ci
gbrniczej, ochrony z16z, gospodarki odpadami wydobywczymi oraz rekultywacja terenow
poeksploatacyjnych. Wyznaczone strefy gornictwa maja na celu umozliwienie kontynuacji
prowadzonych dziatalnos$ci oraz ich dalszego rozwoju.

2.12 Strefa otwarta (SO)

Strefa otwarta (SO) objeto obszary rolnicze i lesne, w tym o wysokich walorach przyrodniczych
i krajobrazowych, ktore ze wzgledu na swoj charakter funkcjonalno — przestrzenny oraz przyrodniczy,
co do zasady powinny pozosta¢ niezabudowane — w szczegdlnosci na obszarach objetych ochrona
prawng. Istota ich wyznaczenia jest migdzy innymi przeciwdzialanie czgsto niekontrolowanemu
rozpraszaniu zabudowy kubaturowej niszczacej nicodwracalnie krajobraz kulturowy (rolniczy oraz
zurbanizowany - w postacie czytelnych jednostek osadniczych), zachowanie ciagtosci powigzan
przyrodniczych oraz lokalnych korytarzy ekologicznych.

Zgodnie z obowigzujacymi przepisami, w strefach otwartych mozliwe jest wprowadzenie w
ramach profilu dodatkowego instalacji OZE. W planie ogélnym przyj¢to zasadg, iz na terenach
chronionych lub o wybitnych walorach kulturowo — krajobrazowych, nie wprowadza si¢ obszarow
umozliwiajgcych lokalizacje elektrowni stonecznych, wiatrowych lub biogazowni, za wyjatkiem
dzialek Iub terenéw, na ktorych istnieja ww. obiekty i instalacje, obowigzujace plany
zagospodarowania przestrzennego wprowadzity taka mozliwos¢, dla ktorych wydane zostaty decyzje
o warunkach zabudowy na tego typu inwestycje lub dla ktorych prowadzone sg procedury dotyczace
administracyjne. Na obszarze gminy Barwice istnieja obiekty energetyki wiatrowej, wydano
kilkadziesiat decyzji o warunkach zabudowy dla farm fotowoltaicznych oraz jedng decyzj¢ dotyczaca
lokalizacji biogazowni (jeden obiekt biogazowni istnieje).

W odniesieniu do nowych lokalizacji, ktore wskazano w ramach stref SO, wskaza¢ nalezy, iz poza
obszarami chronionymi lub planowanymi do objgcia ochrong, wskazano konkretne obszary
umozliwiajace lokalizacje elektrowni fotowoltaicznych oraz poszerzono obszar przeznaczony dla
rozwoju istniejacej biogazowni po potudniowej stronie miejscowosci Stary Chwalim oraz wskazano
obszar w rejonie Nowego Chwalimia, na ktorym zostata wydana decyzja o warunkach zabudowy. W
procesie wyznaczenia nowych stref umozliwiajacych lokalizacje farm fotowoltaicznych, oparto si¢
o lokalizacj¢ wskazang we wnioskach lub wyznaczono inne potencjalne obszary, z zachowaniem
zasady zachowania buforu ok. 100 m od terenéw zabudowanych lub przeznaczonych pod zabudowe,
kompleksow lesnych, rzek oraz z wykluczeniem — poza strefami SO umozliwiajgcymi lokalizacje
turbin wiatrowych - obszaré6w wystepowania gruntoéw wysokich klas bonitacyjnych (II i III), a takze
wzieto pod uwage wystepowanie obszardw, na ktorych wystepuje gesta sieC rowow melioracyjnych
jako elementu systemu istotnego dla zachowania wtasciwych warunkow gruntowo - wodnych. Takie
podej$cie umozliwia racjonalne rozmieszczenie inwestycji OZE przy jednoczesnym zachowaniu
najcenniejszych gleb w uzytkowaniu rolniczym, wplywa pozytywnie na zachowanie waloréw
przyrodniczych i krajobrazowych gminy, stanowi racjonalne gospodarowanie przestrzenig rolniczg z
jednoczesnym umozliwieniem rozwoju odnawialnych Zrodet energii. Analizujac intensywno$¢
budowy farm fotowoltaicznych na mocy wydanych decyzji o warunkach zabudowy zaré6wno na



obszarze gminy Barwice jak i na obszarach innych gmin, stwierdzi¢ nalezy, iz zakres realizowanych
w istocie inwestycji jest znacznie mniejszy niz liczba i powierzchnia obszardéw, dla ktérych zostaty
wydane decyzje o warunkach zabudowy, na co przekladaja si¢ uwarunkowania ekonomiczne czy
mozliwosci infrastrukturalne w zakresie odbioru wyprodukowanej energii do systemu energetycznego.

2.13 Strefa komunikacyjna (SK)

Zgodnie z przepisami rozporzadzenia w sprawie projektu planu ogdlnego gminy, w ramach strefy
komunikacyjnej wskazuje si¢ tereny autostrady, drogi ekspresowej, drogi gléwnej ruchu
przyspieszonego, drogi gldwnej, komunikacji kolejowej i szynowej, komunikacji kolei linowe;j,
komunikacji wodnej, komunikacji lotniczej, obshugi komunikacji oraz infrastruktury technicznej,
a takze w ramach profilu dodatkowego - drogi zbiorcze. Przepisy rozporzadzenia zastrzegaja, iz
dotyczy to istniejacych elementow systemu komunikacyjnego lub ustalonych liniami
rozgraniczajacymi (w planach zagospodarowania lub decyzjach budowlanych). Strefe komunikacyjna
na obszarze gminy Barwice wyznaczono dla elementow uktadu komunikacyjnego o znaczeniu
ponadlokalnym i regionalnym — w postaci drog wojewddzkich nr 171 1 172, stanowigcych podstawowy
szkielet struktury komunikacyjnej gminy. Pozostate elementy systemu komunikacyjnego moga by¢
usankcjonowane lub projektowane w ramach pozostatych stref planistycznych.

3 OBLICZENIA DOTYCZACE MOZLIWOSCI LOKALIZACJI ZABUDOWY
MIESZKALNEJ NA OBSZARZE GMINY

3.1 Zapotrzebowanie na nowa zabudowe¢ mieszkaniowa, na obszarze gminy Barwice

Obliczenia dotyczace zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowa na obszarze gminy warunkuje
mozliwo$¢ wprowadzenia nowych obszarow rozwoju w ramach stref planistycznych
wyszczegolnionych art. 13c ust. 2 pkt 1-3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
t.j.: strefy wielofunkcyjnej z zabudowa mieszkaniowa wielorodzinng (SW), strefy wielofunkcyjnej z
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna (SJ) oraz strefy wielofunkcyjnej z zabudowa zagrodowa (SZ).
Do obliczen stosuje si¢ dane pochodzace z Glownego Urzedu Statystycznego w zakresie:
prognozowanej liczby mieszkancow gminy, aktualnych danych dotyczacych powierzchni uzytkowej
mieszkan gminie na jednego mieszkanca oraz w/g stanu na 10 lat przed rokiem, z ktérego pochodza
najnowsze dane, tacznej powierzchni uzytkowej mieszkan gminie.

Zapotrzebowanie na nowa zabudowe mieszkaniowa, zgodnie z przepisami rozporzadzenia Ministra
Rozwoju 1 Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu ogolnego gminy,
dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypisow i
wyrysow, oblicza si¢ zgodnie ze wzorem:

ZAP =M3z—-PUMy/ P2

ZAP - zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg w gminie, wyrazone w liczbie mieszkancow.

Mzo - prognozowana liczba mieszkancow gminy w oparciu o dane udostgpnione przez statystyke
publiczna, powickszona o 5%,

PUMj - faczna powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie zgodna z najnowszymi danymi

P20 - prognozowana powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca.
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Prognozowana liczba ludno$ci w gminie Barwice, obejmujaca 20 lat (2025 r. - 2044 r.) - zgodnie
z danymi statystycznymi w zakresie prognozowanej liczby mieszkancow gminy Barwice
publikowanymi przez Gtéwny Urzad Statystyczny (Prognoza ludnosci dla gmin na lata 2023-2060)

rok 2025 | 2026 | 2027 | 2028 2029 2030 | 2031 2032 2033 2034
liczba ludnosci | 7654 | 7567 | 7493 | 7430 | 7365 | 7277 | 7183 | 7098 | 7004 | 6908
rok 2035 2036 | 2037 | 2038 2039 2040 | 2041 2042 2043 | 2044
liczba ludnosci | 6806 | 6702 | 6609 | 6512 | 6414 | 6323 | 6232 | 6138 | 6046 | 5943

Zrédlo: GUS

Uwzgledniajac prognoze demograficzng dla gminy Barwice, prognozowana liczba mieszkancow
w perspektywie 20 letniej, tj. w roku 2044, powigkszona o 5% wyniesie:

M20 =5 943 x 1,05 = 6 240,15

e PUMy - I3czna powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie zgodnie z najnowszymi danymi GUS
(na rok 2025), wynosi 202 298 m?

PUMy =202 298 m>

e P2 - prognozowana powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca.

Prognozowang powierzchni¢ uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca oblicza si¢ wedtug
wzoru:

P20 =3P — 2P-10

Po - powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca zgodnie z najnowszymi
danymi GUS (na rok 2025), wynosi 26,7 m?/os.

P.10 - powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca zgodnie z GUS, wedtug

stanu na 10 lat przed rokiem, z ktorego pochodza najnowsze dane (rok 2015), wynosi 22,2 m*/os.
P20 =3x26,7-2x22,2=280,1—44,4=35,7 m*/os

Zgodnie z par 3 ust. 8 rozporzadzenia, w zwigzku z faktem, iz wyliczona prognozowana powierzchnia
uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca jest mniejsza niz 40 m*os., do dalszych obliczen
przyjmuje si¢ warto$¢ P20 wynoszacg 40 m*/os.

Uwzgledniajac powyzsze dane, zapotrzebowanie na nowa zabudowe mieszkaniowa wynosi:

ZAP =6 240,15 0s — 202 298 m? / 40,0 m?/os = 1 182,7 os (1 183 os)

Liczba mieszkancéw, dla ktorej nalezy przewidzie¢ nowe tereny mieszkaniowe, z uwzglednieniem
procesow demograficznych oraz zmian standardow mieszkaniowych dostosowanych do aktualnych
potrzeb, wynosi 1 183 os.

W mysl z art. 13d. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, chtonnos¢ terenéw
niezabudowanych w zakresie planowanej zabudowy mieszkalnej w strefach SW, SJ, SZ, nie moze by¢

11



mniejsza niz 70% i wigksza niz 130% zapotrzebowania na nowg zabudowe mieszkaniowa, w zwigzku
Z niepewnoscia procesow rozwojowych.

Wyliczona wielko$¢ zapotrzebowania musi zostaé uwzgledniona w planie ogélnym gminy,
poprzez zapewnienie nowych miejsc w mieszkaniach dla liczby os6b mieszczacej si¢ przedziale od
828 do 1537,9 (1538). Przy wyznaczaniu strefy planistycznych z terenami mieszkaniowymi, w
pierwszej kolejno$ci uwzgledniono obszary, dla ktérych w obowigzujacych miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego okre§lono przeznaczenie umozliwiajace realizacje funkcji
mieszkaniowej, obszary uzupelnienia zabudowy w ramach istniejacej zabudowy oraz obszary
istniejacej zabudowy.

3.2 Chlonno$¢ terenéw niezabudowanych, w tym luk w istniejacej zabudowie w strefach o
ktorych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-3 ustawy

Zgodnie z par. 3 ustep 11 rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w
sprawie projektu planu ogoélnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu
oraz wydawania z niego wypisOw i wyrysoOw 1 uzasadnienia do tego aktu, chtonno$¢ terenow

niezabudowanych, w tym luk w istniejacej zabudowie w strefach, o ktorych mowa w art. 13¢ ust. 2

pkt 1-3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, oblicza si¢, uwzgledniajac:

1. powierzchni¢ terendow niezabudowanych, w tym luk w istniejacej zabudowie;

2. chlonnos¢ terenéw zabudowanych w sposéb najbardziej zblizony do planowanego w strefie
w zakresie rodzaju zabudowy i nadziemnej intensywnos$ci zabudowy, z mozliwo$cia uwzglednienia
prognozowanych proporcji miedzy funkcja mieszkaniowa a innymi funkcjami.

Celem obliczen jest oszacowanie, w jakim stopniu ww. obszary zabezpieczaja mozliwos¢
zapewnienia miejsca zamieszkania dla liczby mieszkancow, wyznaczonych w ramach obliczenia
zapotrzebowania na nowg zabudowe. Do obliczenia chtonnosci terendw wykorzystano dane pochodzace
z EGIB (stan 20.02.2026 r.) i BDOT10k (28.02.2026 r.).

W mysl art. 13d ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w pierwszej kolejnosci
wyznacza si¢ strefy planistyczne zwigzane z zabudowg mieszkaniowa (strefy: SW, SJ, SZ), dla ktérych
w obowigzujacych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego dopuszczono mozliwosé
realizacji zabudowy mieszkalnej. Na obszarze gminy Barwice wystepuje jeden teren przeznaczony pod
zabudowe zagrodowa. Z kolei wyznacza sig¢ strefy z zabudowa mieszkaniowg na Obszarach Uzupehienia
Zabudowy oraz uwzglednia si¢ istniejaca zabudowe polozong poza obszarami OUZ.

Zgodnie z praktyka urbanistyczng potwierdzong analiza struktury zabudowy Barwic,
przyjeto, iz ok. 30% powierzchni stref wielofunkcyjnych z zabudowa mieszkaniowa stanowia inne
funkcje (ushugi, komunikacja, zielen, infrastruktura techniczna) lub obszary nie moggce zostaé
zagospodarowane w zwigzku z uwarunkowaniami lokalnymi terenowymi lub fizjograficznymi.
Przeanalizowano wybrane obszary istniejacej zabudowy o wyksztalconej strukturze funkcjonalno —
przestrzennej, mogace postuzy¢ jako probka reprezentatywna dla okreslenia chtonnosci terenow
inwestycyjnych o podobnej charakterystyce i podobnych, usrednionych wskaznikach urbanistycznych,
z dostosowaniem do wspotczesnych standardow zabudowy oraz uwarunkowan lokalnych.

W toku analizy wyodrebniono kilka typdéw obszaréw zabudowy z funkcjg mieszkaniowa, ktore
zidentyfikowano na obszarze gminy Barwice, z uwagi na ich charakterystyke oraz sposob
zagospodarowania. Sg to obszary charakteryzujace si¢ jednorodnoscia pod wzgledem: typu, parametréw
i skali zabudowy.

1) Strefy SJ na obszarze miejskim.

Badajac sytuacje geodezyjng na obszarze miejskim stwierdzono, iz powierzchnia dziatek
budowlanych zwigzanych z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng jest zrdéznicowana i miesci si¢
przedziale od ok. 550 m? do ok. 1000 m? (i wigkszych). Sytuacje funkcjonalno — przestrzenng
przeanalizowano na wybranych obszarach wystgpowania zespotow zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej w rejonie ulic: Lipowej, Wojska Polskiego - Wisniowej — Nowej, Podgornej oraz
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Chrobrego. Stwierdzono, iz $rednio wystepuje od 7,4 do 8,2 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych
przypadajacych na 1 ha, przy uwzglednieniu wskaznika korygujacego wynikajacego z
wielofunkcyjnosci stref o wartosci 30% (tereny komunikacji, zieleni infrastruktury technicznej itp.).
Biorac pod uwage najwicksze rezerwy terenowe w rejonie osiedli przy ul. Lipowej oraz Wojska
Polskiego - Wisniowej — Nowej, gdzie liczniej wystepuja podziaty na mniejsze dziatki budowlane, jako
warto$¢ usredniong przyjeto wskaznik 8,2, co odpowiada $redniej powierzchni dziatki budowlanej na
poziomie ok. 850 m?. Biorgc pod uwagg $rednig statystyczng liczbe mieszkancow przypadajacych na
jedno mieszkanie wynoszaca 2,69 (rok 2025), oszacowano chtonnos¢ stref SJ na poziomie 22,1
mieszkanca / 1 ha. Stwierdzono, iz gabarytowe parametry budynkow nie sg zalezne od polozenia w
strukturze miasta, bowiem zaré6wno w centrum jak i w obrgbie peryferyjnie potozonych osiedli,
wystepuja budynki o réznych powierzchniach zabudowy. Przyjeto, iz podstawa obliczen jest
szacunkowa, usredniona liczba budynkéw mogaca zmiesci¢ si¢ na obszarze 1 ha zabudowy. Poniewaz
parametry budynkéw mieszkalnych zlokalizowanych w strefie centralnej jak i na obszarach osiedlowych
miasta, nie wykazuja réznic wynikajacych z potozenia, przyjeto, iz udziat funkcji mieszkalnej w
ustalonym wskazniku intensywnosci zabudowy nie ulega zmianie ze wzglgdu na potozenie w strukturze
miasta. Na podstawie analizy wybranych obszaréw miasta stwierdzono, iz na dziatkach z zabudowa
mieszkaniowg jednorodzinng, budynkom mieszkalnym towarzysza inne budynki (ustugowe,
towarzyszace budynki o funkcji garazowo — gospodarczej). Ponadto stwierdzono wystepowanie
zrdznicowanych wskaznikéw powierzchni zabudowy od ok. 10% - 20% oraz na wybranych dziatkach
polozonych zarowno poza centrum miasta jak i w centralnej czgsci Barwic, osiggaja wartos¢ 30% - 40%
(1 wieksze) — w zalezno$ci od sytuacji geodezyjnej. Szacujac $rednig chlonno$é¢ stref SJ na obszarze
miasta stwierdzono, iz tereny rozwojowe dotycza gtownie istniejacych osiedli oraz miejsc potozonych
peryferyjnie wzgledem centrum, ktore jest w znacznym stopniu zainwestowane.

Dla stref SJ zlokalizowanych na obszarze miejskim, przyjeto $redni wskaznik powierzchni
zabudowy na poziomie ok. 30% - 40% (z uwagi na wielofunkcyjno$¢ strefy tj. mozliwos¢ lokalizacji
zabudowy mieszkaniowo — ustugowej a takze uslugowej realizowanej na mniejszych dzialkach
budowlanych), a biorgc pod uwage dominujaca liczbe 2 kondygnacji — $redni wskaznik nadziemnej
intensywno$ci zabudowy okreslono na poziomie 0,6 — 0,8. Na etapie ustalania standardow
urbanistycznych wskazniki dostosowywano do sytuacji stwierdzonej w danej strefie, w przypadku
wystepowania innych wskaznikow — w szczegdlnosci w tkance §rodmiejskiej.

2) Strefy SJ na obszarach wiejskich.

Sytuacje funkcjonalno — przestrzenng przeanalizowano na wybranych obszarach wystepowania
zespolow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na obszarach miejscowosci: Nowy Chwalim, Stary
Chwalim, Sulikowo, Ostrowasy. Nie analizowano zabudowy ekstensywnej wystgpujacej w Ostropolu
czy Piaskach, gdzie wystepuja znacznie wigksze dziatki budowlane. Stwierdzono, iz wystgpuje Srednio
5,6 budynkow mieszkalnych jednorodzinnych przypadajacych na 1 ha przy uwzglednieniu wskaznika
korygujacego wynikajgcego z wielofunkcyjnosci stref o wartosci 30% (tereny komunikacji, zieleni
infrastruktury technicznej itp.), co odpowiada $redniej powierzchni dziatki budowlanej na poziomie ok.
1250 m? Bioragc pod uwage $rednig statystyczng liczbe mieszkancow przypadajacych na jedno
mieszkanie wynoszaca 2,69, oszacowano chtonno$¢ stref SJ na obszarach wiejskich na poziomie 15,1
mieszkanca / 1 ha. W toku analizy ustalono, iz na obszarach wiejskich, powierzchnia dzialek
budowlanych zwigzanych z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng jest bardzo zrdznicowana.
Analizujac tereny przeznaczone pod zabudowe na mocy decyzji o warunkach zabudowy, stwierdzono
podzialy geodezyjne na dziatki od powierzchni ok. 850 m? w Sulikowie, poprzez 1200 m? do 2300 m?
w Nowym Chwalimiu i znacznie wigksze w przypadku zabudowy ekstensywnej. Natomiast zabudowa
ekstensywna realizowana np. w Nowym Kopytnie, Ostropolu czy Piaskach dotyczy dziatek o znacznie
wigkszej powierzchni. Zurbanizowane czgéci wsi charakteryzujg si¢ bardzo zréznicowana sytuacja
geodezyjng oraz wyzszymi wskaznikami zabudowy (réwniez z uwago na wystgpowanie licznych
budynkow towarzyszacych adaptowanych z bytej zabudowy zagrodowej).

Dla stref SJ zlokalizowanych na obszarze wiejskim, przyjeto $redni wskaznik powierzchni
zabudowy na poziomie ok. 25% (gléwnie nowe tereny) - 35% (tereny zabudowane), z uwagi na
wielofunkcyjnos$¢ strefy tj. mozliwos¢ lokalizacji zabudowy mieszkaniowo — ustugowej a takze

13



ustugowej realizowanej na mniejszych dziatkach budowlanych), a biorac pod uwage dominujaca liczbe
2 kondygnacji oraz duzy udziat towarzyszacych budynkéw jednokondygnacyjnych — $redni wskaznik
nadziemnej intensywnosci zabudowy okreslono na poziomie 0,4 — 0,6. Na etapie ustalania standardow
urbanistycznych, w szczegdlnych przypadkach wskazniki dostosowywano do sytuacji stwierdzonej w
danej strefie, w przypadku wystepowania innych wskaznikdw.

3) Strefy SW.

W toku analizy wyr6zniono 4 typy zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej wystgpujace na
obszarze gminy:

1) Zabudowa zlokalizowana w centralnej cze$ci miasta Barwice, cz¢sto pierzejowa oraz z ustugami
w parterach budynkéw, o dwoch lub trzech kondygnacjach nadziemnych, (przyjeto $rednia
wartos$¢ 2,5) uzupelniona nieco chaotyczng zabudowa gospodarczo — garazowa zlokalizowana na
zapleczach dziatek (typ I).

2) Zlokalizowane w obrgbie miasta pojedyncze bloki mieszkalne lub ich zespoty o charakterze
osiedli miejskich (w rejonie ul. Zielonej i Spokojnej oraz Wojska Polskiego), o sredniej liczbie
kondygnacjach nadziemnych przyjetej na poziomie 3,2 (typ II).

3) Zlokalizowane na obszarach miejskich pojedyncze budynki wielorodzinne, gtéwnie o dwoch
kondygnacjach nadziemnych, czesto z towarzyszaca zabudowa gospodarczo — garazowa (typ III).

4) Zlokalizowane na obszarach wiejskich pojedyncze budynki lub zespoty budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych, o $redniej liczbie kondygnacjach nadziemnych przyjetej na poziomie 2,2,
czgsto z towarzyszacg zabudowa gospodarczo — garazowa (typ IV).

Obliczajac chtonno$¢ poszczegdlnych typow zabudowy wielorodzinnej, analizowano
szacunkowg liczbe mieszkan w oparciu o $rednig powierzchni¢ mieszkan w gminie na podstawie
danych GUS (2025 r. — 71,9 m?), statyczng liczbe mieszkancow przypadajgcych na jedno mieszkanie
wynoszaca 2,69, powierzchni¢ uzytkowa mieszkan stanowiaca 0,7 powierzchni catkowitej budynkow
mieszkalnych okreslonej na podstawie powierzchni zabudowy oraz liczby kondygnacji nadziemnych.
Nastepnie oszacowano teoretyczng mozliwo$¢ realizacji tego typu zabudowy na powierzchni
przeliczeniowej 1 ha, uwzgledniajac istniejacg intensywnos$¢ nadziemna zabudowy oraz sytuacje
geodezyjng na wybranych obszarach przyjetych do analizy. Na podstawie analizy wyréznionych typow
zabudowy wielorodzinnej, okreslono odmienne wskazniki nadziemnej intensywnosci zabudowy
adekwatnie do sytuacji wystepujacej w terenie, w sposob najbardziej zblizony do istniejacej tkanki
zabudowy, przy czym z uwagi na zréznicowane uwarunkowania, wskazniki zostaly ustalone
indywidualnie dla poszczeg6lnych stref.

W tabeli ,,Strefy SW, SJ i SZ potozone w obszarach objetych miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego oraz na obszarach wyznaczonych w ramach OUZ” wskazano typ
zabudowy oraz numer strefy SW w przypadku skazania objg¢cia obszarami OUZ terenow
niezabudowanych oraz luk w zabudowie w obrebie danej strefy.

4) Strefy SZ.
Sytuacje funkcjonalno — przestrzenng przeanalizowano na wybranych obszarach wystgpowania

zespolow zabudowy zagrodowej na obszarach miejscowosci: Nowy Chwalim, Stary Chwalim,
Sulikowo. Nie analizowano zabudowy ekstensywnej wystepujacej np. w Ostropolu, gdzie wystepuja
znacznie wigksze dziatki budowlane. Stwierdzono, iz wystepuja Srednio 3 budynki mieszkalne w
zabudowie zagrodowej przypadajace na 1 ha, przy uwzglednieniu wskaznika korygujacego
wynikajacego z wielofunkcyjnosci stref o wartosci 30% (tereny komunikacji, zieleni infrastruktury
technicznej itp.), co odpowiada $redniej powierzchni dziatki budowlanej na poziomie ok. 2300 m?.
Biorac pod uwage $rednig statystyczng liczbe mieszkancow przypadajacych na jedno mieszkanie
wynoszacg 2,69, oszacowano chtonno$¢ stref SZ na obszarach wiejskich na poziomie 8,1 mieszkanca / 1
ha. Analiza struktury przestrzennej obszaréw wiejskich wykazala wystgpowanie bardzo
zréznicowanych powierzchni dziatek z zabudowa zagrodowg. Na podstawie analizy wybranych
obszarow wsi stwierdzono wystgpowanie na dzialkach budowlanych bardzo zrdéznicowanych
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wskaznikéw intensywnosci zabudowy uzaleznionych od podziatéw geodezyjnych oraz liczby
wystepowania budynkoéw inwentarskich i gospodarczych.

Dla stref SZ, przyjeto $redni wskaznik powierzchni zabudowy na poziomie ok. 40%, z uwagi na
wielofunkcyjnos$¢ strefy tj. mozliwos$¢ lokalizacji zabudowy ustugowej w tym realizowanej na
mniejszych dziatkach budowlanych, a biorac pod uwage dominujacg liczbe 2 kondygnacji oraz duzy
udziat towarzyszacych budynkéw jednokondygnacyjnych — $redni wskaznik nadziemnej intensywnosci
zabudowy okreslono na poziomie 0,6. Na etapie ustalania standardow urbanistycznych, w szczegdlnych
przypadkach wskazniki dostosowywano do sytuacji stwierdzonej w danej strefie, w przypadku
wystepowania innych wskaznikow.

Strefy SW, SJ i SZ polozone w obszarach objetych miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego oraz na obszarach wyznaczonych w ramach OUZ

Laczna powierzchnia
Chlonnos¢ terenu terenéw niezabud. Chlonnosé
Strefy Uwagi w;irazomil ZVIICZble ‘ w tylfl luk ‘ terenow l}lezabu(%owa‘nych
mieszkancow / ha w istniejacej zabudowie wyrazona w liczbie
na obszarze strefy mieszkancow
(ha)
_dl 5
| | S)-dacbszarbw 22,1 16,0685 355.1
miejskich
g | 31- dlaobszarow 15,1 17,8463 269,5
wiejskich
3 SW (typ D 164 0 0
strefa
4 typ 11 152
SW (typ 1I) 27SW 5 0,3336 50,7
strefa
5 SW (typ III) 3SW 66 0,0382 2,5
strefy:
6 SW (typ 1IV) 34 SW 64 0,3506 224
i51SW
7 SZ (MPZP) 8,1 0,1733 1,4
8 SZ (0UZ) 8,1 3,2391 26,2
Suma 727,8

3.3 Warunek okreslony w art. 13d

Na obszarze gminy Barwice wystepuje jeden teren zabudowy zagrodowej wyznaczony
obowigzujacym planie zagospodarowania przestrzennego. Do szacowania powierzchni terenow
niezabudowanych, w tym luk w istniejacej zabudowie, przyjeto teren objety planem oraz tereny objete
obszarami uzupetnien zabudowy (OUZ), wyznaczonymi zgodnie z przepisami rozporzadzenia Ministra
Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie sposobu wyznaczania obszaru uzupehienia
zabudowy w planie ogdlnym gminy. Sg to tereny o geometrii oraz cechach fizjograficznych potencjalnie
pozwalajacych na zabudowe.

Szacujac chtonnos¢ przedmiotowych obszaréw wzigto pod uwage rodzaj przeznaczenia oraz
chtonnos¢ terenow zabudowanych w sposob najbardziej zblizony do planowanego w strefie w zakresie
rodzaju zabudowy i1 nadziemnej intensywnosci zabudowy, z dostosowaniem do aktualnych potrzeb.

Analiza chtonnos$ci terendw mozliwych do zainwestowania zabudowa mieszkalng w ramach
stref SW, SJ i SZ (obszar obowigzujacego planu oraz tereny objete obszarami uzupetnienia zabudowy),
wykazata, iz, w przeliczeniu na liczbe¢ mieszkancow, istnieje mozliwo$¢ zabezpieczenia terendow
przeznaczonych pod zabudowe dla 727,8 mieszkancow. Wartos$¢ ta, w korelacji z wyliczeniami w zakresie
zapotrzebowania na nowg zabudowe na obszarze gminy wskazuje, Ze nie miesci si¢ w przedziale pomiedzy
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70% a 130 % wyliczonego zapotrzebowania na nowg zabudowe, bedac nieco nizsza niz dolna granica liczby
mieszkancoéw wynoszaca 828, dla ktorej nalezy zabezpieczy¢ nowe miejsca w mieszkaniach, w zwigzku
Z czym zaistniala potrzeba wyznaczenia nowych stref z zabudowg mieszkaniowa, niezwiazanych z
obszarami OUZ.

Projektowane strefy SJ i SZ, niezwiazane z obszarami QUZ

Laczna powierzchnia
Chlonnosé terenu terenéw niezabud. Chlonnosé
wyrazona z liczbie w tym luk terenéw niezabudowanych
Strefy . , U . R -
mieszkancow / ha w istniejacej zabudowie wyrazona w liczbie
na obszarze strefy mieszkancow
(ha)
SJ - dla obszarow miejskich 22,1 5,8753 129.,8

2 SJ - dla obszarow wiejskich 15,1 32,1512 485,5

3 SZ 8,1 4,0865 33,1

Suma 648,4

Ostatecznie, po zsumowaniu teren6w niezabudowanych, w tym luk w istniejacej zabudowie w strefach
SW, SJ i SZ potozonych w granicach objetych planem zagospodarowania przestrzennego, obszarow
OUZ oraz w strefach projektowanych SJ i SZ, w planie ogélnym zabezpieczono mozliwos¢ realizacji
zabudowy mieszkalnej dla tacznej liczby mieszkancéw wynoszacej 1376,2 (1377) osob, co miesci si¢ w
przedziale pomigdzy 70% a 130 % wyliczonego zapotrzebowania na nowa zabudowe (od 828 do 1538 oséb).

4. PRZYCZYNY WYZNACZENIA OBSZARU UZUPELNIENIA ZABUDOWY

Obszary uzupehlienia zabudowy na obszarze gminy, wyznacza si¢ zgodnie z przepisami
rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie sposobu wyznaczania
obszaru uzupetnienia zabudowy w planie ogélnym gminy. Na obszarze gminy Barwice, funkcjonuja
miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego sporzadzone dla potrzeb farm wiatrowych (w tym
obejmuja jeden teren zabudowy zagrodowej). Poza tym obszar gminy nie ma pokrycia planami
zagospodarowania przestrzennego obejmujacymi tereny budowlane zwigzane z funkcjg mieszkalnag.
W zwigzku z czym, w planie ogélnym =zaistniata potrzeba wyznaczenia obszarow uzupetnienia
zabudowy (OUZ) stanowigcych warunek konieczny dla mozliwo$ci wydawania decyzji o warunkach
zabudowy
i zagospodarowania terenu dla przedsiewzie¢ budowlanych na terenach niezabudowanych lub budowy
nowych obiektow wymagajacych wydania decyzji na terenach zabudowanych.

Sposob wyznaczenia OUZ wynikajacy z ww. przepisOw, umozliwia prowadzenie inwestycji
budowlanych w rejonie terenow zabudowanych lub w bezposrednim ich sasiedztwie, co zapobiega jej
niekontrolowanemu rozprzestrzenianiu, optymalizuje naklady w rozwdj systemow infrastruktury
technicznej 1 komunikacyjnej, a przede wszystkich jest czynnikiem minimalizujgcym degradacje
krajobrazu kulturowego - tym rolniczego i zurbanizowanego, chroni walory przyrodnicze i rolnicze
obszarOw gminy.

Zgodnie z przepisami ww. rozporzadzenia, granice obszaroéw uzupeknienia zabudowy wyznacza si¢
w oparciu o zgrupowania budynkéw o Scisle okreslonych kryteriach, zgodnych z rozporzadzeniem
Rady Ministrow z dnia3 pazdziernika 2016 r. w sprawie Klasyfikacji Srodkéw Trwatych (Dz.
U. z 2016 r. poz. 1864) — t.j. budynki przemystowe (101), budynki handlowo-ustugowe (103),
biurowe (105), budynki szpitali i inne budynki opieki zdrowotnej (106), budynki oswiaty, nauki, kultury
i sportowe (107), pozostate budynki niemieszkalne (109), budynki mieszkalne (110). Do wyznaczenia
obszaréw uzupehienia zabudowy w gminie wykorzystano naktadke APP 2 w $rodowisku QGIS.

Zgodnie z § 1 ust. 4 rozporzadzenia w sprawie sposobu wyznaczania obszaru uzupetnienia
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zabudowy w planie ogoélnym gminy, obszary uzupehienia zabudowy wyznaczone w sposob o ktérym
mowa w ust. 1, mozna ogranicza¢, uwzgledniajac lokalne uwarunkowania i polityke przestrzenna
gminy, jednoczes$nie, zgodnie z § 1 ust. 5 ww. rozporzadzenia dopuszcza si¢ rozszerzenie zasiegu
obszaréw uzupetnienia zabudowy wyznaczonych w sposob, o ktorym mowa w ust. 1, uwzgledniajac
lokalne uwarunkowania oraz polityke przestrzenna gminy, zgodnie ze wzorem:

Pp =25% x (Pb — Pu)
gdzie:

Pp - oznacza taczng maksymalng powierzchnie powigkszenia obszaréw uzupeknienia zabudowy
wyznaczonych w sposob, o ktorym mowa w ust. 1, w wyniku rozszerzenia ich granic,

Pb - oznacza taczng powierzchni¢ obszarow wyznaczonych w sposob, o ktdrym mowa w ust. 1 pkt 1-
3,

Pu - oznacza taczna powierzchnie obszaréw uzupetnienia zabudowy wyznaczonych w sposob, o ktéorym
mowa w ust. 1.

Obszary OZU (Pb) wyznaczone zgodnie z ust. 1 pkt 1-3 rozporzadzenia obejmowaly tereny o
tacznej powierzchni wynoszacej 470,6089 ha.

Pp =25% x (470,6089 ha — 185,0789 ha) = 71,3825 ha

Zgodnie ze wzorem zawartym w ust. 5 rozporzadzenia, taczna maksymalna powierzchnia
rozszerzenia obszaréw uzupetnienia zabudowy moze wynies$¢ nie wigcej niz 71,3825 ha.

Obszary OUZ powigkszono o powierzchni¢ 69,5544 ha w sposob uwzgledniajacy lokalne
uwarunkowania przestrzenno — funkcjonalne i fizjograficzne, dziatki objete wnioskami rozpatrywanymi
przez pryzmat zabezpieczenia mozliwo$¢ wydawania decyzji o warunkach zabudowy uwzgledniajacy
racjonalny 1 logiczny rozwoj obszaréw zurbanizowanych miasta oraz pozostatych jednostek
osadniczych. Poprawno$¢ wprowadzonego poszerzenia obszaréw OUZ potwierdzana zostala
poprzez walidacje obszaru OUZ przez wtyczke APP2 programu QGIS.

Dopuszczone powigkszenie granic OUZ na uzytkach rolnych klas I-III poza granicami
administracyjnymi miasta, o ktorym mowa w ust. 5 rozporzadzenia, moze dotyczy¢ wytacznie obszaréw
wyznaczonych w wyniku wykonania czynnosci, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 1-3, polozonych w
odleglosci nie wigkszej niz 50 m od granicy pasa drogowego drogi publicznej w rozumieniu przepisow
ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (Dz. U. z 2025 r. poz. 889 ze zm.), z
wylaczeniem drog ekspresowych i autostrad.

Nalezy podkresli¢, iz na obecnym etapie gmina Barwice praktycznie nie posiada miejscowych
plandéw zagospodarowania przestrzennego i rozwoj terendow inwestycyjnych nastepuje wytacznie na
mocy decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu. Dlatego tez, wyznaczenie obszaréw
OUZ jest bardzo istotnym instrumentem umozliwiajacym rozwdj inwestycyjny gminy. Istniejaca
zabudowa polozona poza obszarami OUZ moze podlega¢ wylacznie odbudowie, rozbudowie oraz
nadbudowie.

5. PRZYCZYNY WYZNACZENIA OBSZARU ZABUDOWY SRODMIEJSKIEJ

Obszar zabudowy s$rodmiejskiej jest to obszar zwartej, intensywnej zabudowy mieszkaniowej
i uslugowe;j. Istnieje mozliwos¢ wyznaczenia w planie ogdlnym obszaréow zabudowy srodmiejskiej,
jako obszarow, w obrebie ktorych istnieje mozliwo$¢ zmniejszenie na etapie sporzadzania planow
zagospodarowania przestrzennego oraz decyzji o warunkach zabudowy, zmniejszenia minimalnego
udzialu powierzchni biologicznie czynnej do 2/3 wartos$ci okre$lonej w planie ogdlnym. Wigze si¢ to
z charakterem zagospodarowania centralnej cz¢sci miast, gdzie istnieje duzy udzial terenow
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utwardzonych i zabudowanych. Ponadto beda mialy zastosowanie odstepstwa wynikajace z przepisow
budowlanych, w odniesieniu do obszaréw zabudowy $rédmiejskiej, w zakresie mniejszych odlegtosci
pomiedzy budynkami wynikajace z charakteru struktury przestrzennej tkanki zurbanizowanej. W
planie ogdlnym gminy Barwice, wyznaczenie obszaru zabudowy $rodmiejskiej jest uzasadnione w
odniesieniu do w centralnej cze$ci miasta w rejonie pl. Wolnosci oraz w rejonie wystepowania
zabudowy pierzejowej zlokalizowanej wzdtuz ul. B. Chrobrego oraz ul. Wojska Polskiego.

6. GMINNE STANDARDY URBANISTYCZNE

Przyczyny ustalenia gminnych standardéw urbanistycznych

Gminne standardy urbanistyczne stanowig obligatoryjny element planu ogoélnego i sg ustalane dla
gminnego katalogu stref planistycznych, dla ktorych ustala si¢ obowiazkowo profil funkcjonalny oraz
okreslone parametry i wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu w odniesieniu do konkretnych
stref planistycznych, tj:

- warto$¢ maksymalnej nadziemnej intensywnosci zabudowy, maksymalnej wysokos$ci zabudowy,
maksymalnego udziatu powierzchni zabudowy oraz minimalnego udzialu powierzchni
biologicznie czynnej, dla stref planistycznych: SW — strefy wielofunkcyjnej z zabudowa
mieszkaniowa wielorodzinna, SJ - strefy wielofunkcyjnej z zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna, SZ — strefy wielofunkcyjnej z zabudowa zagrodowa, SU — strefy uslugowej, SH —
strefy handlu wielkopowierzchniowego, SP — strefy gospodarczej oraz SR — strefy produkcji
rolniczej,

- warto$¢ minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej - dla stref planistycznych: SI —
strefy infrastrukturalnej, SN — strefy zieleni i rekreacji oraz SC — strefy cmentarzy, dla ktorych
pozostate wskazniki nie sg obligatoryjne. W planie ogdlnym, co do zasady nie wyznaczono tych
parametréw z uwagi na stopien szczegotowosci planu ogoélnego pozostawiajac t¢ problematyke do
ustalenia na etapie sporzadzania planéw zagospodarowania przestrzennego, adekwatnie do
wystepujacych uwarunkowan i potrzeb.

Okreslone planie ogolnym wskazniki i parametry zabudowy w zakresie: intensywnos$ci 1 wysokosci
zabudowy oraz udzialu powierzchni zabudowy na dziatkach budowlanych, oparto na analizie
istniejacych parametréw zabudowy w obrebie stref planistycznych (lub ich sasiedztwie, w przypadku
stref wyznaczanych poza obszarami uzupehien zabudowy), z dostosowaniem do aktualnych trendow i
potrzeb, uwzgledniajac rowniez aspekt wielofunkcyjnosci stref. Wzigto pod uwage wnioski zgloszone
do planu ogolnego, walory krajobrazowe przyrodnicze i kulturowe obszarow, sytuacje geodezyjna
wystepujaca w rejonie danej strefy, charakter jej zabudowy (np. zabudowa rozproszona, ekstensywna,
zlokalizowana na wigkszych dziatkach lub w obrebie zwartej tkanki o mniejszej powierzchni dziatek
budowlanych itp.), czy potozenie w danej jednostce osadnicze;.

Warto§¢ minimalnej powierzchni biologicznie czynnej ustalono zgodnie z pozadang wielkoSciag
wskaznika w obrebie danej strefy, z uwzglednieniem konieczno$ci okreslenia minimalnej warto$ci
wynikajacej z przepisow rozporzadzenia Ministra Rozwoju 1 Technologii w sprawie projektu planu
og6lnego gminy dla poszczegdlnych stref, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu
oraz wydawania z niego wypisow 1 wyrysow. W przypadku stwierdzenia potrzeby zwigkszenia
wartosci tego parametru, odpowiednio wskaznik powierzchni biologicznie czynnej zostat zwigkszony,
w szczegblnosci na obszarach zielonych (SN).
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7. KATALOG STREF PLANISTYCZNYCH

1) Strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna

W tabeli kolorem wskazano obszary miejskie

Profil podstawowy: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, teren uslug, teren komunikacji, teren zieleni

urzadzonej, teren ogrodéw dzialkowych, teren infrastruktury technicznej

Gminne standardy urbanistyczne

Numer Powierzchnia
Stre Maks. Min. udziat b ’
fy Maks. ) Maks. . hni ObszArow
SW Profil dodatkowy . udziat N powierzehnt niezabu-
nadziemna ) ) wysokos¢ biolog
powierzchni ’ dowanych
intensywno$¢ zabudowy czvnne
zabudowy Zynne) (ha)
zabudowy (m) %)
(%)
teren zieleni naturalnej, teren
1. wod 0,9 30 12 30
2 Feren zaquowy mleszke}mowej 12 40 12 30
jednorodzinnej, teren wod
3 Feren zabu_dow_y mleszke}mowej 12 40 12 30 0.0382
jednorodzinnej, teren wod
4. teren Zabu_dow_y mleszk'c}mowej 12 40 12 30
jednorodzinnej, teren wod
5 Feren Zaquowy mleszk'c}mowej 12 40 15 30
jednorodzinnej, teren wod
6. teren zaquowy mleszke}mowej 1.8 60 15 30
jednorodzinnej, teren wod
7 teren zabu_dowy mleszke}mowej 1.8 60 15 30
jednorodzinnej, teren wod
3 teren zabu_dowy mleszkgmowej 15 50 15 30
jednorodzinnej, teren wod
9. Feren zaquovvy mleszkgmowej 18 60 15 30
jednorodzinnej, teren wod
10. teren zaquowy mleszke}niowej 2.1 70 15 30
jednorodzinnej, teren wod
11 teren zabu_dowy mleszke}niowej 12 40 12 30
jednorodzinnej, teren wod
12. teren zabu_dowy mleszkgmowej 18 60 13 30
jednorodzinnej, teren wod
13, Feren zaquovvy mleszkgmowej 18 60 12 30
jednorodzinnej, teren wod
14. Feren zaquowy mieszke[tniowej 0.9 30 15 30
jednorodzinnej, teren wod
1. Feren zabu.dowly mieszke,tniowej 18 60 13 30
jednorodzinnej, teren wod
16. Feren zaquovvy mleszkgmowej 12 40 12 30
jednorodzinnej, teren wod
teren zabudowy mieszkaniowej
17. jednorodzinnej, teren wod 12 = = 30
teren zabudowy mieszkaniowej
L jednorodzinnej, teren wod 12 = 1z =0
teren zabudowy mieszkaniowej
2 jednorodzinnej, teren wod L e e =0
teren zabudowy mieszkaniowej
20. jednorodzinnej, teren wod L5 30 13 30
21 teren zabu_dow_y mleszka,mowej 1,5 50 13 30
jednorodzinnej, teren wod
22. teren wéd 1.8 60 15 30
teren zabudowy mieszkaniowej
= jednorodzinnej, teren wod L o 1z =0
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24.

teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, teren wod

40

12

30

25.

teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, teren wod

60

12

30

26.

teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, teren wod

40

12

30

217.

teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, teren wod

50

15

30

0,3336

28.

teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, teren wod

60

15

30

29.

teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, teren wod

60

15

30

SUMA OBSZARY MIEJSKIE

0,3718

30.

teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, teren zieleni
naturalnej, teren wod

0.6

30

30

31.

teren zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej, teren zieleni
naturalnej, teren wod

50

30

32.

teren zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej, teren zieleni
naturalnej, teren wod

0,8

40

30

33.

teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, teren zieleni
naturalnej, teren wod

0,9

30

30

34.

teren zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej, teren zieleni
naturalnej, teren wod

50

12

30

0,1279

35.

teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, teren zieleni
naturalnej, teren wod

0,8

40

30

36.

teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, teren zieleni
naturalnej, teren wod

0,8

40

30

37.

teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, teren zieleni
naturalnej, teren wod

0,8

40

30

38.

teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, teren zieleni
naturalnej, teren wod

0,8

50

30

39.

teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, teren zieleni
naturalnej, teren wod

0,8

40

30

40.

teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, teren zieleni
naturalnej, teren wod

0,8

40

30

41.

teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, teren zieleni
naturalnej, teren wod

0,8

40

30

42.

teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, teren zieleni
naturalnej, teren wod

0,8

40

30

43.

teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, teren zieleni
naturalnej, teren wod

0,8

40

30

44,

teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, teren zieleni
naturalnej, teren wod

0,8

40

30

45.

teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, teren zieleni
naturalnej, teren wod

0,8

40

30

46.

teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, teren zieleni
naturalnej, teren wod

0,8

40

30

47.

teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, teren zieleni
naturalnej, teren wod

0,8

40

30

48.

teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, teren zieleni
naturalnej, teren wod

0,8

40

30

49.

teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, teren zieleni

0,8

40

30

20




naturalnej, teren wod
teren zabudowy mieszkaniowej
50. jednorodzinnej, teren zieleni 0.8 40 n 30
naturalnej, teren wod
teren zabudowy mieszkaniowej
S1. jednorodzinnej, teren zieleni 0.8 40 n 30 0,2227
naturalnej, teren wod
teren zabudowy mieszkaniowej
52. jednorodzinnej, teren zieleni 0.6 40 n 30
naturalnej, teren wod
teren zabudowy mieszkaniowej
33. jednorodzinnej, teren zieleni 0.8 40 1 30
naturalnej, teren wod
54 ::,f',e;l zieleni naturalnej, teren 0.8 40 1 30
teren zabudowy mieszkaniowe;j
35. jednorodzinnej, teren zieleni 0.8 40 1 30
naturalnej, teren wod
56, tsgezin zieleni naturalnej, teren 0.8 40 1 30
teren zabudowy mieszkaniowej
>7. jednorodzinnej, teren zieleni 0.8 40 1 30
naturalnej, teren wod
58, ::]231 zieleni naturalnej, teren 12 40 12 30
SUMA OBSZARY WIEJSKIE 0,3506
2) Strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
W tabeli kolorem wskazano obszary miejskie
Profil podstawowy: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren uslug, teren komunikacji, teren zieleni
urzadzonej, teren ogrodow dzialkowych, teren infrastruktury technicznej
Gminne standardy urbanistyczne
Numer Powierzchnia
Strefy Maks. Min. udziat obszarow
Maks. ) Maks. erzchni
SJ Profil dodatkowy i udziat - powierzchm niezabu-
nadziemna wysokos¢ biolo
powierzchni g dowanych
intensywno$¢ zabudowy czvnne;
zabudowy Zynne) (ha)
zabudowy (m) %)
(%) ’
Strefy SJ - zabudowa istniejaca oraz poszerzenia stref w ramach OUZ
L I::]gzn zieleni naturalnej, teren 0.6 30 1 30 1,5488
5 :;gzn zieleni naturalnej, teren 0.6 30 1 30
3 teren zieleni naturalnej 0.6 30 1 30 0,1855
4. 0,8 40 11 30
5. :;gzn zieleni naturalnej, teren 0.8 40 1 30 0.0792
6. 0,8 40 11 30
7. 0,8 40 11 30
3 t;réedn zieleni naturalnej, teren 08 40 1 30
9. 0,8 40 11 30
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10. 0,8 40 11 30

11. 0,8 40 11 30

12. 0,8 40 11 30

13. 0,8 40 11 30
teren zieleni naturalnej, teren

14. - 0,6 30 11 30 3,3458
wod

15 teryen zieleni naturalnej, teren 0.6 30 1 30 0.6320
wod

16. 0,8 40 11 30 0,0791

7. teryen zieleni naturalnej, teren 0.8 40 1 30
wod

18, teryen zieleni naturalnej, teren 0.6 30 1 30 07453
wod
teren zieleni naturalnej, teren

19. wod 0,6 30 11 30 0,1354

20. teryen zieleni naturalnej, teren 0.8 40 1 30
wod
teren zieleni naturalnej, teren

21. 2 0,8 40 11 30
wod

22. 0,6 30 9,5 30

23, teryen zieleni naturalnej, teren 0.6 30 1 30 0.0932
wod

24. 0,8 40 11 30

25 teryen zieleni naturalnej, teren 0.8 40 1 30
wod
teren zieleni naturalnej, teren

26. wod 0,8 40 11 30

27. 0,8 40 11 30

28. 0,6 30 11 30

29. 0,6 30 11 30

30. 0,8 40 11 30

31. 0,6 30 11 30

32. 0,6 30 11 30

33. 0,6 30 11 30

34, teren zieleni naturalnej 0.8 40 1 30

35. 1,2 60 11 30

36. 0,8 40 11 30

37 teryen zieleni naturalnej, teren 0.6 30 1 30 8.0405
wod

38. 0,8 40 11 30

39. 0,6 30 11 30

40. teryen zieleni naturalnej, teren 0.8 40 1 30 11837
wod

41. 0,8 40 11 30

SUMA OBSZARY MIEJSKIE 16,0685
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teren zabudowy letniskowe;j lub

4. rekreacji indywidualnej, teren 0.4 25 8,5 50
zieleni naturalnej, teren wod
teren zabudowy letniskowej lub
43. rekreacji indywidualnej, teren 0.4 25 8,5 50
zieleni naturalnej, teren wod
teren zieleni naturalnej, teren
44. wod 0,4 25 11 50
teren zabudowy letniskowej lub
45. rekreacji indywidualnej, teren 0.4 25 8,5 50
zieleni naturalnej, teren wod
46. teryen zieleni naturalnej, teren 0.6 35 1 35 02312
wod
47, teryen zieleni naturalnej, teren 0.6 35 8.5 35
wod
teren zieleni naturalnej, teren
48. wod 0,5 30 11 40
teren zieleni naturalnej, teren
49. wod 0,4 25 8,5 50
50. teryen zieleni naturalnej, teren 0.6 35 85 35 0.1983
wod
51 teren zieleni naturalnej, teren 04 25 8.5 50
wod
5 teren zieleni naturalnej, teren 06 35 1 35
) wod >
teren zieleni naturalnej, teren
53. wod 0,6 35 8,5 35
sa. teryen zieleni naturalnej, teren 04 25 85 50
wod
55, teren zieleni naturalnej, teren 04 25 8.5 50
wod
teren zieleni naturalnej, teren
56. wod 0,6 35 8,5 35
teren zieleni naturalnej, teren
57. wod 0,6 35 8,5 35
58, teren zieleni naturalnej, teren 0.6 35 8.5 35 02134
wod
50, teren zieleni naturalnej, teren 0.6 35 1 35
wod
teren zieleni naturalnej, teren
60. wod 0,6 35 11 35
teren zieleni naturalnej, teren
61. wod 0,6 35 8,5 35 0,1831
6. teren zieleni naturalnej, teren 0.6 35 1 35 0.2685
wod
63. teren zieleni naturalnej, teren 04 25 1 50
wod
teren zieleni naturalnej, teren
64. wéd 0,4 25 11 50
teren zieleni naturalnej, teren
65. wéd 0,4 25 11 50
eloni el
66. teren zieleni naturalnej, teren 0.6 35 1 35 0.1445
wod
67, teryen zieleni naturalnej, teren 0.6 35 1 35 0.1445
wod
teren zieleni naturalnej, teren
68. wéd 0,4 25 11 50
teren zieleni naturalnej, teren
69. wéd 0,4 25 11 50
70. teren zieleni naturalnej, teren 0.4 25 1 50
wod
71 teryen zieleni naturalnej, teren 04 25 1 50
wod
teren zieleni naturalnej, teren
72. wod 0,8 40 11 30
7. teren zieleni naturalnej, teren 04 25 1 50

wod
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teren zieleni naturalnej, teren

74. wod 0,4 25 11 50
t ieleni Inej, t

75, eren zieleni naturalnej, teren 0.6 35 1" 35 0.0735
wod

7. teryen zieleni naturalnej, teren 0.6 35 1 35 0.1304
wod

77, teryen zieleni naturalnej, teren 0.6 35 1" 35 03109
wod

73, teryen zieleni naturalnej, teren 0.6 35 1" 35 05736
wod
teren zieleni naturalnej, teren

79. wod 0,6 35 11 35

20. teryen zieleni naturalnej, teren 0.6 35 1 35
wod

3l teryen zieleni naturalnej, teren 04 25 1" 50
wod

2 teren zieleni naturalnej, teren 06 35 1 35

’ wod >

teren zieleni naturalnej, teren

83. wod 0,6 35 11 35 1,4309

Q4. teryen zieleni naturalnej, teren 0.6 35 1 35 0.2088
wod

g5, teryen zieleni naturalnej, teren 04 25 1 50
wod
teren zieleni naturalnej, teren

86. wod 0,4 25 11 50
teren zieleni naturalnej, teren

87. wod 0,6 35 11 35

38, teryen zieleni naturalnej, teren 0.6 35 1 35 02165
wod

29, teryen zieleni naturalnej, teren 0.6 35 1" 35 0.1130
wod

9. ter]en zieleni naturalnej, teren 06 35 1 35 00454
wod
teren zieleni naturalnej, teren

91. wod 0,6 35 11 35 0,1527

0. teren zieleni naturalnej, teren 0.6 35 1" 35 0.1297
wod

03, teryen zieleni naturalnej, teren 04 25 1" 50
wod

4. ter]en zieleni naturalnej, teren 06 35 1 35 02274
wod
teren zieleni naturalnej, teren

95. wod 0,4 25 11 50

9%. teren zieleni naturalnej, teren 0.6 35 1" 35 05875
wod

97, teryen zieleni naturalnej, teren 0.6 35 1" 35
wod

08, teryen zieleni naturalnej, teren 0.6 35 1 35 00812
wod
teren zieleni naturalnej, teren

99. wéd 0,6 35 11 35

100, teren zieleni naturalnej, teren 0.6 35 1" 35
wod

101 teryen zieleni naturalnej, teren 0.6 35 1" 35 0.1949
wod

102. teryen zieleni naturalnej, teren 0.6 35 1 35 00931
wod
teren zieleni naturalnej, teren

103. wéd 0,6 35 11 35

104, teryen zieleni naturalnej, teren 0.6 35 1 35 0.0909
wod

105. teryen zieleni naturalnej, teren 0.6 35 1" 35
wod

106. teren zieleni naturalnej, teren 0.6 35 1" 35 02851

wod
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teren zieleni naturalnej, teren

107. wod 0,6 35 11 35
t ieleni Inej, t
108. eren zieleni naturalnej, teren 0.6 35 1 35 0.1038
wod
109. teryen zieleni naturalnej, teren 0.6 35 1 35 0.7069
wod
110. teryen zieleni naturalnej, teren 0.6 35 1 35 0.1160
wod
11 teren zieleni naturalnej, teren 06 35 1 35
) wod ’
teren zieleni naturalnej, teren
112. wod 0,4 25 11 50
113, teryen zieleni naturalnej, teren 04 25 1 50
wod
114, teryen zieleni naturalnej, teren 04 25 1 50
wod
115 teren zieleni naturalnej, teren 06 35 1 35
) wod i
116. ter]en zieleni naturalnej, teren 0.6 35 1 35 0.0962
wod
17, teryen zieleni naturalnej, teren 0.6 35 1 35
wod
118, teryen zieleni naturalnej, teren 0.6 35 1 35
wod
119 teren zieleni naturalnej, teren 06 35 1 35
) wod i
teren zieleni naturalnej, teren
120. wod 0,6 35 11 35
121, teryen zieleni naturalnej, teren 0.6 40 1 30
wod
122, teryen zieleni naturalnej, teren 0.6 40 1 30
wod
teren zieleni naturalnej, teren
123. wod 0,6 35 11 35
teren zieleni naturalnej, teren
124. wod 0,6 35 11 35 0,0418
125. teryen zieleni naturalnej, teren 0.6 35 1 35 0.0332
wod
126. teryen zieleni naturalnej, teren 0.6 40 1 30
wod
teren zieleni naturalnej, teren
127. wod 0,6 35 11 35
teren zieleni naturalnej, teren
128. wod 0,6 35 11 35
129, teren zieleni naturalnej, teren 0.6 35 1 35
wod
130. teryen zieleni naturalnej, teren 0.6 35 1 35 0.0518
wod
teren zieleni naturalnej, teren
131. wéd 0,6 35 11 35
teren zieleni naturalnej, teren
132. wéd 0,6 35 11 35
133, teryen zieleni naturalnej, teren 0.6 35 1 35 0.0783
wod
134, teryen zieleni naturalnej, teren 0.6 35 1 35 0.5418
wod
teren zieleni naturalnej, teren
135. wéd 0,6 35 11 35
teren zieleni naturalnej, teren
136. wéd 0,6 35 11 35
137, teren zieleni naturalnej, teren 0.6 35 1 35
wod
138, teryen zieleni naturalnej, teren 04 25 1 50
wod
139, teren zieleni naturalnej, teren 04 25 1 50 0.1391

wod
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teren zieleni naturalnej, teren

140. wod 0,4 25 11 50

141. teryen zieleni naturalnej, teren 0.5 30 1 40 0.1493
wod

142, teryen zieleni naturalnej, teren 0.5 30 1 40 0.1366
wod

143, teryen zieleni naturalnej, teren 04 25 1 50
wod
teren zieleni naturalnej, teren

144. wod 0,4 25 11 50

145. teryen zieleni naturalnej, teren 04 25 1 50 0.1014
wod

146. teryen zieleni naturalnej, teren 0.6 35 1 35
wod

147, teryen zieleni naturalnej, teren 0.6 35 1 35 0.1626
wod

148, ter,en zieleni naturalnej, teren 05 30 1 40 0.5478
wod
teren zieleni naturalnej, teren

149. wod 0,6 35 11 35

150. teryen zieleni naturalnej, teren 0.6 35 1 35 0.1202
wod

151, teren zieleni naturalnej, teren 04 25 1 50
wod
teren zieleni naturalnej, teren

152. wod 0,4 25 11 50
teren zieleni naturalnej, teren

153. wod 0,4 25 11 50

154, teryen zieleni naturalnej, teren 04 25 1 50
wod

155. teren zieleni naturalnej, teren 04 25 1 50
wod
teren zieleni naturalnej, teren

156. wod 0,5 30 11 40
teren zieleni naturalnej, teren

157. wod 0,6 35 11 35

158. teren zieleni naturalnej, teren 04 25 1 50
wod

159, teren zieleni naturalnej, teren 0.6 35 1 35 0.1328
wod

160, ter,en zieleni naturalnej, teren 0.6 35 1 35 0.1428
wod
teren zieleni naturalnej, teren

161. wod 0,6 35 11 35

162, teren zieleni naturalnej, teren 04 25 1 50
wod

163, teryen zieleni naturalnej, teren 0.6 35 1 35
wod

164, teryen zieleni naturalnej, teren 0.6 35 T 35 0.0931
wod
teren zieleni naturalnej, teren

165. wéd 0,6 35 11 35
teren zabudowy letniskowej lub

166. rekreacji indywidualnej, teren 0.4 25 1 30
zieleni naturalnej, teren wod

167, teryen zieleni naturalnej, teren 0.6 35 1 35 0.1584
wod

168, teren za.lf)ljldowy_ letnlskpwej Iub 04 25 1 50
rekreacji indywidualnej, teren
zieleni naturalnej, teren wod

169. teryen zieleni naturalnej, teren 04 25 9.5 50
wod
teren zieleni naturalnej, teren

170. wod 0,4 25 11 50

171, teryen zieleni naturalnej, teren 0.6 35 95 35 0.3645
wod

172, teren zieleni naturalnej, teren 0.6 35 1 35 0.1348

wod
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teren zieleni naturalnej, teren

173. wod 0,4 25 9,5 50
teren zieleni naturalnej, teren
174. wod 0,4 25 9,5 50
175. teryen zieleni naturalnej, teren 0.6 35 1 35
wod
176. teryen zieleni naturalnej, teren 0.6 35 1" 35
wod
177, teryen zieleni naturalnej, teren 0.6 35 9 35 0.1212
wod
teren zieleni naturalnej, teren
178. wod 0,6 35 9 35
179. teryen zieleni naturalnej, teren 0.6 40 9 30
wod
180. teryen zieleni naturalnej, teren 0.6 35 9 35
wod
181 teren zieleni naturalnej, teren 05 30 9 40
’ wod >
teren zieleni naturalnej, teren
182. wod 0,6 35 9 35
183, teryen zieleni naturalnej, teren 0.6 35 9 35
wod
134, teryen zieleni naturalnej, teren 0.6 35 9 35
wod
teren zieleni naturalnej, teren
185. wod 0,4 25 9 50
teren zieleni naturalnej, teren
186. wod 0,6 35 9 35
187, teryen zieleni naturalnej, teren 0.6 35 9 35 03510
wod
188, teryen zieleni naturalnej, teren 0.6 35 9 35 0.2058
wod
teren zieleni naturalnej, teren
189. wod 0,5 30 11 40
teren zieleni naturalnej, teren
190. wod 0,6 40 9 30
191, teren zieleni naturalnej, teren 04 25 1" 50
wod
192, teryen zieleni naturalnej, teren 04 25 9 50
wod
teren zieleni naturalnej, teren
193. wod 0,4 25 11 50
teren zieleni naturalnej, teren
194. wod 0,4 25 11 50
195. teryen zieleni naturalnej, teren 04 25 1 50 03234
wod
196. teryen zieleni naturalnej, teren 0.6 35 1" 35
wod
197 teryen zieleni naturalnej, teren 04 25 1 50 0.6228
wod
teren zieleni naturalnej, teren
198. wéd 0,6 35 9 35
199, teren zieleni naturalnej, teren 04 25 1" 50
wod
200. teryen zieleni naturalnej, teren 0.6 35 1" 35 0.1587
wod
teren zieleni naturalnej, teren
201. wod 0,4 25 11 50
teren zieleni naturalnej, teren
202. wod 0,4 25 9 50
203 teryen zieleni naturalnej, teren 0.4 25 9 50 0.0996
wod
204, teryen zieleni naturalnej, teren 04 25 9 50 03381
wod
205, teren zieleni naturalnej, teren 0.6 35 1" 35 02033

wod
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teren zieleni naturalnej, teren

206. wod 0,4 25 11 50
teren zieleni naturalnej, teren

207. wod 0,4 25 11 50

208. teryen zieleni naturalnej, teren 0.5 30 1 40
wod

209, teryen zieleni naturalnej, teren 0.6 35 1 35
wod
teren zieleni naturalnej, teren

210. wod 0,6 35 11 35
teren zieleni naturalnej, teren

211. wod 0,6 35 11 35

212, teryen zieleni naturalnej, teren 0.6 35 1 35 0.0313
wod

213, teryen zieleni naturalnej, teren 04 25 1 50 0.2050
wod

214 ter]en zieleni naturalnej, teren 04 25 1 50 03225
wod
teren zieleni naturalnej, teren

215. wod 0,4 25 11 50

216. teryen zieleni naturalnej, teren 04 25 1 50 0.0962
wod

217, teryen zieleni naturalnej, teren 0.6 35 1 35
wod
teren zieleni naturalnej, teren

218. wod 0,5 30 11 40
teren zieleni naturalnej, teren

219. wod 0,6 35 11 35

220, teryen zieleni naturalnej, teren 0.6 35 1 35 0.0914
wod

1. teryen zieleni naturalnej, teren 0.6 35 1 35
wod
teren zieleni naturalnej, teren

222. wod 0,4 25 11 50
teren zieleni naturalnej, teren

223. wod 0,4 25 11 50

224, teren zieleni naturalnej, teren 04 25 9 50
wod

225, teryen zieleni naturalnej, teren 0.6 35 1 35
wod
teren zieleni naturalnej, teren

226. wod 0,4 25 9 50
teren zieleni naturalnej, teren

227. wod 0,6 35 9 35

228, teryen zieleni naturalnej, teren 0.6 35 1 35 0.1239
wod

229, teryen zieleni naturalnej, teren 0.5 30 9 40
wod
teren zieleni naturalnej, teren

230. wéd 0,4 25 9 50
teren zieleni naturalnej, teren

231. wéd 0,4 25 9 50

%0, teren zieleni naturalnej, teren 0.4 25 9 50
wod

213, teryen zieleni naturalnej, teren 04 25 9 50
wod
teren zieleni naturalnej, teren

234. wéd 0,4 25 9 50
teren zieleni naturalnej, teren

235. wéd 0,4 25 9 50

236. teren zieleni naturalnej, teren 0.4 25 9 50
wod

237, teryen zieleni naturalnej, teren 0.5 30 9 40
wod

238, teren zieleni naturalnej, teren 0.5 30 9 40

wod
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teren zieleni naturalnej, teren

239. wod 0,5 30 9 40 0,1081
teren zieleni naturalnej, teren

240. wod 0,6 35 9 35

241, teryen zieleni naturalnej, teren 04 25 9 50
wod

242, teryen zieleni naturalnej, teren 0.5 30 1 40
wod
teren zieleni naturalnej, teren

243. wod 0,5 30 9 40
teren zieleni naturalnej, teren

244. wod 0,4 25 9 50

245, teryen zieleni naturalnej, teren 0.6 35 9 35
wod

246. teryen zieleni naturalnej, teren 0.6 35 1 35
wod
teren zieleni naturalnej, teren

247. wod 0,4 25 11 50
teren zieleni naturalnej, teren

248. wod 0,4 25 11 50

249, teryen zieleni naturalnej, teren 0.5 30 1 40
wod

250. teryen zieleni naturalnej, teren 0.5 30 1 40
wod

251 ter]en zieleni naturalnej, teren 05 30 1 40 0.1482
wod

252, ter]en zieleni naturalnej, teren 0.5 30 1 40 0.3420
wod

253, teryen zieleni naturalnej, teren 0.5 30 1 40 0.1517
wod

254, teryen zieleni naturalnej, teren 0.5 30 1 40
wod
teren zieleni naturalnej, teren

255. wod 0,4 25 9 50

256, ter]en zieleni naturalnej, teren 0.6 35 9 35 0.7771
wod

257, teren zieleni naturalnej, teren 04 25 1 50
wod

258 teryen zieleni naturalnej, teren 0.5 30 1 40
wod
teren zieleni naturalnej, teren

259. wod 0,8 40 11 30
teren zieleni naturalnej, teren

260. wod 0,5 30 11 40

261, teren zieleni naturalnej, teren 04 25 1 50
wod

262, teryen zieleni naturalnej, teren 0.5 30 1 40
wod
teren zieleni naturalnej, teren

263. wéd 0,4 25 11 50
teren zieleni naturalnej, teren

264. wéd 0,5 30 11 40

265. teren zieleni naturalnej, teren 0.5 30 1 40
wod

266. teryen zieleni naturalnej, teren 04 25 1 50
wod
teren zieleni naturalnej, teren

267. wéd 0,4 25 11 50
teren zieleni naturalnej, teren

268. wéd 0,4 25 11 50

eloni el

269, teryen zieleni naturalnej, teren 0.5 30 1 40 0.1258
wod

270. teryen zieleni naturalnej, teren 0.6 35 1 35
wod

271, teren zieleni naturalnej, teren 0.6 35 1 35

wod
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teren zieleni naturalnej, teren

272. wod 0,4 25 11 50
t ieleni Inej, t

273 eren zieleni naturalnej, teren 0.6 35 8.5 35 1,064
wod

274, teryen zieleni naturalnej, teren 0.6 35 1 35 0.1984
wod

275, teryen zieleni naturalnej, teren 0.6 35 1 35 0.0935
wod

276, teryen zieleni naturalnej, teren 0.6 35 1 35 0.5371
wod
teren zieleni naturalnej, teren

271. wod 0,6 35 11 35

278, teryen zieleni naturalnej, teren 0.6 35 1 35 02011
wod

279, teryen zieleni naturalnej, teren 0.6 35 1 35
wod
teren zieleni naturalnej, teren

280. wod 0,6 35 11 35
teren zieleni naturalnej, teren

281. wod 0,6 35 11 35

282, teryen zieleni naturalnej, teren 0.5 30 1 40
wod

283, teryen zieleni naturalnej, teren 0.5 30 1 40 0.1591
wod

284, ter,en zieleni naturalnej, teren 05 30 1 40 0.1634
wod
teren zieleni naturalnej, teren

285. wod 0,5 30 11 40

236. teryen zieleni naturalnej, teren 04 25 9 50
wod

287, teryen zieleni naturalnej, teren 04 25 1 50
wod
teren zabudowy letniskowej lub

288. rekreacji indywidualnej, teren 0.4 25 1 30
zieleni naturalnej, teren wod
teren zieleni naturalnej, teren

289. wod 0,4 25 11 50

290, teren zieleni naturalnej, teren 04 25 1" 50
wod

SUMA OBSZARY WIEJSKIE 17,8463
Strefy SJ - nowo projektowane

201, ter,en zieleni naturalnej, teren 05 30 1 40 02372
wod

292, teryen zieleni naturalnej, teren 04 25 1" 50 0.4889
wod

293, teryen zieleni naturalnej, teren 0.5 30 1 40 0.8957
wod

294, ter]en zieleni naturalnej, teren 0.5 30 1 40 13220
wod

295, teryen zieleni naturalnej, teren 04 25 T 50 1,404
wod
teren zabudowy letniskowej lub

296. rekreacji indywidualnej, teren 0.4 25 1 30 0,1428
zieleni naturalnej, teren wod
teren zabudowy letniskowej lub

297. rekreacji indywidualnej, teren 0.4 25 1 30 0.3781
zieleni naturalnej, teren wod
teren zabudowy letniskowej lub

298. rekreacji indywidualnej, teren 0.4 25 1 30 1,3280
zieleni naturalnej, teren wod

299, teren za_l_al.ldowy' letnlskpwej lub 04 25 1 50 0.2998
rekreacji indywidualnej, teren
zieleni naturalnej, teren wod

300, teren za_l_al.ldowy' letnlskpwej lub 04 25 1 50 2.4945
rekreacji indywidualnej, teren
zieleni naturalnej, teren wod
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teren zabudowy letniskowej lub

301. rekreacji indywidualnej, teren 0.4 25 n 50 4,8070
zieleni naturalnej, teren wod
teren zabudowy letniskowej lub
302. rekreacji indywidualnej, teren 0.4 25 n 50 0,3761
zieleni naturalnej, teren wod
teren zabudowy letniskowej lub
303. rekreacji indywidualnej, teren 0.4 25 n 50 1,5345
zieleni naturalnej, teren wod
t ieleni Inej, t
304, eren zieleni naturalnej, teren 04 25 95 50 0.1958
wod
305~ Strefa wycofana na skutek opinii / uzgodnien
306 Strefa wycofana na skutek opinii / uzgodnien
teren zabudowy letniskowej lub
307. rekreacji indywidualnej, teren 0.4 25 n 50 2,3983
zieleni naturalnej, teren wod
308, ter,en zieleni naturalnej, teren 04 25 1 50 0.8018
wod
309, ter]en zieleni naturalnej, teren 04 25 1 50 0.4096
wod
310. teryen zieleni naturalnej, teren 04 25 9 50 02618
wod
311 teryen zieleni naturalnej, teren 04 25 1 50 0.9455
wod
312 teryen zieleni naturalnej, teren 0.6 30 1 40 2,0088
wod
313, ter]en zieleni naturalnej, teren 0.5 30 1 40 02635
wod
314, teryen zieleni naturalnej, teren 04 25 1 50 0.4364
wod
teren zabudowy letniskowej lub
315. rekreacji indywidualnej, teren 0.4 25 1 50 0,6062
zieleni naturalnej, teren wod
116, teren za_‘t_)gdowy_ letnlskpwej Iub 0.5 30 1 40 0.3965
rekreacji indywidualnej, teren
zieleni naturalnej, teren wod
317, ter,en zieleni naturalnej, teren 04 25 1 50 10111
wod
318, ter]en zieleni naturalnej, teren 04 25 1" 50 0.5781
wod
eloni el
319, teryen zieleni naturalnej, teren 0.6 30 1 40 2.5445
wod
120, teryen zieleni naturalnej, teren 04 25 9 50 1,5783
wod
1. ter,en zieleni naturalnej, teren 04 25 1 50 3.2205
wod
32 teryen zieleni naturalnej, teren 04 25 T 50 0.1033
wod
13 teryen zieleni naturalnej, teren 0.5 30 T 40 1,5363
wod
104, teryen zieleni naturalnej, teren 04 25 1 50 0.5277
wod
15, teryen zieleni naturalnej, teren 04 25 1 50 0.2596
wod
eloni el
16, teryen zieleni naturalnej, teren 04 25 1" 50 02929
wod
eloni el
107 teryen zieleni naturalnej, teren 04 25 1" 50 03870
wod
18, teryen zieleni naturalnej, teren 04 25 1 50 0.4044
wod
329, teryen zieleni naturalnej, teren 04 25 1 50 0.3502
wod
330, teryen zieleni naturalnej, teren 0.5 30 1 40 0.0777
wod
331 teren zieleni naturalnej, teren 0.6 35 8.5 35 02031

wod
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330, teryen zieleni naturalnej, teren 0.6 35 1 35 0.1396
wod
333, teryen zieleni naturalnej, teren 04 25 85 50 0.1543
wod
334, teryen zieleni naturalnej, teren 04 25 9 50 0.0902
wod
135, teryen zieleni naturalnej, teren 04 25 1 50 0.1255
wod
Suma - obszary miejskie 5,8753
Suma - obszary wiejskie 32,1512

3) Strefa wielofunkcyjna z zabudowa zagrodowa

Profil podstawowy: teren zabudowy zagrodowej, teren produkcji w gospodarstwach rolnych, teren akwakultury i obstugi

rybactwa, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodéw dzialkowych, teren infrastruktury technicznej

Numer Gminne standardy urbanistyczne
Powierzchnia
Strefy
Maks. Maks. Mak Min. udziat obszarow
SZ Profil dodatko axs. : :
htd nadziemna udziat powierzchni niezabu-
wysokos¢ biolo
intensywnos¢ powierzchni g dowanych
zabudowy czvnne
zabudowy zabudowy Zynnej
Strefy SZ - obszary wynikajace z mpzp
teren ustug, teren zieleni
L. naturalnej, teren wod 0.6 40 12 30 0,1733
Strefy SZ - zabudowa istniejaca oraz poszerzenia stref w ramach OUZ
(* oznaczono strefy czesciowo poszerzone ramach OUZ, czegsciowo projektowane po pozniejszej analizie chlonnosci)
teren ustug, teren zieleni 0.6 40 12 30
2. naturalnej, teren wod ’
teren ustug, teren zieleni 05 30 12 40
3. naturalnej, teren wod ’
teren ustug, teren zieleni 0.6 40 12 30
4. naturalnej, teren wod ’ 0,0521
teren ustug, teren zieleni 0.6 40 12 30
5. naturalnej, teren wod ’
teren ustug, teren zieleni 0.5 30 12 40
6. naturalnej, teren wod ’
teren ushug, teren zieleni 0.5 30 12 40
7. naturalnej, teren wod ’
teren ushug, teren zieleni 0.6 40 12 30
8. naturalnej, teren wod ’
teren ustug, teren zieleni 0.6 40 12 30
9. naturalne;j, teren wod ’
teren ustug, teren zieleni 0.6 40 12 30
10. naturalnej, teren wod ’
teren ushug, teren zieleni 0.6 40 12 30
1. naturalnej, teren wod ’
teren ustug, teren zieleni 0.6 40 12 30
12. naturalne;j, teren wod ’
teren ustug, teren zieleni 0.6 40 12 30
13. naturalnej, teren wod ’
teren ushug, teren zieleni
i 0,6 40 12 30
14. naturalnej, teren wod 0,0704
s teren ushlg, teren zieleni 0.6 40 12 30
: naturalnej, teren wod
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teren ustug, teren zieleni

0,5 30 12 40
16. naturalnej, teren lasu, teren wod
teren ustug, teren zieleni 0.6 40 12 30
17. naturalnej, teren wod ’
teren ushug, teren zieleni 0.6 40 12 30
18. naturalnej, teren wod ’
teren ustug, teren zieleni 0.6 40 12 30
19. naturalnej, teren wod ’
teren ustug, teren zieleni 0.6 40 12 30
20. naturalnej, teren wod ’
teren ushug, teren zieleni 0.6 40 12 30
2L naturalnej, teren wod ’
teren ushug, teren zieleni 0.6 40 12 30
22. naturalnej, teren wod ’
teren ustug, teren zieleni 0.6 40 12 30
23. naturalnej, teren wod ’
teren ustug, teren zieleni 0.6 40 12 30
24. naturalnej, teren wod ’
teren ushug, teren zieleni 0.6 40 12 30
25. naturalnej, teren wod ’
teren ustug, teren zieleni 0.6 40 12 30
26. naturalnej, teren wod ’
teren ustug, teren zieleni 0.6 40 12 30
27. naturalnej, teren wod ’
teren ushug, teren zieleni 0.5 30 12 40
28. naturalnej, teren wod ’
teren ushug, teren zieleni 0.5 30 12 40
29. naturalnej, teren wod ’
teren ustug, teren zieleni 0.5 30 12 40
30. naturalnej, teren wod ’
teren ustug, teren zieleni 0.5 30 12 40
3L naturalnej, teren wod ’
teren ustug, teren zieleni 0.5 30 12 40
32. naturalnej, teren wod ’
teren ustug, teren zieleni 0.5 30 12 40
33. naturalnej, teren wod ’
teren ustug, teren zieleni 0.5 30 12 40
34. naturalnej, teren wod ’
teren ustug, teren zieleni 0.6 40 12 30
35. naturalnej, teren wod ’
teren ustug, teren zieleni 0.6 40 12 30
36. naturalnej, teren wod ’
teren ustug, teren zieleni 0.6 40 12 30
37. naturalnej, teren wod ’
teren ustug, teren zieleni 0.6 40 12 30
38. naturalnej, teren wod ’
teren ustug, teren zieleni 0.6 40 12 30
39. naturalnej, teren wod ’
teren ushug, teren zieleni 0.6 40 12 30
40. naturalnej, teren wod ’
teren ushug, teren zieleni 0.6 40 12 30
41. naturalnej, teren wod ’
teren ustug, teren zieleni
’ 0,6 40 12 30
42. naturalnej, teren wod 0,0739
teren ushug, teren zieleni 0.6 40 12 30
43. naturalnej, teren wod ’
teren ushug, teren zieleni 0.6 40 12 30
44. naturalnej, teren wod ’
teren ustug, teren zieleni 0.6 40 12 30
45. naturalnej, teren wod ’
teren ushug, teren zieleni
46, S 0,6 40 12 30

naturalnej, teren wod
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teren ustug, teren zieleni

0,6 40 12 30
47. naturalnej, teren wod
teren ustug, teren zieleni 05 30 12 40
48. naturalnej, teren wod ’
teren ushug, teren zieleni 0.5 30 12 40
49. naturalnej, teren wod ’
teren ustug, teren zieleni 0.5 30 12 40
50. naturalnej, teren wod ’
teren ustug, teren zieleni 05 30 12 40
51 naturalnej, teren wod ’
teren ushug, teren zieleni 0.5 30 12 40
52. naturalnej, teren wod ’
teren ushug, teren zieleni 0.5 30 12 40
53. naturalnej, teren wod ’
teren ustug, teren zieleni 0.5 30 12 40
54. naturalnej, teren wod ’
teren ustug, teren zieleni 0.6 40 12 30
55. naturalnej, teren wod ’
teren ushug, teren zieleni 0.6 40 12 30
56. naturalnej, teren wod ’
teren ustug, teren zieleni 0.6 40 12 30
57. naturalnej, teren wod ’
teren ustug, teren zieleni 0.6 40 12 30
58. naturalnej, teren wod ’
teren ushug, teren zieleni 0.6 40 12 30
59. naturalnej, teren wod ’
teren ushug, teren zieleni 0.6 40 12 30
60. naturalnej, teren wod ’
teren ustug, teren zieleni 0.6 40 12 30
ol. naturalnej, teren wod ’
teren ustug, teren zieleni 0.6 40 12 30
02. naturalnej, teren wod ’
teren ustug, teren zieleni 0.6 40 12 30
63. naturalnej, teren wod ’
teren ustug, teren zieleni 0.5 30 12 40
64. naturalnej, teren wod ’
teren ustug, teren zieleni 0.6 35 11 35
05. naturalnej, teren wod ’
teren ustug, teren zieleni 0.6 35 11 35
66. naturalnej, teren wod ’
teren ustug, teren zieleni 0.6 35 11 35
67. naturalnej, teren wod ’
teren ustug, teren zieleni 0.6 35 11 35
68. naturalnej, teren wod ’
teren ustug, teren zieleni 0.6 40 12 30
69. naturalnej, teren wod ’
teren ustug, teren zieleni 0.5 30 12 40
70. naturalnej, teren wod ’
teren ushug, teren zieleni 0.6 40 12 30
71. naturalnej, teren wod ’
teren ushug, teren zieleni 0.6 40 12 30
72. naturalnej, teren wod ’
teren ustug, teren zieleni
’ 0,6 40 12 30
73. naturalnej, teren wod 0,1205*
teren ushug, teren zieleni 0.6 40 12 30
74. naturalnej, teren wod ’
teren ushug, teren zieleni 0.6 40 12 30
75. naturalnej, teren wod ’
teren ustug, teren zieleni 0.6 40 12 30
76. naturalnej, teren wod ’
7 teren ustug, teren zieleni 0,6 40 12 30

naturalnej, teren wod
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teren ustug, teren zieleni

0,6 40 12 30
78. naturalnej, teren wod
teren ustug, teren zieleni
> 0,6 40 12 30
9. naturalnej, teren wod 0,0956*
teren ushug, teren zieleni 0.6 40 12 30
80. naturalnej, teren wod ’
teren ustug, teren zieleni 0.6 40 12 30
81. naturalnej, teren wod ’
teren ustug, teren zieleni
’ 0,5 30 12 40
82. naturalnej, teren wod 0,0682*
teren ushug, teren zieleni 0.6 40 12 30
83. naturalnej, teren wod ’
teren ushug, teren zieleni 0.6 40 12 30
84. naturalnej, teren wod ’
teren ustug, teren zieleni 0.6 40 12 30
85. naturalnej, teren wod ’
teren ustug, teren zieleni 0.6 40 12 30
86. naturalnej, teren wod ’
teren ushug, teren zieleni 0.6 40 12 30
87. naturalnej, teren wod ’
teren ustug, teren zieleni 0.5 30 12 40
88. naturalnej, teren wod ’
teren ustug, teren zieleni 05 30 12 40
89. naturalnej, teren wod ’
teren ushug, teren zieleni 05 30 12 40
90. naturalnej, teren wod ’
teren ushug, teren zieleni 05 30 12 40
oL naturalnej, teren wod ’
teren ustug, teren zieleni 0.5 30 12 40
92. naturalnej, teren wod ’
teren ustug, teren zieleni 05 30 12 40
93. naturalnej, teren wod ’
teren ustug, teren zieleni 05 30 12 40
94. naturalnej, teren wod ’
teren ustug, teren zieleni
’ 0,6 40 12 30
95. naturalnej, teren wod ’ 0,0694
teren ustug, teren zieleni 0.6 40 12 30
96. naturalnej, teren wod ’ 0,0436
teren ustug, teren zieleni 0.6 40 12 30
97. naturalnej, teren wod ’
teren ustug, teren zieleni 05 30 12 40
98. naturalnej, teren wod ’
teren ustug, teren zieleni 0.6 40 12 30
99. naturalnej, teren wod ’
teren ustug, teren zieleni 05 30 12 40
100. naturalnej, teren wod ’
teren ustug, teren zieleni 0.6 40 12 30
101. naturalnej, teren wod ’
teren ushug, teren zieleni 0.6 40 12 30
102. naturalnej, teren wod ’
teren ushug, teren zieleni 0.6 40 12 30
103. naturalnej, teren wod ’
teren ustug, teren zieleni 0.6 40 12 30
104. naturalnej, teren wod ’
teren ushug, teren zieleni 0.6 40 12 30
105. naturalnej, teren wod ’
teren ushug, teren zieleni 0.6 40 12 30
106. naturalnej, teren wod ’
teren ustug, teren zieleni 05 30 12 40
107. naturalnej, teren wod ’
108, teren ustug, teren zieleni 0.5 30 12 40

naturalnej, teren wod
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teren ustug, teren zieleni

0,5 30 12 40
109. naturalnej, teren wod
teren ustug, teren zieleni 0.6 40 12 30
110. naturalnej, teren wod ’
teren ushug, teren zieleni 0.5 30 12 40
111 naturalnej, teren wod ’
teren ustug, teren zieleni 0.6 40 12 30
112. naturalnej, teren wod ’
teren ustug, teren zieleni 0.6 40 12 30
113. naturalnej, teren wod ’
teren ushug, teren zieleni 0.5 30 12 40
114. naturalnej, teren wod ’
teren ushug, teren zieleni 0.6 40 12 30
115. naturalnej, teren wod ’
teren ustug, teren zieleni 0.6 40 12 50
L16. naturalnej, teren wod ’
teren ustug, teren zieleni 0.6 40 12 30
117. naturalnej, teren wod ’
teren ushug, teren zieleni 0.6 40 12 30
118. naturalnej, teren wod ’
teren ustug, teren zieleni 0.6 40 12 30
119. naturalnej, teren wod ’
teren ustug, teren zieleni
> 0,6 40 12 30
120. naturalnej, teren wod 04352
teren ushug, teren zieleni 0.6 40 12 30
121. naturalnej, teren wod ’
teren ushug, teren zieleni 0.6 40 12 30
122. naturalnej, teren wod ’
teren ustug, teren zieleni 0.6 40 12 30
123. naturalnej, teren wod ’
teren ustug, teren zieleni 0.6 40 12 30
124. naturalnej, teren wod ’
teren ustug, teren zieleni 0.6 40 12 30
125. naturalnej, teren wod ’
teren ustug, teren zieleni 0.6 40 12 30
126. naturalnej, teren wod ’
teren ustug, teren zieleni 0.6 40 12 30
127. naturalnej, teren wod ’
teren ustug, teren zieleni
> 0,6 40 12 30
128. naturalnej, teren wod 0,0367
teren ustug, teren zieleni 0.6 40 12 30
129. naturalnej, teren wod ’
teren ustug, teren zieleni 0.5 30 12 40
130. naturalnej, teren wod ’
teren ustug, teren zieleni 0.6 40 12 30
131 naturalnej, teren wod ’
teren ustug, teren zieleni 0.5 30 12 40
132. naturalnej, teren wod ’
teren ushug, teren zieleni 05 30 12 40
133. naturalnej, teren wod ’
teren ushug, teren zieleni 0.5 30 12 40
134. naturalnej, teren wod ’
teren ustug, teren zieleni
’ 0,5 30 12 40
135. naturalnej, teren wod 0,0243
teren ushug, teren zieleni 05 30 12 40
136. naturalnej, teren wod ’
teren ushug, teren zieleni 0.5 30 12 40
137. naturalnej, teren wod ’ 0,3340
teren ustug, teren zieleni 05 30 12 40
138. naturalnej, teren wod ’
139, teren ustug, teren zieleni 0,5 30 12 40 0.0622

naturalnej, teren wod
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teren ustug, teren zieleni

0,5

30

40

140. naturalnej, teren wod 0,1259

teren ustug, teren zieleni 05 30 12 40
141. naturalnej, teren wod ’

teren ushug, teren zieleni 0.5 30 12 40
142. naturalnej, teren wod ’

teren ustug, teren zieleni 0.5 30 12 40
143. naturalnej, teren wod ’

teren ustug, teren zieleni 0.6 40 12 30
144. naturalnej, teren wod ’

teren ushug, teren zieleni

> 0,6 40 12 30

145. naturalnej, teren wod 0,0474

teren ushug, teren zieleni 0.6 40 12 30
146. naturalnej, teren wod ’

teren ustug, teren zieleni 0.5 30 12 40
147. naturalnej, teren wod ’

teren ustug, teren zieleni 0.6 40 12 30
148. naturalnej, teren wod ’

teren ushug, teren zieleni 0.5 30 12 40
149. naturalnej, teren wod ’

teren ustug, teren zieleni 0.5 30 12 40
150. naturalnej, teren wod ’

teren ustug, teren zieleni 05 30 12 40
I5L. naturalnej, teren wod ’

teren ushug, teren zieleni 0.6 40 12 30
152. naturalnej, teren wod ’

teren ushug, teren zieleni 0.6 40 12 30
153. naturalnej, teren wod ’

teren ustug, teren zieleni 0.5 30 12 40
154. naturalnej, teren wod ’

teren ustug, teren zieleni 0.6 40 12 30
155. naturalnej, teren wod ’

teren ustug, teren zieleni 0.6 40 12 30
156. naturalnej, teren wod ’

teren ustug, teren zieleni 0.6 40 12 30
157. naturalnej, teren wod ’

teren ustug, teren zieleni 0.5 30 12 40
158. naturalnej, teren wod ’

teren ustug, teren zieleni 0.6 40 12 30
159. naturalnej, teren wod ’

teren ustug, teren zieleni 0.5 30 12 40
160. naturalnej, teren wod ’

teren ustug, teren zieleni 0.5 30 12 40
161. naturalnej, teren wod ’

teren ustug, teren zieleni 0.5 30 12 40
162. naturalnej, teren wod ’

teren ustug, teren zieleni 0.5 30 12 40
163. naturalnej, teren wod ’

teren ushug, teren zieleni 0.6 40 12 30
164. naturalnej, teren wod ’

teren ushug, teren zieleni 0.6 40 12 30
165. naturalnej, teren wod ’

teren ustug, teren zieleni 0.5 30 12 40
166. naturalnej, teren wod ’

teren ushug, teren zieleni 05 30 12 40
167. naturalnej, teren wod ’

teren ushug, teren zieleni 0.5 30 12 40
168. naturalnej, teren wod ’

teren ustug, teren zieleni 0.6 40 12 30
169. naturalnej, teren wod ’
170. teren ustug, teren zieleni 0,5 30 12 40

naturalnej, teren wod
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teren ustug, teren zieleni

0,6 40 12 30
171. naturalnej, teren wod
teren ustug, teren zieleni 0.6 40 12 30
172. naturalnej, teren wod ’
teren ushug, teren zieleni 0.5 30 12 40
173. naturalnej, teren wod ’
teren ustug, teren zieleni 0.6 40 12 30
174. naturalnej, teren wod ’
teren ustug, teren zieleni 0.6 40 12 30
175. naturalnej, teren wod ’
teren ushug, teren zieleni 0.6 40 12 30
176. naturalnej, teren wod ’
teren ushug, teren zieleni 0.5 30 12 40
177. naturalnej, teren wod ’
teren ustug, teren zieleni 0.6 40 12 30
178. naturalnej, teren wod ’
teren ustug, teren zieleni 0.6 40 12 30
179. naturalnej, teren wod ’
teren ushug, teren zieleni 0.6 40 12 30
180. naturalnej, teren wod ’
teren ustug, teren zieleni 0.6 40 12 30
181. naturalnej, teren wod ’
teren ustug, teren zieleni 0.6 40 12 30
182. naturalnej, teren wod ’
teren ushug, teren zieleni 0.6 40 12 30
183. naturalnej, teren wod ’
teren ushug, teren zieleni 0.6 40 12 30
184. naturalnej, teren wod ’
teren ustug, teren zieleni 0.6 40 12 30
185. naturalnej, teren wod ’
teren ustug, teren zieleni 0.6 40 12 30
186. naturalnej, teren wod ’
teren ustug, teren zieleni 0.6 40 12 30
187. naturalnej, teren wod ’
teren ustug, teren zieleni 0.6 40 12 30
188. naturalnej, teren wod ’
teren ustug, teren zieleni 0.6 40 12 30
189. naturalnej, teren wod ’
teren ustug, teren zieleni 0.6 40 12 30
190. naturalnej, teren wod ’
teren ustug, teren zieleni 0.5 30 12 40
191. naturalnej, teren wod ’
teren ustug, teren zieleni 0.5 30 12 40
192. naturalnej, teren wod ’
teren ustug, teren zieleni 0.5 30 12 40
193. naturalnej, teren wod ’
teren ustug, teren zieleni 0.5 30 12 40
194. naturalnej, teren wod ’
teren ushug, teren zieleni 05 30 12 40
195. naturalnej, teren wod ’
teren ushug, teren zieleni 0.6 40 12 30
196. naturalnej, teren wod ’
teren ustug, teren zieleni 0.5 30 12 40
197. naturalnej, teren wod ’
teren ushug, teren zieleni 0.6 40 12 30
198. naturalnej, teren wod ’
teren ushug, teren zieleni 0.6 40 12 30
199. naturalnej, teren wod ’
teren ustug, teren zieleni
’ 0,6 40 12 30
200. naturalnej, teren wod ’
201, teren ustug, teren zieleni 0,6 40 12 30

naturalnej, teren wod
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teren ustug, teren zieleni

0,5 30 12 40
202. naturalnej, teren wod
teren ustug, teren zieleni
> 0,6 40 12 30
203. naturalnej, teren wod
teren ushug, teren zieleni 0.6 40 12 30
204 naturalnej, teren wod ’
teren ustug, teren zieleni
> 0,6 40 12 30
20s. naturalnej, teren wod
teren ustug, teren zieleni
’ 0,6 40 12 30
206. naturalnej, teren wod
teren ushug, teren zieleni
> 0,6 40 12 30
207. naturalnej, teren wod
teren ushug, teren zieleni 05 30 12 40
208. naturalnej, teren wod ’
teren ustug, teren zieleni
’ 0,6 40 12 30
209. naturalnej, teren wod
teren ustug, teren zieleni 0.6 40 12 30
210. naturalnej, teren wod ’
teren ushug, teren zieleni 0.6 40 12 30
211 naturalnej, teren wod ’
teren ustug, teren zieleni 0.6 40 12 30
212. naturalnej, teren wod ’
teren ustug, teren zieleni 0.6 40 12 30
213. naturalnej, teren wod ’
teren ushug, teren zieleni 05 30 12 40
214. naturalnej, teren wod ’
teren ushug, teren zieleni 05 30 12 40
215. naturalnej, teren wod ’
teren ustug, teren zieleni 0.5 30 12 40
216. naturalnej, teren wod ’
teren ustug, teren zieleni 05 30 12 40
217. naturalnej, teren wod ’
teren ustug, teren zieleni 0.6 40 12 30
218. naturalnej, teren wod ’
teren ustug, teren zieleni 0.6 40 12 30
219. naturalnej, teren wod ’
teren ustug, teren zieleni 0.6 40 12 30
220. naturalnej, teren wod ’
teren ustug, teren zieleni 0.6 40 12 30
221. naturalnej, teren wod ’
teren ustug, teren zieleni
> 0,6 40 12 30
222. naturalnej, teren wod ’
teren ustug, teren zieleni 0.6 40 12 30
223. naturalnej, teren wod ’ 0,1229
teren ustug, teren zieleni
’ 0,6 40 12 30
224. naturalnej, teren wod ’
teren ustug, teren zieleni 0.6 40 12 30
225. naturalnej, teren wod ’
teren ushug, teren zieleni 0.6 40 12 30
226. naturalnej, teren wod ’
teren ushug, teren zieleni 0.6 40 12 30
227. naturalnej, teren wod ’
teren ushug, teren zieleni
228. naturalnej,gteren wod 0.6 40 12 30 0,9326*
teren ushug, teren zieleni 0.6 40 12 30
229. naturalnej, teren wod ’
teren ushug, teren zieleni 0.6 40 12 30
230. naturalnej, teren wod ’
teren ustug, teren zieleni
’ 0,6 40 12 30
231 naturalnej, teren wod ’ 0,1519
o~ teren ustug, teren zieleni 0.6 40 12 30

naturalnej, teren wod
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teren ustug, teren zieleni

0,6 40 12 30
233. naturalnej, teren wod
teren ustug, teren zieleni
> 0,6 40 12 30
234. naturalnej, teren wod
teren ushug, teren zieleni 0.6 40 12 30
235. naturalnej, teren wod ’
teren ustug, teren zieleni 0.6 40 12 30
236. naturalnej, teren wod ’
teren ustug, teren zieleni
’ 0,6 40 12 30
237. naturalnej, teren wod
teren ushug, teren zieleni 0.6 40 12 30
238. naturalnej, teren wod ’
teren ushug, teren zieleni 0.6 40 12 30
239. naturalnej, teren wod ’
teren ustug, teren zieleni
’ 0,6 40 12 30
240. naturalnej, teren wod
teren ustug, teren zieleni 0.6 40 12 30
241. naturalnej, teren wod ’
teren ushug, teren zieleni
> 0,6 40 12 30
242. naturalnej, teren wod
teren ustug, teren zieleni
’ 0,5 30 12 40
243. naturalnej, teren wod
teren ustug, teren zieleni
> 0,6 40 12 30
244. naturalnej, teren wod
teren ushug, teren zieleni
> 0,6 40 12 30
245. naturalnej, teren wod
teren ushug, teren zieleni
> 0,6 40 12 30
246. naturalnej, teren wod
teren ustug, teren zieleni 0.6 40 12 30
247. naturalnej, teren wod ’
teren ustug, teren zieleni 05 30 12 40
248. naturalnej, teren wod ’
teren ustug, teren zieleni
> 0,5 30 12 40
249. naturalnej, teren wod
teren ustug, teren zieleni 05 30 12 40
250. naturalnej, teren wod ’
teren ustug, teren zieleni 0.6 40 12 30
251 naturalnej, teren wod ’
teren ustug, teren zieleni 0.6 40 12 30
252. naturalnej, teren wod ’
teren ustug, teren zieleni 0.6 40 12 30
253. naturalnej, teren wod ’
teren ustug, teren zieleni 0.6 40 12 30
254. naturalnej, teren wod ’
teren ustug, teren zieleni 05 30 12 40
255. naturalnej, teren wod ’
teren ustug, teren zieleni 0.6 40 12 30
256. naturalnej, teren wod ’
teren ushug, teren zieleni 0.5 30 12 40
257. naturalnej, teren wod ’
teren ushug, teren zieleni 0.5 30 12 40
258. naturalnej, teren wod ’
teren ustug, teren zieleni 0.6 40 12 30
259. naturalnej, teren wod ’
teren ushug, teren zieleni
’ 0,6 40 12 30
260. naturalnej, teren wod ’ 0,0973
teren ushug, teren zieleni 0.6 40 12 30
261. naturalnej, teren wod ’
teren ustug, teren zieleni
’ 0,6 40 12 30
262. naturalnej, teren wod ’
263, teren ustug, teren zieleni 0.6 40 12 30

naturalnej, teren wod
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teren ustug, teren zieleni
> 0,6 40 12 30
264. naturalnej, teren wod 0,0272
teren ustug, teren zieleni
> 0,6 40 12 30
265. naturalnej, teren wod
teren ushug, teren zieleni 0.6 40 12 30
266. naturalnej, teren wod ’
teren ustug, teren zieleni
> 0,6 40 12 30
267. naturalnej, teren wod 0,2478
teren ustug, teren zieleni
’ 0,6 40 12 30
268. naturalnej, teren wod
teren ushug, teren zieleni
> 0,6 40 12 30
269. naturalnej, teren wod
teren ushug, teren zieleni 0.6 40 12 30
270. naturalnej, teren wod ’
teren ustug, teren zieleni 0.5 30 12 40
271 naturalnej, teren wod ’
teren ustug, teren zieleni
> 0,5 30 12 40
272. naturalnej, teren wod
teren ushug, teren zieleni 05 30 12 40
273. naturalnej, teren wod ’
teren ustug, teren zieleni
’ 0,5 30 12 40
274. naturalnej, teren wod
teren ustug, teren zieleni
> 0,6 40 12 30
275. naturalnej, teren wod
Suma powierzchni 3,2391
Strefy SZ - nowo projektowane
teren ustug, teren zieleni 0.5 30 12 40 22330
276. naturalnej, teren wod ’ |
teren ustug, teren zieleni
> 0,5 30 12 40
2717. naturalnej, teren wod 0,1215
teren ustug, teren zieleni
> 0,5 30 12 40
278. naturalnej, teren wod 0,5118
teren ustug, teren zieleni 05 30 12 40 0.1940
279. naturalnej, teren wod ’ ’
280 teren usiug, teren zieleni 0.5 30 12 50 0,8587
: naturalnej, teren wod
281 teren ush{g, teren zieleni 0.5 30 12 40 01675
: naturalnej, teren wod
Suma powierzchni 4,0865

4) Strefa uslugowa

Profil podstawowy: teren uslug, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodéw dzialkowych, teren

infrastruktury technicznej

Numer Gminne standardy urbanistyczne
Strefy , Min, udziat
SU Maks. Maks. udziat ierzchni
Profil dodatkowy . . . Maks. powierzehm
nadziemna powierzchni biolo
wysoko$¢ g
intensywnos¢ Zabudowy .
zabudowy czynney
zabudowy (%) %)
1. teren zieleni naturalnej, teren wod 0,6 30 15 30
teren sktadow i magazynow, teren
2. sy 0,8 40 12 30

zieleni naturalnej, teren wod
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teren sktadow i magazynow, teren

3. zieleni naturalnej, teren wod 0.5 50 12 30
4. teren zieleni naturalnej, teren wod 0,8 40 12 30
5. teren zieleni naturalnej, teren wod 0,8 40 16 30
6 teren sktadéw i magazynow,

: elektrowni stonecznej, teren zieleni 1,2 60 18 30

naturalnej, teren wod

7. teren zieleni naturalnej, teren wod 0,6 30 12 30
3 teren sktadow i magazynow, teren

) zieleni naturalnej, teren wod 0.8 40 12 30
9 teren sktadow i magazynow, teren

) zieleni naturalnej, teren wod 0.8 40 12 30
10. teren zieleni naturalnej, teren wod 0,8 40 12 30
11. teren zieleni naturalnej, teren wod 0,6 30 18 30
12. teren zieleni naturalnej, teren wod 0,8 40 12 30
13. teren zieleni naturalnej, teren wod 1,2 40 15 30
14. teren zieleni naturalnej, teren wod 0,6 30 12 30
15. teren zieleni naturalnej, teren wod 0,8 40 12 30
16. teren zieleni naturalnej, teren wod 0,8 40 12 30
17. teren zieleni naturalnej, teren wod 0,2 20 8 50
18. teren zieleni naturalnej, teren wod 0,8 40 12 30
19 teren sktadow i magazynow, teren

) zieleni naturalnej, teren wod 038 40 12 30
20. teren zieleni naturalnej, teren wod 0,8 40 12 30
21. teren zieleni naturalnej, teren wod 0,6 30 12 30
22. 0 0 0 30
23. 1,2 60 35 30
24. teren zieleni naturalnej, teren wod 0,6 30 12 30
25. teren zieleni naturalnej, teren wod 0,8 40 12 30
26. teren zieleni naturalnej, teren wod 0,8 40 12 30
27. teren zieleni naturalnej, teren wod 0,8 40 12 30

teren sktadow i magazyndw, teren
28. zieleni naturalnej, teren wod 038 40 12 30
29. teren zieleni naturalnej, teren wod 0,6 30 12 30
teren sktadéw i magazynow, teren
30. zieleni naturalnej, teren wod 0.8 40 12 30
31. teren zieleni naturalnej, teren wod 0,6 30 12 30
32. teren zieleni naturalnej, teren wod 0,6 30 12 30
13 teren sktadow i magazynow,
: elektrowni stonecznej, teren zieleni 0,5 30 10 30
naturalnej, teren wod
34 teren zieleni naturalnej, teren lasu,

) teren wod 0.2 10 20 60
35 teren zieleni naturalnej, teren lasu,

i teren wod 0.2 10 18 60
36 teren zieleni naturalnej, teren lasu,

. teren wod 0,5 20 15 60
37 teren zieleni naturalnej, teren lasu,

. teren wod 0,4 20 10 30
13 teren zieleni naturalnej, teren lasu,

) teren wod 04 20 10 30
39, teren zieleni naturalnej 0,7 50 12 30
40. teren zieleni naturalne;j 0,4 20 11 30
41. teren zieleni naturalne;j 0,7 50 15 30
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42. teren zieleni naturalnej, teren wod 0,6 30 10 30
4. teren zieleni naturalnej, teren wod 0.6 60 12 30
m teren zieleni naturalnej, teren wod 04 20 10 30
45. teren zieleni naturalnej, teren wod 0.8 40 15 30
46. teren zieleni naturalnej, teren wod 04 20 10 30
47, teren zieleni naturalne;j 04 20 15 30
teren sktadéw i magazynow, teren
48. zieleni naturalnej, teren wod 0.4 20 10 30
49. teren zieleni naturalnej, teren wod 0,4 20 11 50
50. teren zieleni naturalnej, teren wod 1,2 50 16 30
51. teren zieleni naturalnej, teren wod 0,3 15 15 70
teren zieleni naturalnej, teren lasu,
52. teren wod 0.2 10 10 70
53. teren zieleni naturalnej, teren wod 0,6 20 12 30
54. teren zieleni naturalnej, teren wod 0,6 20 12 30
teren zieleni naturalnej, teren lasu,
33. teren wod 0.5 20 15 60
teren zieleni naturalnej, teren lasu,
56. teren wod 03 20 15 70
57. teren zieleni naturalnej, teren wod 0,4 20 10 30
58. teren zieleni naturalnej, teren wod 0,3 20 10 30
teren zieleni naturalnej, teren lasu,
59. teren wod 0.3 20 12 30
60. teren zieleni naturalnej, teren wod 0,8 60 15 30
61 teren sktadow i magazynow, teren

) zieleni naturalnej, teren wod 0.4 20 10 30
62 teren zieleni naturalnej, teren lasu,

) teren wod 02 20 8 30

teren zieleni naturalnej, teren lasu,
63. teren wod 0.3 20 10 30
64 teren zieleni naturalnej, teren lasu,

) teren wod 0,2 20 8 50
65. teren zieleni naturalnej, teren wod 0,4 20 10 30
66. teren zieleni naturalnej, teren wod 0,4 20 8 30
67. teren zieleni naturalnej, teren wod 0,4 20 8 30
68. teren zieleni naturalnej, teren wod 0,4 20 8 30
69. teren zieleni naturalnej, teren wod 0,6 20 12 30
70. 1,0 50 10 30
71. 0,6 30 10 30
72. teren zieleni naturalnej, teren wod 0,6 30 10 30
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5) Strefa handlu wielkopowierzchniowego

Profil podstawowy: teren handlu wielkopowierzchniowego, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodow
dzialkowych, teren infrastruktury technicznej

Numer Gminne standardy urbanistyczne
Strefy ' Min. udziat
SH Maks. Maks. udziat ierzchni
Profil dodatkowy . . . Maks. powierzehnt
nadziemna powierzchni biolo
wysokosé g
intensywnosé zabudowy .
zabudowy czynney
0,
zabudowy (%) (%)
| teren ustug, teren sktadow i
: magazynow, teren zieleni 1,5 60 15 30
naturalnej, teren wod

6) Strefa gospodarcza

Profil podstawowy: teren produkcji, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodéow dzialkowych, teren

infrastruktury technicznej

Numer Gminne standardy urbanistyczne
Strefy _ Min. udziat
Maks. Maks. udziat . .
sp Profil dodatkowy . . ) Maks. powierzchni
nadziemna powierzchni y biolog.
intensywno$¢ Zabudo nysolose
e w zabudowy czynney
zabudowy (%) %)
teren ustug, teren zieleni naturalnej,
1 teren lasu, teren wod 1,0 60 18 20
teren ustug, teren zieleni naturalnej,
2. teren lasu, teren wod 0,8 40 12 20
teren ustug, teren zieleni naturalnej,
3. teren wod 0.8 60 12 20
teren ustug, teren zieleni naturalnej,
4. teren lasu, teren wod 0.8 60 16 20
teren ustug, teren zieleni naturalnej,
3. teren lasu, teren wod 0,8 60 16 20
teren ustug, teren zieleni naturalnej,
6. teren lasu, teren wod 0,8 60 12 20
teren ustug, teren zieleni naturalnej,
7. teren wod 0.8 60 12 20
teren ushug, teren zieleni naturalne;j,
8. teren wod 0.8 60 12 20
teren ushug, teren zieleni naturalnej,
9. teren wod 0.8 60 16 20
teren ustug, teren zieleni naturalnej,
10. teren wod 0.8 60 12 20
1 teren ustug, teren zieleni naturalnej,
. teren wod 0,8 60 16 20
teren ushug, teren zieleni naturalne;j,
12. teren wod 0,8 60 20 20
teren ushug, teren zieleni naturalne;j,
13. teren lasu, teren wod 0,6 40 12 20
14 teren ustug, teren zieleni naturalnej,
) teren wod 0.8 60 12 20
teren ustug, teren zieleni naturalne;j,
15. teren wod 0.8 40 12 20
teren ustug, teren zieleni naturalne;j,
16. teren wod 0.8 40 12 20
17. teren ustug, teren zieleni naturalne;j, 0,8 60 16 20
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teren wod
teren ushug, teren zieleni naturalnej,

18. teren wod 0,6 30 12 20
teren ushug, teren zieleni naturalnej,

19. teren lasu, teren wod 0.6 30 12 20
teren ustug, teren zieleni naturalne;j,

20. teren lasu, teren wod 0.8 60 15 20
teren ustug, teren zieleni naturalne;j,

21. teren lasu, teren wod 0,8 60 15 20
teren ushug, teren zieleni naturalne;j,

22. teren lasu, teren wod 0.8 60 15 20
teren ushug, teren zieleni naturalnej,

23. teren wod 0,6 30 12 20
teren ustug, teren zieleni naturalne;j,

24. teren wod 0,6 30 12 20
teren ushug, teren zieleni naturalnej,

25. teren lasu, teren wod 0,6 30 12 20
teren ushug, teren zieleni naturalnej,

26. teren wod 0,6 30 12 20
teren ustug, teren zieleni naturalne;j,

27. teren lasu, teren wod 0,8 40 12 20
teren ustug, teren zieleni naturalne;j,

28. teren wod 0,8 60 15 20
teren ushug, teren zieleni naturalne;j,

29. teren wod 0,8 60 10 20
teren ushug, teren zieleni naturalne;j,

30. teren wod 0,8 60 12 20
teren ustug, teren zieleni naturalne;j,

31. teren wod 0,2 20 10 20
teren ustug, teren zieleni naturalne;j,

32. teren wod 0,8 60 12 20
teren ushug, teren zieleni naturalne;j,

33. teren wod 0,8 60 12 20
teren ushug, teren zieleni naturalne;j,

34. teren lasu, teren wod 0,8 60 12 20
teren ustug, teren zieleni naturalnej,

35. teren wod 0,6 30 10 20
teren ustug, teren zieleni naturalnej,

36. teren wod 0.4 20 10 20
teren ustug, teren zieleni naturalnej,

37. teren lasu, teren wod 0.7 70 12 20
teren ustug, teren zieleni naturalnej,

38. teren wod 0,2 20 8 20
teren ustug, teren zieleni naturalnej,

39. teren wod 0.3 20 10 20
teren ustug, teren zieleni naturalnej,

40. teren wod 0.4 80 12 20

7) Strefa produkcji rolniczej

Profil podstawowy: teren produkcji gospodarstwach rolnych, teren wielkotowarowej produkceji rolnej, teren akwakultury

i obslugi rybactwa, teren komunikacji, teren ogrodéow dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

Numer Gminne standardy urbanistyczne
Strefy ) Min. udziat
SR Maks. Maks. udziat ierzchni
Profil dodatkowy . . ) Maks. powierzehnt
nadziemna powierzchni biolo
wysoko$¢ g
intensywnos¢ Zabudowy .
zabudowy czynnej
0,
zabudowy (%) (%)
1 teren rolnictwa z zakazem
: zabudowy, teren elektrowni
stonecznej, teren zieleni naturalnej, 0,6 60 12 30
teren lasu, teren wod
) teren rolnictwa z zakazem
: zabudowy, teren zieleni naturalne;j, 0,2 20 12 30
teren lasu, teren wod
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teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren zieleni naturalnej,
teren lasu, teren wod

0,2

20

30

teren elektrowni stonecznej, teren
zieleni naturalnej, teren lasu, teren
wod

0,5

50

30

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren zieleni naturalnej,
teren wod

0,2

20

30

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren zieleni naturalnej,
teren lasu, teren wod

0,2

20

30

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren zieleni naturalnej,
teren lasu, teren wod

0,2

20

30

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren zieleni naturalnej,
teren lasu, teren wod

0,2

20

30

teren zieleni naturalnej, teren wod

0,2

20

30

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren zieleni naturalnej,
teren wod

0,2

20

30

teren zieleni naturalnej, teren wod

0,3

30

30

teren zieleni urzadzonej, teren
zieleni naturalnej, teren wod

0,2

20

60

13.

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren zieleni naturalnej,
teren lasu, teren wod

0,1

10

70

14.

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren elektrowni
stonecznej, teren zieleni naturalnej,
teren lasu, teren wod

0,6

60

30

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren zieleni naturalnej,
teren wod

0,2

20

30

teren zieleni urzadzonej

0,2

20

70

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren zieleni naturalnej,
teren wod

02

20

30

teren zieleni naturalnej, teren wod

0,1

0,1

30

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren zieleni naturalnej,
teren lasu, teren wod

02

20

30

20.

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren zieleni naturalnej,
teren lasu, teren wod

02

20

30

21.

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren zieleni naturalnej,
teren lasu, teren wod

02

20

30

22.

teren zieleni naturalnej, teren wod

0.2

20

30

23.

teren zieleni naturalnej, teren lasu,
teren wod

0,1

10

30

24.

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren elektrowni
stonecznej, teren biogazowni, teren
zieleni naturalnej, teren lasu, teren
wod

0,6

60

30

25.

teren zieleni naturalnej, teren wod

0,2

20

30

26.

teren zieleni naturalnej, teren lasu,
teren wod

0.2

20

30

217.

teren zieleni naturalnej, teren lasu,
teren wod

0,3

30

30

28.

0,3

30

30

29.

teren zieleni naturalnej, teren lasu,
teren wod

0,3

30

30

30.

teren zieleni urzadzonej, teren
zieleni naturalnej, teren lasu, teren
wod

0,3

30

30
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teren zieleni naturalnej, teren lasu,

31. teren wod 0,1 10 12 30
10 teren rolnictwa z zakazem

. zabudowy 0,2 20 12 30
13 teren zieleni naturalnej, teren lasu,

. teren wod 0,2 20 12 30
34 teren rolnictwa z zakazem

: zabudowy, teren zieleni naturalnej, 0,2 20 12 30

teren wod
35 teren rolnictwa z zakazem
) zabudowy, teren zieleni naturalnej, 0,1 10 10 70
teren lasu, teren wod
36 teren rolnictwa z zakazem
: zabudowy, teren zieleni naturalnej, 0,1 10 12 30
teren lasu, teren wod
37. 0,3 30 12 30
38. teren zieleni naturalnej, teren wod 0,2 20 12 30
19 teren zieleni naturalnej, teren lasu,

. teren wod 0,1 10 12 30
40 teren rolnictwa z zakazem

) zabudowy, teren zieleni naturalnej, 0,2 20 12 30

teren lasu, teren wod
41 teren zieleni naturalnej, teren lasu,

. teren wod 0,2 20 12 30
42. teren zieleni naturalnej, teren wod 0,2 20 12 30
4 teren rolnictwa z zakazem

’ zabudowy, teren zieleni naturalnej, 0,2 20 12 30

teren lasu, teren wod
m teren zieleni naturalnej, teren lasu,

: teren wod 0,2 20 12 30
45 teren zieleni naturalnej, teren lasu,

. teren wod 0,2 20 12 30
46 teren zieleni naturalnej, teren lasu,

. teren wod 0,2 20 12 30
47 teren zieleni naturalnej, teren lasu,

. teren wod 0,2 20 12 30
48. teren zieleni naturalnej, teren wod 0,2 20 12 30
49. teren zieleni naturalnej, teren wod 0,2 20 12 30
50 teren zieleni naturalnej, teren lasu,

. teren wod 0,2 20 12 30
51 teren rolnictwa z zakazem

: zabudowy, teren zieleni naturalnej, 0,2 20 12 30

teren wod
5 teren rolnictwa z zakazem
’ zabudowy, teren zieleni naturalnej, 0,2 20 12 30
teren lasu, teren wod
teren zieleni naturalnej, teren lasu,
53 ieleni Inej 1

. teren wod 0,2 20 12 30
54 teren zieleni naturalnej, teren lasu,

. teren wod 0,2 20 12 30
55. teren zieleni naturalnej, teren wod 0,2 20 12 30
56. teren zieleni naturalnej, teren wod 0,3 30 12 30
57. teren zieleni naturalnej, teren wod 0,2 20 12 30

58. teren zieleni naturalnej, teren wod 0,1 10 10 70
59. teren zieleni naturalnej, teren wod 0,2 20 12 30
60. teren zieleni naturalnej, teren wod 0,2 20 12 30
61. teren zieleni naturalnej, teren wod 0,2 20 12 30
62. teren zieleni naturalnej, teren wod 0,2 20 12 30
63. teren zieleni naturalnej, teren wod 0,2 20 12 30
64. teren zieleni naturalnej, teren wod 0,2 20 12 30
65. teren zieleni naturalnej, teren wod 0,2 20 12 30

47




66. teren zieleni naturalnej, teren wod 0,2 20 12 30
67. teren zieleni naturalnej, teren wod 0,2 20 12 30
68 teren rolnictwa z zakazem
: zabudowy, teren zieleni urzadzonej, 0,4 40 12 30
teren zieleni naturalnej, teren wod
8) Strefa infrastrukturalna
Profil podstawowy: teren infrastruktury technicznej, teren komunikacji, teren ogrodéw dzialkowych
Gminne standardy urbanistyczne
Numer
Mek Maks. udzial Min. udziat
Stre aks. aks. udzia . .
v Profil dodatkowy Maks. powierzchni
SI nadziemna powierzchni biolo
wysokosé g
intensywnos¢ Zabudowy -
zabudowy czynne)
0,
zabudowy (%) (%)
| teren zieleni urzadzonej, teren
) zieleni naturalnej, teren wod 20
) teren zieleni urzadzonej, teren
) zieleni naturalnej, teren wod 20
3 teren zieleni urzadzonej, teren
) zieleni naturalnej, teren wod 20
4 teren ustug, teren produkcji, teren
’ zieleni urzadzonej, teren zieleni 20
naturalnej, teren wod
5 teren zieleni urzadzonej, teren
' zieleni naturalnej, teren wod 20
6 teren zieleni urzadzonej, teren
) zieleni naturalnej, teren wod 20
teren ustug, teren produkcji, teren
7. wod 0,4 30 10 20
3 teren zieleni urzadzonej, teren
) zieleni naturalnej 20
9 teren zieleni urzadzonej, teren
) zieleni naturalnej 20
teren ustug, teren produkc;ji, teren
10. 8, Jeren procure) 10 50 15 20

zieleni naturalnej, teren wod

9) Strefa zieleni i rekreacji

Profil podstawowy: teren zieleni urzadzonej, teren plazy, teren wod, teren komunikacji, teren ogrodow dzialkowych, teren

infrastruktury technicznej

Gminne standardy urbanistyczne

Numer
Min. udziat
Strefy Maks. Maks. udziat . .
Profil dodatkowy Maks. powierzchni
SN nadziemna powierzchni bi
” iolog.
wysoko$¢
intensywno$¢ Zabudowy -
zabudowy Czynney
0,
zabudowy (%) %)
| teren ushug sportu i rekreacji, teren
: ustug kultury i rozrywki, teren ustug
handlu detalicznego, teren ustug
gastronomii, teren ustug turystyki, 50
teren ustug nauki, edukacji, teren
ustug zdrowia i pomocy spotecznej,
teren zieleni naturalnej, teren lasu
) teren ustug sportu i rekreacji, teren
) ustug kultury i rozrywki, 50
3. teren zieleni naturalnej 50
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teren ustug sportu i rekreacji, teren

4. ustug kultury i rozrywki, teren ustug
handlu detalicznego, teren ustug 50
gastronomii, teren zieleni
naturalnej, teren lasu
teren ustug sportu i rekreacji, teren

> ustug kultury i rozrywki, teren ustug
handlu detalicznego, teren ustug 50
gastronomii, teren zieleni naturalnej
teren ushug sportu i rekreacji, teren

6. ustug gastronomii, teren zieleni 50
naturalnej

7. teren zieleni naturalnej 50
teren ustug sportu i rekreacji teren

8. zieleni naturalnej 50
teren ustug sportu i rekreacji teren

9. zieleni naturalnej 50

10. teren zieleni naturalnej 50

11. teren zieleni naturalnej, teren lasu 90

12. teren zieleni naturalnej 70
teren ustug sportu i rekreacji, teren

13. zieleni naturalnej 50
teren ushug sportu i rekreacji, teren

14. . .
ustug kultury i rozrywki, teren 50
zieleni naturalnej
teren ushug sportu i rekreacji, teren

=l ustug kultury i rozrywki, teren 50
zieleni naturalnej, teren lasu
teren ushug sportu i rekreacji, teren

16. ustug kultury i rozrywki, teren 50
zieleni naturalnej
teren ustug sportu i rekreacji, teren

17. zieleni naturalnej, teren lasu 50

18. teren zieleni naturalnej 50
teren zieleni naturalnej, teren zieleni

19. naturalnej, teren lasu 50
teren ustug sportu i rekreacji, teren

20. i 50
ustug gastronomii

21. teren zieleni naturalnej 50
teren ustug sportu i rekreacji, teren

22. 1 : 50
zieleni naturalnej
teren ustug sportu i rekreacji, teren

23. : .
ustug kultury i rozrywki, teren 50
zieleni naturalnej
teren ustug sportu i rekreacji, teren

24. . .
ustug kultury i rozrywki, teren 50
zieleni naturalnej, teren lasu
teren ustug sportu i rekreacji, teren

25. s : 50
zieleni naturalnej
teren ushug sportu i rekreacji, teren

26. ¢ : 50
zieleni naturalnej
teren ushug sportu i rekreacji, teren

27. ustug gastronomii, teren ustug 50
turystyki, teren zieleni naturalnej

8. teren zieleni naturalnej, 50
teren ustug sportu i rekreacji, teren

29. . .
ustug kultury i rozrywki, teren 50
zieleni naturalnej, teren lasu
teren ushug sportu i rekreacji, teren

30. ustug gastronomii, teren ustug
turystyki, teren zieleni naturalnej, 50
teren lasu

3H— Strefa wycofana na skutek opinii / uzgodnien
teren ustug sportu i rekreacji, teren

32. . .
ustug kultury i rozrywki, teren 50
zieleni naturalnej, teren lasu

33 teren ustug sportu i rekreacji, teren S0

ustug kultury i rozrywki, teren
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zieleni naturalnej, teren lasu

teren ushug sportu i rekreacji, teren

34. ustug kultury i rozrywki, teren 0,2 10 10 50
zieleni naturalnej, teren lasu
35 teren ustug sportu i rekreacji, teren
) zieleni naturalnej, teren lasu 50
36. teren zieleni naturalnej 50
37. teren zieleni naturalnej 50
33 teren ustug sportu i rekreacji, teren
’ ustug kultury i rozrywki, teren 50
zieleni naturalnej
teren ustug sportu i rekreacji, teren
39. . .
ustug kultury i rozrywki, teren 50
zieleni naturalnej
teren ustug sportu i rekreacji, teren
40. . .
ustug kultury i rozrywki, teren 50
zieleni naturalnej, teren lasu
teren ustug sportu i rekreacji, teren
41. . .
ustug kultury i rozrywki, teren 50
zieleni naturalnej, teren lasu
teren ustug sportu i rekreacji, teren
42. -~ : 50
zieleni naturalnej
teren ustug sportu i rekreacji, teren
43. . ‘ 50
zieleni naturalnej
m teren ustug sportu i rekreacji, teren
’ ustug gastronomii, teren ustug 50
turystyki, teren zieleni naturalnej
45. teren zieleni naturalnej, teren lasu 90
46. teren zieleni naturalnej, teren lasu 90
47. teren zieleni naturalnej, teren lasu 90
48. teren zieleni naturalnej, teren lasu 90
49. teren zieleni naturalnej, teren lasu 90
50. teren zieleni naturalnej, teren lasu 90
51. teren zieleni naturalnej, teren lasu 90
52. teren zieleni naturalnej, teren lasu 90
53. teren zieleni naturalnej, teren lasu 90
54. teren zieleni naturalnej, teren lasu 90
55. teren zieleni naturalnej, teren lasu 90
56. teren zieleni naturalnej, teren lasu 90
57. teren zieleni naturalnej, teren lasu 90
58. teren zieleni naturalnej, teren lasu 90
59. teren zieleni naturalnej, teren lasu 90
60. teren zieleni naturalnej, teren lasu 90
61. teren zieleni naturalnej, teren lasu 90
62. teren zieleni naturalnej, teren lasu 90
63. teren zieleni naturalnej, teren lasu 90
64. teren zieleni naturalnej, teren lasu 90
65. teren zieleni naturalnej, teren lasu 50
66. teren zieleni naturalnej, teren lasu 50
67. teren zieleni naturalnej, teren lasu 50
68. teren zieleni naturalnej, teren lasu 50
69. teren zieleni naturalnej, teren lasu 50
70. teren zieleni naturalnej, teren lasu 50
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71. teren zieleni naturalnej, teren lasu 50
7. teren zieleni naturalnej, teren lasu 50
73. teren zieleni naturalnej, teren lasu 50
74. teren zieleni naturalnej, teren lasu 50
75. teren zieleni naturalnej, teren lasu 50
76. teren zieleni naturalnej, teren lasu 50
77. teren zieleni naturalnej, teren lasu 50
78. teren zieleni naturalnej, teren lasu 50
79. teren zieleni naturalnej, teren lasu 50
0. teren zieleni naturalnej, teren lasu 50
81, teren zieleni naturalnej, teren lasu 90
82. teren zieleni naturalnej, teren lasu 90
teren ustug sportu i rekreacji, teren
83. : :
ustug kultury i rozrywki, teren ustug
gastronomii, teren ustug turystyki, 10 50
teren zieleni naturalnej
84. teren zieleni naturalnej 90

10) Strefa cmentarzy

Profil podstawowy: teren cmentarza, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodéw dzialkowych, teren

infrastruktury technicznej

Gminne standardy urbanistyczne

Numer
Min. udziat
Strefy Maks. Maks. udziat <erzchni
SC Profil dodatkowy . . . Maks. powrerzehint
nadziemna powierzchni biolo
wysokos$¢ g
intensywnos¢ Zabudowy .
zabudowy czynnej
0,
zabudowy (%) %)
1. teren ustug kultu religijnego 60
ustug handlu detalicznego, teren
2. . . . 30
zieleni naturalnej, teren lasu
3 ustug handlu detalicznego, teren
' zieleni naturalnej, teren lasu 30
4. teren zieleni naturalnej, teren lasu 30
5. teren zieleni naturalnej, teren lasu 30
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11) Strefa gérnictwa

Numer
Strefy
SG

Profil podstawowy: teren gérnictwa i wydobycia, teren komunikacji, teren ogrodéw dzialkowych, teren infrastruktury

technicznej

Profil dodatkowy

Gminne standardy urbanistyczne

Maks.
nadziemna
intensywno$¢

zabudowy

Maks. udziat
powierzchni
Zabudowy
(o)

Maks.
wysokos¢

zabudowy

Min. udziat

powierzchni
biolog.
czynnej

(%)

teren produkcji, teren ustug handlu,
teren ustug rzemieslniczych, teren
ustug biurowych i administracji,
teren zieleni naturalnej, teren lasu,
teren wod

teren produkcji, teren ustug handlu,
teren ushug rzemiesIniczych, teren
ustug biurowych i administracji,
teren zieleni naturalnej, teren lasu,
teren wod

teren produkcji, teren ustug handlu,
teren ushug rzemiesIniczych, teren
ustug biurowych i administracji,
teren zieleni naturalnej, teren lasu,
teren wod

teren produkcji, teren ustug handlu,
teren ustug rzemieslniczych, teren
ustug biurowych i administracji,
teren zieleni naturalnej, teren lasu,
teren wod

12) Strefa otwarta

Profil podstawowy: teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren lasu, teren zieleni naturalnej, teren wéd, teren komunikacji,

teren ogrodéw dzialkowych, teren infrastruktury technicznej

Gminne standardy urbanistyczne

Numer
Strefy Maks. Maks. udziat Mm_' udzlal-
SG Profil dodatkowy . . . Maks. powierzchni
nadziemna powierzchni y biolog.
intensywno$¢ Zabudo nysokose
™ " zabudowy Czynney
zabudowy (%) %)
teren elektrowni wiatrowej, teren
L elektrowni stonecznej
teren elektrowni wiatrowej, teren
2. elektrowni stonecznej
teren elektrowni wiatrowej, teren
3. elektrowni stonecznej
4 teren elektrowni wiatrowej, teren
' elektrowni stonecznej
teren elektrowni wiatrowej, teren
3. elektrowni stonecznej
teren elektrowni wiatrowej, teren
6. elektrowni stonecznej
teren elektrowni wiatrowej, teren
7. elektrowni stonecznej
teren elektrowni wiatrowej, teren
8. elektrowni stonecznej
teren elektrowni wiatrowej, teren
9. elektrowni stonecznej
10 teren elektrowni wiatrowej, teren

elektrowni stonecznej
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teren elektrowni wiatrowej, teren

1. elektrowni stonecznej
12 teren elektrowni wiatrowej, teren
) elektrowni stonecznej
13 teren elektrowni wiatrowej, teren
) elektrowni stonecznej
14 teren elektrowni wiatrowej, teren
) elektrowni stonecznej
15 teren elektrowni wiatrowej, teren
) elektrowni stonecznej
16 teren elektrowni wiatrowej, teren
) elektrowni stonecznej
17 teren elektrowni wiatrowej, teren
) elektrowni stonecznej
18 teren elektrowni wiatrowej, teren
) elektrowni stonecznej
+9— Strefa wycofana na skutek opinii / uzgodnien
20. teren elektrowni stonecznej
24— Strefa wycofana na skutek opinii / uzgodnien
22— Strefa wycofana na skutek opinii / uzgodnien
23— Strefa wycofana na skutek opinii / uzgodnien
24— Strefa wycofana na skutek opinii / uzgodnien
25— Strefa wycofana na skutek opinii / uzgodnien
26, Strefa wycofana na skutek opinii / uzgodnien
27— Strefa wycofana na skutek opinii / uzgodnien
28. teren elektrowni stonecznej
29. teren elektrowni stoneczne;j
30. teren elektrowni stonecznej
31. teren elektrowni stonecznej
32, teren elektrowni stonecznej
33. teren elektrowni stonecznej
34, teren elektrowni stonecznej
35. teren elektrowni stonecznej
36— Strefa wycofana na skutek opinii / uzgodnien
37— Strefa wycofana na skutek opinii / uzgodnien
38— Strefa wycofana na skutek opinii / uzgodnien
39— Strefa wycofana na skutek opinii / uzgodnien
40— Strefa wycofana na skutek opinii / uzgodnien
41. teren elektrowni stonecznej
teren elektrowni wiatrowej, teren
42. . .
elektrowni stonecznej
teren elektrowni wiatrowej, teren
43. . .
elektrowni stonecznej
m teren elektrowni wiatrowej, teren
) elektrowni stonecznej
45. teren elektrowni stonecznej
46— Strefa wycofana na skutek opinii / uzgodnien
47— Strefa wycofana na skutek opinii / uzgodnien
48— Strefa wycofana na skutek opinii / uzgodnien
49. teren elektrowni stonecznej
50. teren elektrowni stonecznej
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51. teren elektrowni stonecznej

52. teren elektrowni stonecznej

53. teren elektrowni stonecznej

54. teren elektrowni stonecznej

55. teren elektrowni stonecznej

56. teren elektrowni stonecznej

57. teren elektrowni stonecznej

58. teren elektrowni stonecznej

59. teren elektrowni stonecznej

60. teren elektrowni stonecznej

61. teren elektrowni stonecznej

62. teren elektrowni stonecznej

63. teren elektrowni stonecznej

64. teren elektrowni stonecznej

65. teren elektrowni stonecznej

66. teren elektrowni stonecznej

67, teren elektr_owni stonecznej, teren
biogazowni

68. teren elektr‘owni stonecznej, teren
biogazowni

69.

70.

71.

72.

73.

74.

75.

76.

77.

78.

79.

80.

3l teren elekt'rowni wiat.rowej, teren
elektrowni stonecznej

2. teren elekt_rowni wiatrowej, teren
elektrowni stonecznej

83. 100
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13) Strefa komunikacyjna

Profil podstawowy: teren autostrady, teren drogi ekspresowej, teren drogi gléwnej ruchu przyspieszonego, teren drogi
gléwnej, teren komunikacji kolejowej i szynowej, teren komunikacji kolei linowej, teren komunikacji wodnej, teren
komunikacji lotniczej, teren obstugi komunikacji, teren ogrodéw dzialkowych, teren infrastruktury technicznej

Numer Gminne standardy urbanistyczne
Strefy Min. udziat
Maks. Maks. udziat . .
SK Profil dodatkowy . . . Maks. powierzchni
nadziemna powierzchni y biolog.
intensywnos¢ Zabudowy Hysolost
o zabudowy czynney
zabudowy (%) (%)
| teren drogi zbiorczej, teren zieleni
: urzadzonej, teren zieleni naturalne;j,
teren wod
) teren drogi zbiorczej, teren zieleni
: urzadzonej, teren zieleni naturalne;j,
teren wod
3 teren drogi zbiorczej, teren zieleni

urzadzonej, teren zieleni naturalnej,
teren wod
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8. SPOSOB UWZGLEDNIENIA UWARUNKOWAN ROZWOJU PRZESTRZENNEGO
GMINY BARWICE

8.1 Polityka przestrzenna gminy okreSlona w strategii rozwoju gminy lub strategii
rozwoju ponadlokalnego

Zgodnie z obowigzujacymi przepisami od dnia 31 sierpnia 2026 r., ustalenia pierwszego planu
og6lnego gminy okresla si¢, uwzgledniajac polityke przestrzenna gminy okre$long w strategii rozwoju
gminy lub strategii rozwoju ponadlokalnego, jezeli opracowanie ww. dokumentow zostato wszczete od
dnia wejscia w zycie ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688 z p6zn. zm.). Aktualnie Gmina
Barwice nie dysponuje ww. dokumentami, w zwiazku z czym w panie ogolnym nie uwzglednia si¢
ustalen polityki przestrzennej gminy zawartej w strategii rozwoju gminy lub strategii rozwoju
ponadlokalnego.

8.2. Polityka przestrzenna gminy okreslona w planie zagospodarowania wojewodztwa

Zgodnie z Planem wojewodztwa zachodniopomorskiego, zatwierdzonego uchwalg
Nr XVII/214/20 Sejmiku Wojewddztwa Zachodniopomorskiego z dnia 24 czerwca 2020 r. w planie
og6lnym gminy Barwice wzigto uwzgledniono lub wzigto pod uwage:

1) Ochrong udokumentowanych z16z kopalin niezagospodarowanych zabezpieczajaca mozliwos¢
ich przysztej eksploatacji.

W planie ogolnym gminy (POG) uwzgledniono udokumentowane ztoza kopalin ustalajgc
w ich obrebie strefe SG (gornictwa) lub strefe SO (otwartg) bez mozliwosci zabudowy.

2) Ochrong waloréw obszarow kulturowo — krajobrazowych (OKK10 ,,Dolina Parsety” OKK 22
»Szwajcaria Potczynska” poprzez przywrocenie miejscowosciom zwiazkéw z woda w postaci
rewitalizacji nabrzezy oraz ksztaltowanie nowej zabudowy nawodnej oraz ograniczenie
zabudowy brzegdéw jezior i zbiornikow wodnych poza miejscowos$ciami oraz zapewnienie
publicznego dostepu do ich brzegow.

W POG nie wprowadzono nowych stref zabudowy w sgsiedztwie jezior i zbiornikow wodnych, w
odniesieniu do pozostatej problematyki nie ma mozliwosci wprowadzenia rozwigzan
szczegolowych, ze wzgledu na ogolny charakter POG.

3) Budowg, przebudowe i modernizacje sieci wysokiego napiecia WN 100 kV Polczyn — Zdrdj —
Grzmigca.

W POG uwzgledniono przebieg sieci wysokiego napiecia, nie wprowadzajgc inwestycji
kolidujgcych z przebiegiem sieci.

4) Budowe drog rowerowych po bytej linii kolejowej Potczyn — Zdr6j — Barwice — Grzmiaca.

W POG ustalono strefe SN — zieleni i rekreacji, dla ktorej w profilu dodatkowym dopuszczono
miedzy innymi mozliwos¢ lokalizacji ustug sportu i rekreacji, gastronomii, turystki, co zapewni
mozliwos¢ realizacji odpowiedniego zaplecza dla planowanej trasy rowerowej.

5) Uwzglednienie w polityce przestrzennej funkcjonowania lotniczych urzadzen naziemnych

(LUN), w tym stuzacych temu celowi powierzchni ograniczajacych zabudowe (BRA).
W POG uwzgledniono ww. uwarunkowanie poprzez brak wyznaczenia nowych terenow
zwigzanych z lokalizacjq turbin wiatrowych, zachowujgc stan obecny wynikajgcy
z obowigzujgcych planow zagospodarowania przestrzennego oraz istniejgcych obiektow
energetyki wiatrowej.

6) Uwzglednienie uwarunkowan naturalnych i przyrodniczych w postaci:

- stokéw form glacjalnych,
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- laséw ochronnych,
- Drawskiego Parku Krajobrazowego,
- 7167 perspektywicznych piasku ze zwirem,
- udokumentowanych z16z torfu, kruszyw naturalnych oraz piasku kwarcowego,
- terendw gorniczych,
- rzek: Parsety i Gesiej
W POG uwzgledniono ww. uwarunkowania poprzez wprowadzenie stref otwartych na obszarach
cennych przyrodniczo z uwzglednieniem lokalizacji mozliwosci realizacji farm fotowoltaicznych
wylgcznie na obszarach, na ktorych zostaly wydane decyzje o warunkach zabudowy. W zakresie
uwzglednienia udokumentowanych ztoz kopalin, w granicach ztoz oraz terenow gorniczych
wskazano strefy SG (gornictwa), za wyjgtkiem ztoza czesciowo potozonego w granicach obszaru
Natura 2000, na obszarze ktorego wskazano strefe SO otwartg. Stwierdzono, iz ztoze KN 1597
L.eknica - Przybkowo oraz PC 2715 Leknica kolidujg czesciowo z lasami ochronnymi. Z uwagi na
ustanowiony Teren gorniczy , Leknica A”, ww. zloze rowniez objeto strefg SG wprowadzajgc
mozliwos¢ rozwoju dziatalnosci gorniczej rowniez na ww. ztozach.

7) Uwzglednienie uwarunkowan infrastrukturalnych i elektrowni OZE w postaci:
- gazociggu w/c m500 DN 150 relacji Barwice — Potczyn - Zdrdj,
- linii energetycznej 110 kV Potczyn — Zdr6j — Grzmiaca,
- elektrowni wiatrowych w lokalizacji Barwice — Knyki,
- drég wojewodzkich na 171 1 172 klasy gléwnej z mozliwos$cig ich przebudowy w granicach
istniejacego pasa drogowego na odcinku Wielawino — Grzmiaca i Stary Chwalim — Barwice.
W POG uwzgledniono ww. uwarunkowania poprzez brak wprowadzania stref inwestycyjnych na
trasie gazociggu w/c oraz linii elektroenergetycznych 110 kV, wprowadzenie stref otwartych z
mozliwosciq lokalizacji elektrowni wiatrowych w lokalizacji Barwice — Knyki, oraz ustalenie stref
SK (strefy komunikacyjne) dla terenow drog wojewodzkich.

8.3. Formy ochrony przyrody
Na terenie gminy wystepuja punktowe oraz obszarowe formy ochrony przyrody.
e Rezerwat przyrody Przelom rzeki Debnicy

'Rezerwat przyrody potozony w obrebie ewidencyjnym Gwiazdowo o powierzchni 138,59 ha,
ustanowiony zarzadzeniem Nr 7/2009 Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Szczecinie z
dnia 9 stycznia 2009 r. w sprawie uznania za rezerwat przyrody "Przetom rzeki Debnicy" (Dz. Urz. z
2009 r. Nr 5, poz. 193), zmienionym Zarzadzeniem Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska
w Szczecinie w Szczecinie z dnia 29 kwietnia 2016 r. Rezerwat obejmuje doling Debicy z bogata i
zroznicowang flora i faung, a jego celem jest zachowanie mtodoglacjalnego krajobrazu z przetomem
rzeki o charakterze podgdrskim, przez wat moreny czotowe;j.

! Opracowanie ekofizjograficzne sporzadzone na potrzeby planu ogdlnego gminy Barwice. Studio Zieleni Barbara Wigier
2025,
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- Rezerwat przyrody Przetom rzeki Debnicy
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e Drawski Park Krajobrazowy

’Drawski Park Krajobrazowy o powierzchni wynoszacej 42.291,79 ha, ustanowiony zostal
uchwala Nr XVI1/49/79 Wojewodzkiej Rady Narodowej w Koszalinie z dnia 24 kwietnia 1979 r.
w sprawie utworzenia Drawskiego Parku Krajobrazowego (Dz. Urz. WRN w Koszalinie Nr 6, poz. 13)
na obszarze gmin: Ztocieniec, Barwice, Borne Sulinowo, Potczyn-Zdr6j, Czaplinek. W granicach parku
znajduje sie fragment obszaru gminy Barwice rozciagajacy si¢ na potudniowy zachod od miejscowosci
Polne do granic gminy. Znacznie wigkszy obszar gminy Barwice lezy w zasiegu otuliny Drawskiego
Parku Krajobrazowego.

Celem ochrony Drawskiego Parku Krajobrazowego sa: ochrona warto$ci przyrodniczych

(torfowisk, zasobow wodnych - a w szczegodlnosci jezior lobeliowych, zréznicowania limnologicznego
jezior, zyznej buczyny pomorskiej w pasie moren czotowych buczyny pomorskiej oraz kwasnej
buczyny, obszarow o duzej naturalnej réznorodnosci faunistycznej i florystycznej, charakterystycznych
dla poszczegbélnych srodowisk naturalnych i pohnaturalnych), ochrona wartosci geologicznych,
(zréznicowania geomorfologicznego terenu i charakterystycznych krajobrazéw, stanowisk i tras
geologicznych, stromych stokow, licznych dolin i wcig¢ erozyjnych z duza liczbg nisz zrédliskowych),
ochrona warto$ci historycznych i kulturowych (dziedzictwa kulturowego i historycznego obszaru
pogranicza polsko-pomorsko-brandenburskiego jako $wiadectwa wielonarodowych nawarstwien
kulturowych 1 historycznych, utrzymanie i wyeksponowanie zachowanych zasobow krajobrazu
kulturowego i jego struktury), ochrona waloréw krajobrazowych (punktow i szlakow widokowych,
pojeziernych krajobrazéw z otwarciami widokowymi na jeziora wraz z ich zré6znicowanymi brzegami i
wyspami, okazalych drzew, uktadéw zieleni komponowanej: alei, szpalerow przydroznych, zatozen
parkowych icmentarnych, zachowanie charakterystycznej fizjonomii krajobrazu Pojezierza
Drawskiego oraz krajobrazu Wysoczyzny Potczynskie;j).
Na terenie parku wystepuja gatunki roslin chronionych na mocy Rozporzadzenia Ministra Srodowiska
z dnia 9 pazdziernika 2014 r. w sprawie ochrony gatunkowej roslin (Dz. U. z 2014 r. poz.1409), w tym
m.in. gatunki rzadkie izagrozone wyginigciem. Na terenie Parku wystepuje 18 typoéw siedlisk
przyrodniczych wymienionych w Rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 13 kwietnia 2010 r. w
sprawie typow siedlisk przyrodniczych oraz gatunkéw bedacych przedmiotem zainteresowania
Wspolnoty, a takze kryteriow wyboru obszarow kwalifikujacych si¢ do uznania lub wyznaczenia, jako
obszary Natura 2000 (t.j. Dz. U. 2014 poz. 1713). Ponadto wystepuja gatunki zwierzat objete ochrona
Scista lub czeéciows. W zasiggu Parku krajobrazowego na terenie gminy Barwice zlokalizowanych jest
17 pomnikow przyrody — pojedynczych drzew lub grup drzew.

2 Opracowanie ekofizjograficzne sporzadzone na potrzeby planu ogélnego gminy Barwice. Studio Zieleni Barbara Wigier
2025,
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Drawski Park Krajobrazowy

Otulina Drawskiego Parku Krajobrazowego

60



e Obszar Chronionego Krajobrazu Pojezierze Drawskie

30Obszar Chronionego Krajobrazu Pojezierze Drawskie o powierzchni wynoszacej 92.616,4000 ha,
ustanowiony zostal uchwala Nr X/46/75 Wojewddzkiej Rady Narodowej w Koszalinie z dnia 17
listopada 1975 r. w sprawie stref chronionego krajobrazu (Dz. Urz. WRN w Koszalinie Nr 9, poz. 49) -
obecnie chroniony jest na mocy Obwieszczenia Sejmiku Wojewodztwa Zachodniopomorskiego z dnia
29 kwietnia 2021 r. w sprawie ogloszenia jednolitego tekstu uchwaty w sprawie obszaréw chronionego
krajobrazu (Dz. Urz. z 2021 r. poz. 2091), obejmuje obszary w gminach: Szczecinek, Zlocieniec,
Wierzchowo, Kalisz Pomorski, Swidwin, Barwice, Drawsko Pomorskie, Borne Sulinowo, Brzezno,
Potczyn-Zdroj, Szczecinek, Czaplinek.

Najcenniejsze walory przyrodnicze parku stanowia: jezioro Drawsko, dolina rzeki Drawy,
nieprzezyznione jeziora, zbiorniki dystroficzne i oligotroficzne (w tym lobeliowe jezioro teka),
kompleksy siedlisk olsowych i tggowych z towarzyszaca im roslinnoscia zrédliskowa, szuwarowa
i zioloroslowa typu okrajkowego, kompleks eu- i mezotroficznych lasow lisciastych w strefie pagorow
morenowych na poéinocy gminy, §rédlesne i Srodpolne oczka wytopiskowe z roslinnoscia torfowiskowa,
gatunki chronione oraz regionalnie zagrozone wymarciem, ponadto nieczynne cmentarze ewangelickie,
aleje przydrozne oraz parki podworskie stanowiace miejsce wystepowania siedlisk, gatunkéw roslin
prawnie chronionych oraz pomnikéw przyrody, pomniki przyrody, uzytki ekologiczne przewidziane do
ochrony.

Czynna ochrona ekosystemow w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Pojezierze Drawskie
obejmuje: ochrong ekosystemow lesnych polegajaca na prowadzeniu racjonalnej gospodarki lesnej z
zachowaniem roznorodnosci biologicznej siedlisk, ochrong nielesnych ekosysteméw ladowych
polegajaca na dostosowaniu zabiegoéw agrotechnicznych do wymogéw zbiorowisk roslinnych i
zasiedlajacych je gatunkow fauny, zachowaniu srodpolnych torfowisk, zabagnien, podmoktosci, oczek
wodnych, a takze ochrone ekosystemow wodnych polegajaca na zachowaniu i ochronie zbiornikéw
wodnych wraz z pasem roslinno$ci okalajacej, ograniczaniu zabudowy na skarpach wysoczyznowych,
zapewnianiu swobodnej migracji fauny w ciekach wodnych, wdrazaniu programéw reintrodukcji i
restytucji rzadkich i zagrozonych gatunkéw zwierzat, roslin i grzybow bezposrednio zwiazanych z
ekosystemami wodnymi.

3 Opracowanie ekofizjograficzne sporzadzone na potrzeby planu ogélnego gminy Barwice. Studio Zieleni Barbara Wigier
2025,
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- Obszar Chronionego Krajobrazu Pojezierze Drawskie
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e 4PLB320019 Ostoja Drawska - obszar specjalnej ochrony ptakow

Obszar specjalnej ochrony ptakéw PLB320019 Ostoja Drawska funkcjonuje na mocy
Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 12 stycznia 2011 r. w sprawie obszaréw specjalnej ochrony
ptakoéw (Dz. U. Nr 25 poz. 133). Jest on jedng z najwigkszych w kraju ostoi ptakéw (153.906,1 ha),
obejmujaca swym zasiegiem najcenniejsze pod wzgledem przyrodniczym i krajobrazowym fragmenty
Pojezierza Drawskiego. L.acznie stwierdzono tu wystepowanie co najmniej 185 gatunkow ptakow, z
czego 40 to gatunki wymienione w Zalaczniku I Dyrektywy. Na obszarze ,,Ostoi Drawskiej”
stwierdzono ponadto wystepowanie co najmniej 17 gatunkow zwierzat wymienionych w Il Zataczniku
Dyrektywy Siedliskowej. Ze wzgledu na wystepujace na tym terenie zagrozone gatunki roslin i
zagrozone siedliska (ponad 20 typoéw siedlisk z Zalacznika I Dyrektywy Siedliskowej) wyznaczono
dwie ostoje roslinne: ,,Pojezierze Drawskie” (IPA PL090) - potozona catkowicie w granicach ostoi
ptasiej ,,Ostoja Drawska” (obejmuje swym zasiggiem Drawski Park Krajobrazowy oraz czg¢sciowo
ostoje siedliskowa PLH 320039 ,,Jeziora Czaplineckie”) oraz ,,Ostoja Bobolickie Jeziora Lobeliowe”
(IPA PL0O31) obejmuje swym zasiegiem niewielki fragment najbardziej na poéinocny-wschod wysunietej
enklawy ,,Ostoi Drawskiej” (obszarowo pokrywa si¢ ze specjalnym obszarem ochrony PLH320001
,Bobolickie Jeziora Lobeliowe™).

Dodatkowo z obszarem tym powiazane sa jeszcze nastepujace obszary Natura 2000: PLH320007
»Dorzecze Parsety”, PLH320043 ,Karsiborz Swidwinski”, PLH320040 ,Jeziora Bobigcinskie”,
PLH320023 ,,Jezioro Lubie i Dolina Drawy”, PLH320049 ,,.Dorzecze Regi”.

e PLH320039 Jeziora Czaplineckie — specjalny obszar ochrony siedlisk

Obszar funkcjonuje na mocy Decyzji Komisji z dnia 12 grudnia 2008 r. przyjmujaca, na mocy
dyrektywy Rady 92/43/EWG, drugi zaktualizowany wykaz terendw majgcych znaczenie dla Wspdlnoty
sktadajacych si¢ na kontynentalny region biogeograficzny i stanowi unikalny obszar na Pomorzu
Zachodnim charakteryzujacy si¢ zr6znicowana budowa geomorfologiczna, urozmaiconymi warunkami
hydrograficznymi i krajobrazowymi, co przektada si¢ na bogactwo flory i fauny.

Ostoja cechuje si¢ znaczng jeziornoscia (10% jej powierzchni obszaru). Jeziora (47) maja urozmaicong
linie¢ brzegowa, czgsto duza powierzchni¢ i znaczne glebokosci. Najwiekszym jeziorem w ostoi jest
jezioro Drawsko (pow. 1872 ha, max. glgbokos¢ 79,7 m). Obszar jest szczegélnie wazny dla jezior:
eutroficznych, ramienicowych, lobeliowych i dystroficznych oraz zwierzat z zalacznika II Dyrektywy
Siedliskowej, zwigzanych z tymi ekosystemami. Obszar istotny jest dla zachowania siedlisk o
charakterze leSnym (m.in. buczyny, grady, tegi, bory bagienne), zajmujacych ponad 50% powierzchni
ostoi. Rodznorodno$¢ biologiczng wzbogacaja siedliska takowe 1 torfowiskowe. Stwierdzono
wystepowanie 20 typow siedlisk z zalgcznika I Dyrektywy Siedliskowej oraz 9 gatunkéw zwierzat i
jeden gatunek rosliny z zatacznika II Dyrektywy Siedliskowej. Ponadto zaobserwowano 25 gatunkow
ptakow z zatacznika I Dyrektywy Ptasiej.

e PLH320007 Dorzecze Parsety — specjalny obszar ochrony siedlisk

Obszar funkcjonuje na mocy Decyzji Komisji z dnia 13 listopada 2007 r. przyjmujacej, na mocy
dyrektywy Rady 92/43/EWG, pierwszy zaktualizowany wykaz terenow majacych znaczenie dla
Wspolnoty, sktadajacych si¢ na kontynentalny region biogeograficzny i obejmuje: zrodta Parsety koto
Parsecka, naturalng rynne rzeki Parsety - od Radomysla do Krosina - w otoczeniu kompleksow lesnych
wraz

4 Opracowanie ekofizjograficzne sporzadzone na potrzeby planu ogélnego gminy Barwice. Studio Zieleni Barbara Wigier
2025,
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z doptywami: Ktudawa, Knyczanka, Gesia Rzeka i Rudy Row, strome jary i wawozy rzeki Perznicy,
Trzebiegoszcezy i Lozicy, zakola, starorzecza, torfowiska, lasy tggowe i zarosla wierzbowe pomiedzy
Krosinem a Osoéwkiem, doling Debnicy, przetomowy odcinek rzeki Parsety koto Osowka oraz lesny
kompleks z jeziorami i torfowiskami k. Byszyna, dolin¢ Parsety, od Byszyna do Karlina, z uj§ciowymi
odcinkami rzek - Mogilica, Topiel, Pokrzywnica i Radew, naturalng rynne rzeki pomigdzy Karlinem
a Rozciecinem oraz doptyw rzeki Pyszki, doling Parsety koto Kotobrzegu.

Ostoja ,,Dorzecze Parsgty” obejmuje szereg waznych siedlisk z Zalacznika I Dyrektywy Rady
92/43/EWG. Stwierdzono tu wystepowanie 11 gatunkéw fauny ujetej w Zatgczniku II Dyrektywy Rady
92/43/EWG. SOO PLH320007 Dorzecze Parsety stanowi naturalny korytarz ekologicznym o znaczeniu
lokalnym i regionalnym — ,,Dolina Parsety Poludniowy”.

PLH320007 Dorzecze Parsety — specjalny obszar ochrony siedlisk
- PLH320039 Jeziora Czaplineckie — specjalny obszar ochrony siedlisk

PLB320019 Ostoja Drawska — obszar specjalnej ochrony

korytarz ekologiczny — Dolina Parsgty Potudniowy
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o Uzytki ekologiczne

3 Aktem ustanawiajgcym uzytki ekologiczne jest uchwata Nr XXIX/137/97 z dnia 12 kwietnia 1997
1. Rady Gminy Grzmigca w sprawie uznania za uzytek ekologiczny. Uzytek ekologiczny o powierzchni
wynoszacej 60,39 ha, obejmuje wystepujace gldwnie w granicach gminy Grzmiaca bagna, laki,
pastwiska i zadrzewienia i celem ochrony jest zachowanie ekosystemow majacych znaczenie dla
zachowania roznorodnosci typow siedlisk. Na obszarze gminy znajdujg si¢ wystepujace obszary w
obrebie kompleksu lesnego potozonego na potnocny - wschod od Sulikowa oraz na pdétnoc od Starego
Chwalimia.

5 Opracowanie ekofizjograficzne sporzadzone na potrzeby planu ogélnego gminy Barwice. Studio Zieleni Barbara Wigier
2025,
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¢  Pomniki przyrody

%Na obszarze gminy Barwice wystepujg drzewa oraz glazy narzutowe objete ochrong jako pomnik przyrody.

Lp

Obiekt

Polozenie

Tytul aktu prawnego
ustanawiajacego

grupa 5 drzew (1 dab nie odnaleziony):
- drzewo (gatunek: Buk pospolity (Buk

zwyczajny) - Fagus sylvatica; piersnica:

138cm; obwod: 434cm; wysokosc:
20m)

- drzewo (gatunek: Buk pospolity (Buk

zwyczajny) - Fagus sylvatica; piersnica:

96cm; obwod: 302cm; wysokos¢: 20m)

- drzewo (gatunek: Dab szyputkowy -
Quercus robur; pier$nica: 136¢cm;
obwod: 427cm; wysoko$é: 30m)

- drzewo (gatunek: Buk pospolity (Buk

zwyczajny) - Fagus sylvatica; pier$nica:

142cm; obwod: 446cm; wysokos$¢:
28m)

0ddz.347 Leénictwo
Piaski, w dolinie rzeki
Dgbnicy

Rozporzadzenie Nr 7/92
Wojewody Koszalinskiego z dnia
8 wrzesnia 1992 r. w sprawie
uznania za pomniki przyrody.

grupa 9 drzew - 7 lip i 2 deby; w terenie
pomierzono 6 lip i 2 deby, ostatnia lipa
martwa i zniszczona:

- drzewo (gatunek: Lipa drobnolistna -

Tilia cordata ; pier$nica: 113cm; obwod:

355cm; wysoko$é: 20m)

- drzewo (gatunek: Lipa drobnolistna -

Tilia cordata ; pier$nica: 132cm; obwadd:

415cm; wysokosc¢: 25m)

- drzewo (gatunek: Lipa drobnolistna -
Tilia cordata ; pier$nica: 96cm; obwod:
302cm; wysoko$¢: 23m)

- drzewo (gatunek: Lipa drobnolistna -
Tilia cordata ; pier$nica: 99cm; obwdd:
311cm; wysokos$¢: 28m)

- drzewo (gatunek: Lipa drobnolistna -

Tilia cordata ; pier$nica: 107cm; obwadd:

336cm; wysoko$é: 28m)

- drzewo (gatunek: Lipa drobnolistna -

Tilia cordata ; pier$nica: 102cm; obwadd:

320cm; wysoko$¢é: 28m)

- drzewo (gatunek: Dab szyputkowy -
Quercus robur; pier$nica: 152cm;
obwod: 478cm; wysokosé: 30m)

- drzewo (gatunek: Dab szyputkowy -
Quercus robur; piersnica: 158cm;
obwad: 496¢cm; wysokos¢: 30m)

przy kosciele
parafialnym Biatowasie

Rozporzadzenie Nr 7/92
Wojewody Koszalinskiego z dnia
8 wrzesnia 1992 r. w sprawie
uznania za pomniki przyrody.

drzewo (gatunek: Buk pospolity (Buk
zwyczajny) - Fagus sylvatica; pier$nica:
151cm; obwod: 474cm; wysokos¢: 30m)

Park przypatacowy,
przy budynku
administracyjnym
zespotu PGR, Biatowas

Orzeczenie Nr 75 Prezydium
WRN w Koszalinie z dnia 31
pazdziernika 1956 r.

drzewo (gatunek: Daglezja zielona (Jedlica
Douglasa) - Pseudotsuga menziesii;

Park przypatacowy,
Biatowgs

Rozporzadzenie Nr 7/92
Wojewody Koszalinskiego z dnia

6 Opracowanie ekofizjograficzne sporzadzone na potrzeby planu ogélnego gminy Barwice. Studio Zieleni Barbara Wigier
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piersnica: 119cm; obwdd: 374cm;
wysokos¢: 32m)

8 wrzesnia 1992 r. w sprawie
uznania za pomniki przyrody.

5. grupa - 2 deby szyputkowe, w terenie 1 dgb, | Cmentarz ewangelicki Rozporzadzenie Nr 12/95

1 nie odnaleziony: w obrebie wsi, Stary Wojewody Koszalinskiego z dnia
drzewo (gatunek: Dab szyputkowy Chwalim 28 grudnia 1995 r. w sprawie

) : ) i iki .
Quercus robur; pier$nica: 119cm; uznania za pomniki przyrody.
obwad: 374cm; wysokos¢: 28m)

6. drzewo (gatunek: Dab szyputkowy - Stary Grabiaz, przy Rozporzadzenie Nr 7/92
Quercus robur; pier$nica: 125¢cm; obwod: stawie Wojewody Koszalinskiego z dnia
393cm; wysoko$¢: 26m) 8 wrzesnia 1992 r. w sprawie

uznania za pomniki przyrody.

7. drzewo (gatunek: Dab szyputkowy - Miasto Barwice, przy Rozporzadzenie Nr 7/92
Quercus robur; piersnica: 135¢cm; obwod: budynku stacji PKP Wojewody Koszalinskiego z dnia
424cm; wysokos$c: 28m) 8 wrzesnia 1992 r. w sprawie

uznania za pomniki przyrody.

8. drzewo (gatunek: Dab szyputkowy - 0ddz.351 ¢ Rozporzadzenie Nr 12/95
Quercus robur; pier$nica: 159c¢m; obwod: Nadlesnictwo Potczyn Wojewody Koszalinskiego z dnia
499cm; wysokos¢: 28m) Zdroj, na skraju lasu 28 grudnia 1995 r. w sprawie

brzozowego uznania za pomniki przyrody.

9. drzewo (gatunek: Dab szyputkowy - 0ddz.308 b Rozporzadzenie Nr 12/95
Quercus robur; pier$nica: 135cm; obwod: Nadlesnictwo Polczyn Wojewody Koszalinskiego z dnia
424cm; wysokos¢: 24m) Zdro6j 28 grudnia 1995 r. w sprawie

uznania za pomniki przyrody.

10. | drzewo (gatunek: Dab szyputkowy - Nowe Koprzywno, Po Rozporzadzenie Nr 7/92
Quercus robur; pier$nica: 155cm; obwod: lewej stronie drogi Wojewody Koszalinskiego z dnia
487cm; wysokosc¢: 24m) Parchlino-Nowe 8 wrzesnia 1992 r. w sprawie

Koprzywno uznania za pomniki przyrody.

11. | grupa 2 dgbow szyputkowych; 2: prawie Biatowas, przy Rozporzadzenie Nr 7/92

martwe: zabudowaniach Wojewody Koszalinskiego z dnia

gospodarczych PGR w | 8 wrzesnia 1992 r. w sprawie

- drzewo (gatunek: Dab szyputkowy - dw . ki d
Quercus robur; pier$nica: 160cm; podworzu uznania za pomnikt przyrody.
obwod: 503cm; wysoko$é: 32m)

- drzewo (gatunek: Dab szyputkowy -
Quercus robur; pier$nica: 127cm;
obwod: 399cm; wysoko$é: 15m)

12. | drzewo (gatunek: Dab szyputkowy - Oddz. 274 g Le$nictwo | Orzeczenie Nr 249
Quercus robur; pier$nica: 146¢cm; obwod: Piaski Wojewddzkiego Konserwatora
459cm; wysokos¢: 28m) Przyrody z dnia 2 wrzeénia 1972

L.

13. | drzewo (gatunek: Dab szyputkowy - Oddz. 274 g Le$nictwo | Orzeczenie Nr 248
Quercus robur; piersnica: 160cm; obwad: Piaski Wojewodzkiego Konserwatora
503cm; wysoko$¢: 28m) Przyrody z dnia 2 wrzesnia 1972

L.

14. | drzewo (gatunek: Dab szyputkowy - 0ddz.274c Lesnictwo Orzeczenie Nr 247
Quercus robur; pier$nica: 205¢cm; obwod: Piaski Wojewddzkiego Konserwatora
644cm; wysoko$é: 28m) Przyrody z dnia 2 wrzeénia 1972

L.

15. | drzewo (gatunek: Dab szyputkowy - Gwiazdowo Rozporzadzenie Nr 7/92
Quercus robur; pier$nica: 207cm; obwad: Wojewody Koszalifiskiego z dnia
650cm; wysokos¢: 24m) 8 wrzesnia 1992 r. w sprawie

uznania za pomniki przyrody.

16. | drzewo calkowicie martwe: Park przypatacowy, Rozporzadzenie Nr 7/92

) Biatowas Wojewody Koszalinskiego z dnia
drzewo (ga}t)unfek.. Dfab, szlylz)lgikowyl-) d: 8 wrzesnia 1992 r. w sprawie
g;;g;isvz(})/sglr(’ols?lé‘?r;zg;' ¢m; 0bwod: uznania za pomniki przyrody.

17. | Grupa -2 dgby, 1 brzoza, 1 lipa, 1bluszcz Cmentarz ewangelicki Rozporzadzenie Nr 12/95

pospolity (obwdd: 25 cm, wys. 18); drzewo

przy polnej drodze do

Wojewody Koszalinskiego z dnia
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oplecione przez bluszcz jest juz martwe i
mocno pochylone:

- drzewo (gatunek: Lipa drobnolistna -
Tilia cordata ; pier$nica: 106cm; obwad:
333cm; wysoko$é: 21m)

- drzewo (gatunek: Dab szyputkowy -
Quercus robur; pier$nica: 105cm;
obwod: 330cm; wysoko$é: 20m)

- drzewo (gatunek: Dab szyputkowy -
Quercus robur; pier$nica: 132cm;
obwod: 415cm; wysokos¢: 23m)

- drzewo (gatunek: Brzoza brodawkowata
(Brzoza zwista) — Betula pendula;
piers$nica: 71cm; obwod: 223cm;
wysokos¢: 23m)

Parchlina

28 grudnia 1995 r. w sprawie
uznania za pomniki przyrody.

18. | drzewo (gatunek: Jesion wyniosty - Fraxinus | Stary Grabigz, w parku | Rozporzadzenie Nr 7/92
excelsior; pier$nica: 152cm; obwod: 478cm; | wiejskim, za dworkiem | Wojewody Koszalinskiego z dnia
wysoko$¢: 27m) 8 wrzesnia 1992 r. w sprawie

uznania za pomniki przyrody.

19. | drzewo (gatunek: Klon jawor (Jawor) - Acer | Ostropole, przy drodze | Rozporzadzenie Nr 7/92
pseudoplatanus ; piersnica: 84cm; obwod: Barwice-Szczecinek Wojewody Koszalinskiego z dnia
264cm; wysokosc: 20m) 8 wrzesnia 1992 r. w sprawie

uznania za pomniki przyrody.

20. | grupa 2 drzew - 1 lipa drobnolistna i 1 dab Cm. Ewangelicki. Obr. | Rozporzadzenie Nr 12/95
szyputkowy: Nowe Koprzywno, przy | Wojewody Koszalinskiego z dnia

drodze do Luborad 28 grudnia 1995 1. i
- drzewo (gatunek: Lipa drobnolistna - rodze do Luboraczy uz ngarrili anZl: pom nirk?;)ip rizge
Tilia cordata ; pier$nica: 88cm; obwdd: Zyrocy-
276cm; wysokosc: 25m)
- drzewo (gatunek: Dab szyputkowy -
Quercus robur; pier$nica: 102cm;
obwod: 320cm; wysoko$é: 28m)

21. | drzewo (gatunek: Sosna zwyczajna (Sosna Oddz. 335k Rozporzadzenie Nr 12/95
pospolita) - Pinus sylvestris; piersnica: Nadlesnictwo Potczyn Wojewody Koszalinskiego z dnia
108cm; obwodd: 339cm; wysokos¢: 30m) Zdro6j, na brzegu skarpy | 28 grudnia 1995 r. w sprawie

nad jeziorem Debno uznania za pomniki przyrody.

22. | drzewo (gatunek: Swierk pospolity - Picea Oddz. 337 f, Rozporzadzenie Nr 12/95
abies; pier$nica: 83cm; obwod: 261cm; Nadlesnictwo Potczyn Wojewody Koszalinskiego z dnia
wysokosc¢: 28m) Zdr6j, Cmentarz 28 grudnia 1995 r. w sprawie

ewangelicki w lesie uznania za pomniki przyrody.
przy drodze do Uradza

23. | drzewo (gatunek: Zywotnik zachodni - Oddz. 415g Rozporzadzenie Nr 7/92
Thuja occidentalis; piersnica: 41cm; obwod: | Nadle$nictwo Potczyn Wojewody Koszalifiskiego z dnia
129cm; wysokos¢: 21m) Zdrdj, cmentarz 8 wrzesnia 1992 r. w sprawie

ewangelicki w lesie uznania za pomniki przyrody.
bukowym

24. | glaz narzutowy Nowe Koprzywno, na Orzeczenie Nr 202 Prezydium

ace WRN w Koszalinie z dnia 20
pazdziernika 1971 r.
25. | glaz narzutowy Parchlino, na face Orzeczenie Nr 203 Prezydium
WRN w Koszalinie z dnia 20
pazdziernika 1971 r.
26. | grupa 6 bukow pospolitych: le$nictwo Misiotki 332a | Uchwata Nr XXVII/377/09 Rady

- drzewo (gatunek: Buk pospolity (Buk
zwyczajny) - Fagus sylvatica; piersnica:
146cm; obwod: 459¢cm; wysokos¢:
27m)

Gminy Dobra z dnia 30 kwietnia
2009 r. w sprawie ustanowienia
pomnikow przyrody.
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- drzewo (gatunek: Buk pospolity (Buk
zwyczajny) - Fagus sylvatica; piersnica:
136¢cm; obwod: 427cm; wysokosc:
28m)

- drzewo (gatunek: Buk pospolity (Buk
zwyczajny) - Fagus sylvatica; piersnica:
114cm; obwod: 358cm; wysokosé:
20m)

- drzewo (gatunek: Buk pospolity (Buk
zwyczajny) - Fagus sylvatica; piersnica:
135cm; obwod: 424cm; wysokosc:
28m)

- drzewo (gatunek: Buk pospolity (Buk
zwyczajny) - Fagus sylvatica; piersnica:
113cm; obwod: 355¢cm; wysokosé:
28m)

- drzewo (gatunek: Buk pospolity (Buk
zwyczajny) - Fagus sylvatica; pier$nica:
111cm; obwdd: 349cm; wysoko$é: 20m)

27. | drzewo (gatunek: Lipa drobnolistna - Tilia le$nictwo Misiotki 332a | Uchwata Nr XXVII/377/09 Rady
cordata ; piersnica: 142cm; obwdd: 446¢cm; Gminy Dobra z dnia 30 kwietnia
wysokosc¢: 30m) 2009 r. w sprawie ustanowienia

pomnikow przyrody.

28. | drzewo (gatunek: Buk pospolity (Buk lesnictwo Misiotki Uchwata Nr XXVII/377/09 Rady
zwyczajny) - Fagus sylvatica; pier$nica: 331d Gminy Dobra z dnia 30 kwietnia
131cm; obwdd: 412cm; wysoko$¢: 25m) 2009 r. w sprawie ustanowienia

pomnikow przyrody.

29. | drzewo (gatunek: Buk pospolity (Buk le$nictwo Misiotki Uchwata Nr XXVII/377/09 Rady
zwyczajny) - Fagus sylvatica; piersnica: 332b Gminy Dobra z dnia 30 kwietnia
137cm; obwod: 430cm; wysokos¢: 18m) 2009 r. w sprawie ustanowienia

pomnikow przyrody.

30. | drzewo (gatunek: Dab szypulkowy - le$nictwo Misiotki Uchwata Nr XXVI1/377/09 Rady
Quercus robur; pier$nica: 132cm; obwod: 346b Gminy Dobra z dnia 30 kwietnia
415cm; wysokos¢: 28m) 2009 r. w sprawie ustanowienia

pomnikow przyrody.

31. | drzewo (gatunek: Cyprysik Lawsona - le$nictwo Misiotki Uchwata Nr XXVII/377/09 Rady
Chamaecyparis lawsoniana; pier§nica: 402H Gminy Dobra z dnia 30 kwietnia
99c¢m; obwod: 311cm; wysoko$é: 30m) 2009

I. W sprawie ustanowienia
pomnikow przyrody.

32. | drzewo (gatunek: Lipa drobnolistna - Tilia lesnictwo Misiotki 401j | Uchwala Nr XXVII/377/09 Rady
cordata ; piersnica: 125cm; obwdd: 393cm; Gminy Dobra z dnia 30 kwietnia
wysokosc: 30m) 2009 r. w sprawie ustanowienia

pomnikow przyrody.

33. | drzewo (gatunek: Modrzew europejski - lesnictwo Misiotki Uchwata Nr XXVI1/377/09 Rady
Larix decidua ; piersnica: 107cm; obwod: 401d Gminy Dobra z dnia 30 kwietnia
336cm; wysoko$é: 32m) 2009 r. w sprawie ustanowienia

pomnikow przyrody.

34. | drzewo (gatunek: Modrzew europejski - le$nictwo Misiotki 402a | Uchwata Nr XXVII/377/09 Rady
Larix decidua ; piersnica: 82cm; obwdd: Gminy Dobra z dnia 30 kwietnia
258cm; wysokos¢: 29m) 2009 r. w sprawie ustanowienia

pomnikow przyrody.

35. | grupadrzew - 1 buk i 2 jesiony: lesnictwo Misiotki Uchwata Nr XXVII/377/09 Rady

35lm Gminy Dobra z dnia 30 kwietnia

- drzewo (gatunek: Buk pospolity (Buk
zwyczajny) - Fagus sylvatica; piersnica:
127cm; obwod: 399cm; wysokos¢:
27m)

2009 r. w sprawie ustanowienia
pomnikow przyrody.
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- drzewo (gatunek: Jesion wyniosty -
Fraxinus excelsior; piersnica: 83cm;
obwod: 261cm; wysokos¢: 30m)

- drzewo (gatunek: Jesion wyniosty -
Fraxinus excelsior; pier$nica: 103cm;
obwod: 324cm; wysoko$é: 30m)

36. | dwa glazy narzutowe o obwodach 750 cm i lesnictwo Misiotki Uchwata NR XLII /310/2010

800 cm wysokosciach 1,6 m 10,7 m Rady Miejskiej W Barwicach z
dnia 28 pazdziernika 2010 r. w
sprawie ustanowienia pomnikow
przyrody

37. | glaz narzutowy o obwodzie 600, wysokosci lesnictwo Piaski Uchwata NR XLII /310/2010
Im Rady Miejskiej W Barwicach z

dnia 28 pazdziernika 2010 r. w
sprawie ustanowienia pomnikow
przyrody

38. | drzewo (gatunek: Dab szypulkowy - le$nictwo Piaski 305h Uchwata Nr XXVI1/377/09 Rady
Quercus robur; pier$nica: 92cm; obwod: Gminy Dobra z dnia 30 kwietnia
289cm; wysokos¢: 25m) 2009 r. w sprawie ustanowienia

pomnikow przyrody.

39. | drzewo (gatunek: Dab szypulkowy - le$nictwo Stary Uchwata Nr XXVI1/377/09 Rady
Quercus robur; pier$nica: 188cm; obwod: Chwalim 184j Gminy Dobra z dnia 30 kwietnia
591cm; wysoko$é: 25m) 2009 r. w sprawie ustanowienia

pomnikow przyrody.

40. | drzewo (gatunek: Dab szyputkowy - 0ddz.274c Lesénictwo Orzeczenie Nr 246
Quercus robur; pier$nica: 193cm; obwod: Piaski Wojewddzkiego Konserwatora

606cm; wysoko$é: 26m)

Przyrody z dnia 2 wrze$nia
1972 1.
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O Lokalizacja pomnikéw przyrody na obszarze gminy Barwice

W planie ogolnym gminy Barwice uwzgledniono wystepujgce powierzchniowe formy ochrony
przyrody i krajobrazu. Z uwagi na stopien ogolnosci POG ochrona pomnikow przyrody nie jest
mozliwa, choé wielofunkcyjnosé¢ stref pozwala na jej wdrozenie na etapie opracowan
szczegotowych. W odniesieniu do obszarow cennych przyrodniczo, dgzono do objecia ich strefami
otwartymi (SO), przy czym w odniesieniu do mozliwosci lokalizacji instalacji OZE w ramach profilu
dodatkowego stref otwartych, ograniczono si¢ do uwzglednienia obszarow, na ktorych wydane
zostaly decyzje o warunkach zabudowy, nie wprowadzajqc takiej mozliwosci dla nowych inwestycji
w granicach obszarow objetych ochrong prawng.
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8.4 Obszary szczegolnego zagrozenia powodzig, waly przeciwpowodziowe oraz
pasy o szerokosci 50 m od stopy walu

Na obszarze gminy Barwice, zgodnie z mapami zagrozenia powodziowego (MZP) oraz
mapami ryzyka powodziowego (MRP), udostepnianymi na Hydroportalu Panstwowego
Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie, wystgpuja obszary szczegdlnego zagrozenia
powodziowego, na ktdrych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest wysokie (Q 10% - raz
na 10 lat) oraz $rednie (Q 1% - raz na 100 lat). Zgodnie z danymi Hydroportalu, na obszarze gminy
nie wystepuja waly przeciwpowodziowe a wigc 1 w konsekwencji - zagrozenie powodziowe w
przypadku przerwania walu. Obszary szczegdlnego zagrozenia powodziag wystepuja wzdtuz rzeki
Parsety oraz rzeki Dgbnicy.

Powyzsze uwarunkowania zostaly uwzglednione przede wszystkim poprzez objecie
przedmiotowych obszarow strefami  otwartymi (SO). Mozliwos¢ lokalizacji zabudowy w
bezposrednim sgsiedztwie obszarow szczegolnego zagrozenia powodzig, podtrzymano wytgcznie w
miejscach istniejqcej zabudowy wzdiuz rzeki Debnicy - w miejscach istniejqcej zabudowy. Ponadto
przeanalizowano obszar zagrozenia powodzig, dla ktorego prawdopodobienstwo wystgpienia
powodzi jest niskie - Q 0,2% i wynosi raz na 500 lat. Podobnie jak w przypadku obszarow
szczegolnego zagrozenia powodzig, na ww. obszarze nie wskazano terenow dla rozwoju inwestycji
kubaturowych.
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- Obszary szczeg6lnego zagrozenia powodzia
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8.5 Obszary gruntéw zmeliorowanych

Na obszarze gminy Barwice obszary gruntow zmeliorowanych obejmujacych rowy
melioracyjne oraz sie¢ drenarska . Dla ochrony urzadzen melioracji wodnych obowiazuja przepisy
prawne wynikajace z ustawy Prawo wodne, dotyczace warunkow prowadzenia inwestycji na
gruntach zmeliorowanych, chronigcych system przed przypadkowym zniszczeniem skutkujacym
zaburzeniem warunkow gruntowo — wodnych rowniez na obszarach sgsiednich. Ewentualna
przebudowa lub likwidacja systemu musi podlega¢ kontroli, a dziatania inwestycyjne winny by¢
prowadzone w sposob uwzgledniajacy zachowanie wlasciwych warunkéw gruntowo — wodnych.
Z uwagi na znikomy stopien uszczeg6lowienia planu ogélnego, jego ramowy charakter, na etapie
sporzadzania opracowan szczegdtowych, bedzie istniala mozliwos¢ uwzglednienia wystepujacych
obszarow zmeliorowanych, w zwigzku z wielofunkcyjnoscig stref planistycznych zwigzanych z
aktywizacja budowlang oraz mozliwo$cia zachowania wybranych obszaréw w formie zieleni
naturalnej. Koncentracje urzadzen sieci drenarskiej w postaci obszarow o gestej sieci rowoOw
melioracyjnych, co do zasady zostaly uwzglednione w POG poprzez wskazanie w ich rejonie strefy
otwartych (SO).

8.6 Tereny zagrozone ruchami masowymi ziemi oraz tereny, na ktérych wystepujg te ruchy

Zgodnie z danymi udostgpnianymi w ramach Systemu Ostony Przeciwosuwiskowej (SOPO)
przez Panstwowy Instytut Geologiczny, na obszarze Gminy Barwice wystepuja obszary
osuwiskowe wskazane jako nieaktywne oraz obszary narazone na osuwanie si¢ mas ziemnych.

Obszary osuwisk wskazane jako nieaktywne:

e potozone po stronie poludniowe;j jeziora Dgbno:

- zsuw Gwiazdowo 157676 o pow. 0,14 ha,
- zsuw Gwiazdowo 157677 o pow. 0,14 ha,
- zsuw Gwiazdowo 157678 o pow. 0,14 ha,
- zsuw Gwiazdowo 157679 o pow. 0,07 ha,
- zsuw Gwiazdowo 157680 o pow. 0,24 ha,
- zsuw Gwiazdowo 157681 o pow. 0,20 ha,
- zsuw Gwiazdowo 157684 o pow. 0,09 ha,
- zsuw rotacyjny 157685 o pow. 2,2 ha,
e polozone w rejonie cieku bez nazwy u podnoza Chwalimskiej Gory:
- zsuw Stary Chwalim 157682 o pow. 0,11 ha,
e potozone w kompleksie leSnym n potnocny zachdd od miejscowosci Ostrowasy:
- zsuw Ostrowasy 157683 o pow. 0,17 ha.

Obszary narazone na osuwanie si¢ mas ziemnych:

e potozony po poludniowo - zachodniej stronie jeziora Debno: 25743 o pow. 1,24 ha,

e polozone na potnoc od Starego Chwalimia w bezposrednim sgsiedztwie koryta rzeki

Parsety:
- potozone24442 o pow. 0,83 ha,
- 24440 o pow. 0,27 ha,
e potozone po potudniowo - wschodniej stronie jeziora Koprzywno:
- 25742 o pow. 0,99 ha,
e potozone pomiedzy miejscowosciami: Sulikowo i Ostrowasy:
- 25751 o pow. 2,74 ha.
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- obszary osuwisk oraz obszary narazone na osuwanie si¢ mas ziemnych

Przy wyznaczaniu stref planistycznych przeznaczonych pod zabudowe kubaturowq,
uwzgledniono wystepowanie ww. obszarow, ktore ze wzgledu na wielkos¢, polozenie oraz w
znacznej czesci zalesienie, nie stanowi w tym przypadku bariery rozwoju dla planowanych
inwestycji na obszarze Gminy Barwice. Obszary zostaly objete strefg SO (strefa otwarta), bez
mozliwosci realizacji zabudowy.
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8.7 Strefy ochronne ujeé¢ wody

Na obszarze gminy ustanowione, zostaly decyzjami Dyrektora Zarzadu zlewni w Koszalinie, strefy
ochrony bezposredniej uje¢ wody zlokalizowanych w miejscowo$ciach: Bialowas, Chtopowo, Barwice,
i Nowy Chwalim:

strefa ochronna obejmujaca wylacznie teren ochrony bezposredniej ujecia wody podziemne;,
zlokalizowanego w miescie Barwice, obejmujaca obszar o powierzchni 0,5458 stanowiacy czes¢
dziatki nr 84 (decyzja SZ.ZUZ.2.4100.1.2018.ECh z dnia 26.06.2018 1.);

strefa ochronna obejmujgca wylacznie teren ochrony bezposredniej ujecia wody podziemne;,
zlokalizowanego w miejscowosci Biatowas, obejmujaca w calosci obszar dziatki nr 4/24, 4/28 i
czgsci dziatki nr 4/45 o powierzchni 0,0794 (decyzja SZ.ZUZ.2.4100.13.2018.ECh z dnia
29.06.2018 r.);

strefa ochronna obejmujaca wylacznie teren ochrony bezposredniej ujecia wody podziemne;,
zlokalizowanego w miejscowosci Chtopowo, obejmujaca w catosci obszar dziatki nr 27/4 (decyzja
S7.ZUZ.2.4100.6.2018.ECh z dnia 29.06.2018 r.);

strefa ochronna obejmujgca wylacznie teren ochrony bezposredniej ujecia wody podziemne;,
zlokalizowanego w miejscowosci Nowy Chwalim, obejmujaca w catos$ci obszar dziatki nr 75/3
(decyzja SZ.ZUZ.2.4100.8.2018.ECh z dnia 29.06.2018 r.)

SNy

|
)

.

\

gt

/
@

R
]

/

)
\ . f
1
)

- lokalizacja stref ochrony bezposredniej uje¢ wod
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Przy wyznaczaniu stref planistycznych w Planie Ogolnym Gminy, uwzgledniono wystgpowanie
uje¢ wod wraz ze strefami ochronnymi, obejmujgc je strefami SI zwigzanymi z infrastrukturqg
techniczng, w celu ich zabezpieczenia oraz zapewnienia braku negatywnego oddzialywania inwestycji,
ktorych lokalizacja mogtaby by¢ niepozgdana w granicach stref chronigcych ujecia wod.

8.8 Tereny gornicze i obszary gérnicze oraz udokumentowane ztoza kopalin
Na obszarze gminy Barwice zlokalizowane sg nastepujace udokumentowane ztoza kopalin.

o Zloze: Leknica-Przybkowo — KN 21597 (kopalina gtowna: piaski i zwiry), potozone jest w
rejonie miejscowosci Legknica i Przybkowo. Ztoze rozpoznane szczegotowo.

o Zloze: Leknica - PC 2715 (kopalina piaski kwarcowe d/p cegly wapienno - piaskowej),
potozone jest ok. 1,5 km na zachdd od miasta Barwice. Eksploatowang kopaling stosuje si¢ do
produkc;ji silikatow (cegly wapienno-piaskowe;j).

W zasiggu poétnocnej czgsci tego ztoza decyzja Wojewody Zachodniopomorskiego z dnia 17
stycznia 2003 r. (SR-GGW/7415/15/02/03) ustanowiony zostal obszar i teren gérniczy
Leknica A.

Zloze: Leknica KN 21225 (kopalina gléwna: piaski i zwiry), potozone jest w rejonie
miejscowosci teknica. Ztoze rozpoznane szczegdlowo. W zasiggu zloza decyzja Starosty
Szczecineckiego z dnia pazdziernika 2025 r. (RS.6522.5.2025.AZ) ustanowiony zostal obszar
i teren gorniczy Leknica.

o Zloze: Nowy Chwalim - TO 9249 (kopalina: torfy), polozone jest we wschodniej czesci
obszaru gminy w rejonie miejscowosci Nowy Chwalim. Eksploatowana kopalina
wykorzystywana jest w ogrodnictwie, jako podtoza torfowe i torfowo - mineralne mieszanki
nawozowe.

W zasiegu zloza decyzja Wojewody Zachodniopomorskiego z dnia 24 marca 2003 r. (SR-
GGW/7415/9/02/03) ustanowiony zostal obszar i teren gérniczy Nowy Chwalim.

o Zloze: Stary Chwalim - KN 3409 (kopalina gtowna: piaski i zwiry), potozone jest w rejonie
miejscowosci Stary Chwalim. Ztoze rozpoznane szczegotowo.

e Zloze: Stary Chwalim - KN 17105 Stary Chwalim I (kopalina: pisaki i zwiry), potozone jest
w odlegtosci okoto 0,5 km na pétnoc od Starego Chwalimia i 5 km na péinocny-wschod od
miasta Barwice.

Obszar gminy czesciowo obejmuje koncesja nr 10/2019/L. z dnia 20.12.2019 r. na poszukiwanie
1 rozpoznawanie zt6z ropy naftowej i gazu ziemnego oraz wydobywanie ropy naftowej i gazu ziemnego
ze 716z na obszarze ,,Sierpowo”, wazna do dnia 20.12.2049 r., udzielona na rzecz PGNiG S.A.
w Warszawie (obecnie ORLEN S.A). zwigzku z ww. koncesja dopuszcza si¢ prowadzenie prac
poszukiwawczo — rozpoznawczych na gruntach rolnych oraz gruntach lesnych zwiazanych m. in.
z poradzeniem prac geofizycznych i wiercen — wykonywaniem odorow wiertniczych, a takze realizacje
inwestycji zwigzanych z zagospodarowaniem odwiertow, budowg instalacji technologicznych, budowa
rurociggdw od nowo powstatych odwiertow do osrodkow zbiorczych, oraz ich pdzniejsza eksploatacje
i likwidacje.
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udokumentowane ztoza kopalin

tereny gornicze

W POG uwzgledniono wystgpowanie udokumentowanych ztoz kopalin, wyznaczajgc w granicach
z10z oraz terenow gorniczych strefy SG (gormictwa), za wyjqtkiem ztoza KN3409 Stary
Chwalim Pole A (piaski i zwiry), czesciowo potozonego w granicach obszaru Natura 2000, na
obszarze ktorego wskazano strefe SO otwartq, w celu zachowania walorow przyrodniczych w
rejonie ztoza oraz w celu ochrony ztoza.
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8.9 Zabytki objete formami ochrony lub ujete w wojewodzkiej lub gminnej ewidencji
zabytkow oraz dobra kultury wspélczesnej

Na obszarze gminy Barwice wystepuja objete formami ochrony zabytki:

e  obiekty i obszary ujete w rejestrze zabytkow,
e  obiekty i obszary ujete w wojewddzkiej ewidencji zabytkow,
e stanowiska archeologiczne ujete w rejestrze zabytkow i w wojewodzkiej ewidencji zabytkow.

W Planie ogolnym gminy uwzgledniono uwarunkowania zwigzane z wystgpowaniem obiektow
i obszarow zabytkowych poprzez ustalenie odpowiednich stref planistycznych oraz okreslenie
standardow urbanistycznych dostosowanych do historycznej formy i skali zabudowy. Dla obiektow
wpisanych do rejestru zabytkow, takich jak koscioly, dwory, budynki folwarczne, ustalono strefy
planistyczne adekwatnie do charakteru obiektow (strefy ustugowe SU, produkcji rolniczej SR, lub
strefy wielofunkcyjne z zabudowq zagrodowq SZ). Budynki mieszkalne lub gospodarcze wpisane do
ewidencji zabytkow objeto strefami SJ i SZ — wielofunkcyjnymi  z zabudowg mieszkaniowo
Jjednorodzinng lub zagrodowq, w zaleznosci od funkcji obiektu.

Dla obszarowych form ochrony ustalono strefy pozwalajgce na uwzglednienie potrzeb
zapewnia ochrony lub rewaloryzacji w sporzqdzanych planach zagospodarowania przestrzennego.
Dla czynnych cmentarzy ujetych w ewidencji zabytkow ustalono strefy cmentarne SC, natomiast
zabytkowe cmentarze (gtownie ewangelickie) objeto strefami zieleni i rekreacji SN pozwalajgcymi
w przysztosci na wprowadzenie zieleni urzqdzonej, co pozwoli na zachowanie przedmiotowych
obszarow oraz ich rewaloryzacje. Podobne podejscie zastosowano w odniesieniu do zabytkowych
parkow dworskich lub krajobrazowych, utrzymujgc jednoczesnie przeznaczenie lesne z
mozliwosciq lokalizacji zieleni urzqdzonej.

Ze wzgledu na zakres merytoryczny planu ogolnego, nie istnieje mozliwos¢ wprowadzenia
regulacji dotyczqcych szczegotowych rozwiqzan funkcjonalno — przestrzennych, ksztattowania
geometrii dachu, kolorystyki i innych ustalen majgcych na celu ochrong obszarow i obiektow
zabytkowych, takich jak rozplanowanie zabudowy, wykluczanie elementow dysharmonijnych, zasad
rewaloryzacji obszarow i obiektow itp. Jest to materia planow zagospodarowania przestrzennego
Jjako dokumentow planistycznych sporzqdzanych w skali lokalnej oraz — w nieco mniejszym stopniu
na etapie wydawanych decyzji o warunkach zabudowy.

W odniesieniu do zabytkow archeologicznych, sposob prowadzenia prac ziemnych regulowany
jest przez przepisy odrebne i w planie ogdlnym gminy nie istniejq narzedzia umozliwiajgce
wprowadzenie szczegotowych regulacji w celu ich ochrony. Jest to materia regulowana na etapie
sporzqdzania planow  zagospodarowania przestrzennego lub przepisow  budowlanych
i komserwatorskich regulujqgcych prawne aspekty prowadzenia inwestycji budowlanych na
obszarach lub w sgsiedzie obszarow wystepowania artefaktow epok minionych. W zatgczniku nr 1
do uzasadnienia, zamieszczono wykazy zabytkow wpisanych do rejestru zabytkow oraz ewidencji
zabytkow, wystepujgcych na obszarze gminy Barwice.

W czesci graficznej uwarunkowan wskazano obszary i obiekty zabytkowe na podstawie danych
graficznych udostepnionych przez Instytut Dziedzictwa Narodowego oraz na podstawie
Wojewddzkiej Ewidencji Zabytkow oraz Rejestru Zabytkow wystepujgcych na obszarze gminy
Barwice. Spis zabytkow stanowi zatqcznik nr 1 do uzasadnienia.
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obszary zabytkowe wpisane do rejestru zabytkow

- budynki zabytkowe wpisane do rejestru zabytkow

obszary zabytkowe wpisane do ewidencji zabytkow

. budynki zabytkowe wpisane do ewidencji zabytkow

stanowiska archeologiczne
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8.10 Obszary wymagajacych przeksztalcen, rahabilitacji, rekultywacji lub remediacji

W zakresie ksztattowania zagospodarowania przestrzennego na obszarach zdegradowanych
i obszarach rewitalizacji oraz obszarach wymagajacych przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywacji lub
remediacji, w zakresie mozliwosci dziatan, jakie mozna podja¢ na etapie sporzadzania planu ogélnego
gminy, w profilu dodatkowym stref SG (strefa gornictwa), uwzgledniono lokalizacje terenow: zieleni
urzadzonej, zieleni naturalnej, lasu, wod, jako potencjalnych kierunkéw rekultywacji obszardéw
poeksploatacyjnych. Nalezy domniemywac¢, iz w wigkszosci przypadkow bedzie to kierunek zgodny
z kierunkami rekultywacji okreslonymi w decyzji wlasciwego organu w zakresie kierunku rekultywacji.
Nie ma mozliwos$ci wskazania na obecnym etapie funkcji rolniczej lub rekreacyjne;.

W odniesieniu do problematyki dotyczacej rehabilitacji i przeksztatcen terendw zabudowanych wsi,
stwierdzi¢ nalezy, iz w zakresie mozliwosci podjecia dziatan na etapie planu ogolnego, uwzglgdniono
wprowadzenie stref planistycznych zwigzanych z rozwojem zabudowy osiedlenczej gltéwnie w
centralnych czegsciach miejscowosci, co stwarza mozliwosci prawne dla uzupetnien zabudowy na tych
obszarach. Zgodnie z obserwowanym trendem, rozwdj nowej zabudowy dotyczy stref peryferyjnych
jednostek osadniczych. Ograniczone mozliwosci dotyczace lokalizacji nowych stref SJ, SZ, SW w
oderwaniu od wsi oraz zakres wyznaczenia obszaréw uzupehienia zabudowy zwigzanych z zabudowa
istniejaca, niewatpliwie beda stanowi¢ czynnik ograniczajacy rozwdj nowych terenéw inwestycyjnych
lokalizowanych peryferyjnie, znieksztalcajacych historycznie uksztaltowane strefy tkanki
zurbanizowanej wsi.

Na obszarze gminy Barice nie wprowadzono dziatan w zakresie remediacji z uwagi na brak
obszaréw o znaczacym zagrozeniu dla srodowiska oraz zdrowia ludzi.

8.11 Grunty rolne stanowiace uzytki rolne klas I-III oraz grunty lesne

W ogolnej powierzchni obszaru gminy Barwice, uzytki rolne zajmuja 14 330 ha co stanowi
ok. 56% powierzchni gminy, a uzytki le$ne zajmuja 9 350 ha, co stanowi ok. 36% powierzchni gminy,
zgodnie z danymi zamieszczonymi w Opracowaniu ekofizjograficznym sporzadzonym na potrzeby
planu ogdlnego gminy Barwice. Studio Zieleni Barbara Wigier 2025 r., (na podstawie danych starostwa
powiatowego z kwietnia 2025 r.).

Zgodnie z danymi z mapy ewidencyjnej, grunty rolne klasy I — III zajmuja ok. 884 ha, co stanowi
ok. 6% uzytkow rolnych w gminie. Sg to gtownie rozproszone kompleksy lepszych gleb, ktorych
wigksze kumulacje wystepuja na pétnoc od miasta Barwice oraz w potudniowej czgsci gminy pomiedzy
Tarmnem, Badkami i Przybkowem.

Wystepujace na obszarze gminy Barwice obszary lesne to glownie lasy gospodarcze. Na obszarze
gminy Barwice lasy ochronne obejmujg 787 ha, z czego 707 ha posiada funkcje¢ ochrony waod, a 80 ha
funkcje glebochronng. Najwieksze kompleksy lesne na terenie obszaru dla ktérego sporzadzany jest
plan ogdlny potozone sa w zachodniej cze¢éci gminy w pasie pomigdzy miejscowosciami Tarmno,
Przybkowo, Leknica, Piaski, Kltodzino, Cybulino, Bialowas po Wastawiec. Drugim obszarem
kompleksow lesnych na terenie gminy Barwice jest dolina rzeki Parsety wyznaczajaca poludniowo —
wschodnig granice opracowania. Lasy te pelnig rolg otuliny dla Drawskiego Parku Krajobrazowego.

Zgodnie ze zaktualizowanym opisem taksacyjnym laséw Nadlesnictwa Potczyn, RDLP Szczecinek
na lata obowigzywania 2018 — 2027 wystepujace na obszarze sporzadzanego plany ogodlnego lasy
zaliczajg si¢ do nastgpujgcych typow siedliskowych: lasy $wieze, olsy, olsy jesionowe, lasy wilgotne,
bory mieszane $wieze, lasy mieszane $wieze, bory swieze.

Plan ogolny Gminy Barwice zaklada racjonalne gospodarowanie zasobami gruntow
chronionych poprzez: kierowanie rozwoju zabudowy w pierwszej kolejnosci na tereny sgsiadujgce
z istniejgcq zabudowgq, oraz przeksztalcone, ograniczanie rozproszonej zabudowy na obszarach rolnych

81



(z zachowaniem historycznego rozproszonego krajobrazu urbanistycznego  rejonie miejscowosci:
Ostropole i Knyki), dgzenie do zachowania cigglosci uzytkowania rolniczego najwigkszych kompleksow
gleb wysokich klas.

W zakresie obszarow lesnych, jedynie w rejonie udokumentowanych ztoz (ztoze torfu TO 9249 Nowy
Chwalim oraz zloze PC27 15 piasku kwarcowego Leknica), wystepuje konflikt pomigdzy obszarami lesnymi
a wskazang w planie strefg gornictwa. W tym wypadku, ze wzgledu na mozliwos¢ gospodarczego
wykorzystania udokumentowanych ztoz w ramach funkcjonujgcych zaktadow gorniczych, zaistniata potrzeba
poszerzenia stref SG, co w obliczu duzej lesistosci gminy nie powinno stanowic istotnego elementu moggcego
stanowi¢ zagrozenie dla zachowania wiasciwych proporcji pomiedzy poszczegolnymi  formami
zagospodarowania a terenami neutralnymi. W tym wypadku nalezy brac¢ pod uwage rozwoj gospodarczy
gminy oraz perspektywiczne zapewnienie mozliwosci dzialalnosci przedsigbiorstw istotnych dla gminy.
Stopien przeksztafcen zostanie ustalony na etapie sporzqdzania planow zagospodarowania przestrzennego
oraz uzyskiwania koncesji. Plan ogolny jedynie stwarza podstawy prawne dla potencjalnego dalszego
rozwoju dziatalnosci gorniczej, nie przesqdzajqc, czy taka sytuacja nastqpi oraz w jakim zakresie.
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8.12 Rozmieszczenie istniejacych i planowanych obiektow infrastruktury spolecznej,
transportowej i technicznej wraz z obowigzujacymi dla nich ograniczeniami
w zagospodarowaniu

Infrastruktura spoteczna

Istniejace obiekty i obszary infrastruktury spotecznej, w Planie ogdlnym gminy Barwice objete
zostaty strefami ustugowymi SU umozliwiajacymi ustalenie w planach miejscowych lub decyzjach o
warunkach zabudowy, przeznaczania i sposobu zagospodarowania zwigzanego z utrzymaniem obiektow
infrastruktury spotecznej. Ponadto w ramach stref SU oraz w strefach wielofunkcyjnych z zabudowsa
mieszkaniowa wielorodzinng SW, jednorodzinng SJ oraz zagrodowa SZ, w ramach profilu
podstawowego lub uzupehiajacego, istnieje mozliwos¢ lokalizacji ustug i zieleni urzadzonej, co
zapewnia mozliwos$¢ lokalizacji nowych obiektow i terendw zwigzanych z infrastrukturg spoteczng — w
zaleznosci od potrzeb.

Wazniejsze obiekty infrastruktury spotecznej:

- o$wiata 1 wychowanie: szkoly podstawowe: Szkota Podstawowa im. prof. Wladystawa Szafera w
Barwicach, Szkota Podstawowa w Starym przy uwzglednieniu wskaznika korygujacego wynikajacego
z wielofunkcyjnosci stref (tereny komunikacji, zieleni infrastruktury techniczne;j itp.) Chwalimiu;

- zdrowie i opieka spoteczna: dwa osrodki zdrowia w Barwicach, Srodowiskowy Dom Samopomocy
»Stoneczko” w Barwicach, Gminne Centrum Pomocy i Wsparcia w Barwicach, Miejsko — Gminny
Osrodek Pomocy Spotecznej, Warsztat Terapii Zajeciowe] w Barwicach, Spoteczna wypozyczalnia
sprzetu rehabilitacyjnego w Barwicach;

- kultura, sport: Osrodek Kultury i Turystyki w Barwicach, $wietlice wiejskie w miejscowosciach:
Ktodzino, Nowy Chwalim, Nowe Koprzywno, Piaski, Stary Grabiaz, Leknica, Sulikowo, Ostrowasy,
Polne, Knyki, Ostropole, Stary Grabigz, Przybkowo, Gwiazdowo, Knyki. Biatowas, Barwicka
Akademia Sportu w Barwicach, Gimnazjalny Uczniowski Ludowy Klub Sportowy w Barwicach,
Ludowy Klub Sportowy ,,Btekitni” Gonne Mate, Miejsko Gminny Ludowy Klub Sportowy ,,Blonie”
Barwice, Uczniowski Ludowy Klub Sportowy w Barwicach;

- administracja i bezpieczenstwo: Urzad Miejski w Barwicach, Ochotnicza Straz Pozarna Barwicach,
Starym Chwalimiu i Sulikowie, placowki pocztowe, posterunek policji.

W planie ogolnym, zgodnie z wnioskiem Gminy Barwice, wprowadzono 26 projektowanych
lokalizacji przeznaczonych pod realizacje elementow infrastruktury spotecznej w postaci terenow
zielonych, ustug sportu i rekreacji, swietlic wiejskich i innych obiektow zwigzanych z kulturq. Dla
przedmiotowych obszarow ustalono strefy zieleni i rekreacji SN, dla ktorych w ramach profilu
uzupetniajgcego wprowadzono mozliwos¢ lokalizacji ustug sportu i vekreacji oraz kultury i rozrywki.

Infrastruktura komunikacyjna

Strefami komunikacyjnymi SK objeto drogi wojewodzkie nr 171 i 172, stanowigce podstawowy
szkielet struktury komunikacyjnej gminy.

Projektowana obwodnica miasta Barwice, ktorej trasa przebiega po potnocnej stronie miasta,
z uwagi na fakt, iz nie jest ona jeszcze wyznaczona liniami rozgraniczajgcymi planu zagospodarowania
przestrzennego lub ostatecznej decyzji budowlanej, rowniez bedzie mozliwa do realizacji w ramach
poszczegolnych stref planistycznych. Przebieg jej nie zostat jednak uwidoczniony w postaci strefy
komunikacyjnej, bowiem na obecnym etapie droga jest planowana a przebieg orientacyjny.
Wielofunkcyjnos¢ stref planistycznych zapewnia mozliwos¢ realizacji planowanej drogi, ktorej przebieg
zostanie ujety w kolejnej edycji planu ogolnego gminy, po jej realizacji lub sporzqdzeniu dla niej
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Pozostale elementy systemu infrastruktury drogowej mogq by¢ zachowane lub realizowane
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w ramach profili podstawowych pozostatych stref planistycznych.

Na obszarze gminy, poza drogami wojewodzkimi, istniejg drogi powiatowe oraz gminne, ktorych
przebieg przedstawiono w czesci graficznej uwarunkowan, a ktorych modernizacja i rozbudowa bedzie
mozliwa w ramach ustawowej mozliwosci lokalizacji terenow komunikacji w kazdej ze stref
planistycznych.

WYKAZ DROG PUBLICZNYCH NA TERENIE GMINY BARWICE

Drogi Wojewodzkie

Nr Przebieg na obszarze gminy Barwice

171 (klasa G — gldéwna) granica gminy - Polne - Tarmno - Barwice - Stary Chwalim - granica gminy

172 (klasa G — glowna) granica gminy - Piaski - Le¢knica - Barwice - Stary Grabiaz - Ostropole - granica
gminy

DROGI POWIATOWE

Nr Przebieg na obszarze gminy Barwice

DP1183Z granica gminy - Borzecino - Bialowas - Sulikowo - Barwice

DP1250Z granica gminy - Bialowas - Leknica

DP1079Z granica gminy - Klodzino - Cybulino - Bialowas

DP12597 Biatowas - Sulikowo — droga wojewoddzka nr 171

DP1261Z granica gminy - Stary Chwalim - droga powiatowa DP1266Z

DP1266Z granica gminy - Nowy Chwalim - Chwalimki - Jeziorki - granica gminy

DP1262Z Piaski - Luboradza - Parchlino

DP1276Z granica gminy - Chlopowo — Gwiazdowo - Parchlino - Przybkowo - Barwice

DP1277Z granica gminy - Nowe Koprzywno - Parchlino

DP1278Z granica gminy - Polne - Chlopowo - Nowe Koprzywno - Parchlino

DP1251Z granica gminy - Polne

DP1281Z granica gminy - Stary Grabiaz

DP1282Z granica gminy - Ostropole

DROGI GMINNE publiczne

Nr Przebieg

G000001 Borzecino - granica gminy

G000002 Borzecino - Wojstawiec

G000003 Ktodzino - Leknica

G000004 Sulikowo - Kazimierzowo

G000005 Kltodzino - Kolonia Sulikowo

G000006 Leknica - Luboradza

G000007 Leknica - Ostrowasy

G000008 Ostrowasy - Stary Chwalim

G000009 droga wojewodzka nr 171 — droga powiatowa 12617

G000010 Stary Chwalim - Chwalimki

G000011 Knyki - Kolonia Knyki

G000012 droga powiatowa 1261Z - Ostropole

G000013 ul. Polna - Barwice - Knyki

G000014 Ostropole - Kolonia Ostropole

G000015 Smilcz - droga wojewédzka nr 172

G000016 Stary Grabiaz - granica gminy

G000017 Gonne Mate - Swierk

G000018 Przybkéwko - droga wojewoddzka nr 171

G000019 Przybkowo - droga wojewodzka nr 171

G000020 droga powiatowa 1276Z - Kolonia Przybkowo

G000021 Chtopowo - Nowe Koprzywno

G000022 Chtopowo - Kolonia Chlopowo

G000023 Stary Grabigz - Zdzar - Gonne Mate

G000024.1 ul. Lipowa

G000024.2 ul. Ogrodowa

G000024.3 ul. Kwiatowa

G000024.4 ul. Klonowa

G000024.5 ul. Debowa

G000024.6 ul. Brzozowa

G000024.7 ul. Mata

DROGI GMINNE wewnetrzne

GL000001 Barwice ul. Zwycigzcow

GL000002 Barwice ul. Kos$ciuszki
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GL000003 Barwice ul. Nowa

GL000004 Barwice ul. Grobla
GL000005 Barwice ul. Parkowa
GL000006 Barwice ul. Wiejska
GL000007 Barwice ul. Szkolna
GL000008 Barwice ul. Lakowa
GL000009.1 Barwice ul. Harcerska (odc. 1)
GL000009.2 Barwice ul. Harcerska (odc. 2)
GL0000010 Barwice ul. Moniuszki
GL0000011 Barwice ul. Wisniowa
GL0000012 Barwice ul. Piaskowa
GL0000013 Barwice ul. Podgorna
GL0000014 Barwice ul. Spokojna
GL0000015 Barwice ul. Rzeczna
GL0000016.1 Barwice ul. Bankowa (odc. 1)
GL0000016.2 Barwice ul. Bankowa (odc. 2)
GL0000017 Barwice ul. Stoneczna
GL0000018 Barwice ul. Zielona
GL0000019 Barwice ul. Dworcowa
GL0000020 Barwice ul. Pomorska
GL0000021 Barwice ul. Plac Wolnosci
GL0000022 Sulikowo

GL0000023 Lubostronie

GL0000024 Gorki

GL0000025 Stary Chwalim

GL0000026 Nowy Chwalim — droga gminna G-9
GL0000027 Badki - Kolanowo
GL0000028 Trzemienko - Tarmno
GL0000029 Trzemienko - Uradz
GL0000030 Barwice Kolonia

GL0000031 Barwice Kolonia

GL0000032 Przybkowo

GL0000033 Barwice - Ostrowasy
GL0000034 Stary Chwalim

GL0000035 Polne

GL0000036 Wiele

Infrastruktura techniczna

Istniejgce istotne obiekty infrastruktury technicznej, w Planie ogolnym uwzgledniono
w sposob nastepujgcy:
- w odniesieniu do sieci elektroenergetycznej 110 kV Polczyn — Zdroj — Grzmigca - poprzez
niewprowadzanie na trasie przebiegu linii stref umozliwiajgcych lokalizacje zabudowy mieszkalnej,
- w odniesieniu do gazociggu w/c DN 150 6,3 MPa Trzesiecka — Polczyn Zdrdj - poprzez
niewprowadzanie na trasie przebiegu gazociggu stref umozliwiajgcych lokalizacje zabudowy
mieszkalnej,
- w odniesieniu do oczyszczalni Sciekow — poprzez wprowadzenie strefy infrastrukturalnej SI,
- w odniesieniu do uje¢ wody — — poprzez wprowadzenie strefy infrastrukturalnej SI.

Pozostate elementy infrastruktury technicznej o niewielkiej powierzchni (stacje transformatorowe,
infrastruktura telekomunikacyjna, przepompownie sciekow, pompownie wody, stacje bazowe telefonii
komorkowej), zostaly uwzglednione w ramach profili funkcjonalnych pozostalych stref
planistycznych, co zapewnia mozliwo$¢ elastycznej lokalizacji elementow infrastruktury
o oddziatywaniu lokalnym, obstugujacych istniejace 1 planowane tereny inwestycyjne w ramach
poszczegdlnych stref planistycznych.

Ograniczenia w zagospodarowaniu terenow
Na etapie sporzadzania planéw zagospodarowania przestrzennego nalezy uwzglednia¢
ograniczenia w zagospodarowani terenOw ww. sasiedztwie terenow lub obiektow infrastruktury
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komunikacyjnej oraz techniczne;.

W pasach technologicznych linii elektroenergetycznych, przepisy odrebne okreslaja odlegtosci
nowoprojektowanych obiektow budowlanych, urzadzen, instalacji OZE a takze zieleni wysokiej. Przez
obszar gminy Barwice przebieg gazociagg wysokiego ci$nienia DN 150 relacji Trzesieka - Polczyn
Zdroj (rok bu. 1998) oraz DN 100 relacji odgatezienie do m. Barice (rok bu. 2002). Dla gazociaggdéw
wysokiego ci$nienia obowigzuja strefy kontrolowane, zgodnie z przepisami Rozporzadzenia Ministra
Gospodarki z dnia 26 kwietnia 2013 r. (Dz.U. 2013, poz. 640) w sprawie warunkow technicznych,
jakim powinny odpowiadac sieci gazowe i ich usytuowanie. Sg to obszary zapewniajace mozliwos¢
zapobiegania dziatalnosci mogacej mie¢ negatywny wptyw na prawidlowa eksploatacje sieci. Ww.
rozporzadzenie okresla odleglosci od gazociggu dla okreslonych form zagospodarowania, w
zalezno$ci od parametrow gazociagu. W obrebie stref ochronnych uje¢ wody obowigzuja przepisy
dotyczace sposobu zagospodarowania terenéw ustalone we wtasciwych decyzjach ustanawiajacych
strefy.
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drogi wojewodzkie

drogi powiatowe
drogi gminne

projektowana obwodnica Barwic

====linia elektroenergetyczna 110 kV

o gazocigg wysokiego ci$nienia

obszary planowanego rozwoju gminnych teren zwigzanych ustugami, kultury, rekreacji i ogdlnodostgpne;j
zieleni publiczne;j.
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8.13 Rekomendacje i wnioski zawarte w audycie krajobrazowym oraz Kkrajobrazy
priorytetowe

W Audycie krajobrazowym wojewddztwa zachodniopomorskiego (uchwata nr XIII/187/25

Sejmiku Wojewodztwa Zachodniopomorskiego z dnia 18.12.2025 r.), zidentyfikowano nastgpujace
krajobrazy priorytetowe wystepujace na obszarze gminy Barwice:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

)

Krajobraz wiejski Borzgcino — Bialowas o kodzie: 32-314.45-120, podtyp: 6e. z przewaga
wielkoobszarowych pol lub tak i pastwisk, potozony na lewym brzegu rzeki Parseta na wysoczyznie
moreny falistej. Przez pdinocna czgs$¢ krajobrazu przeptywa rzeka Brzezniczka. Zbocza doliny
porasta grad subatlantycki (9160), natomiast w zachodniej czeéci krajobrazu wystepuja nizowe i
gorskie swieze taki uzytkowe ekstensywnie (6510), oba siedliska sg przedmiotem ochrony Natura
2000. Zachodnia cz¢sé¢ krajobrazu znajduje si¢ w obszarze specjalnej ochrony ptakow Natura 2000
,»Ostoja Drawska” PLB320019, we wschodniej czgsci krajobrazu niewielkie doliny rzeczne znajduja
si¢ w specjalnym obszarze ochrony siedlisk ,,Dorzecze Parsety” PLH320007;

Stary Chwalim o kodzie: 32-314.45-128, podtyp: 6g. z przewaga terenow zabudowanych o
charakterze wiejskim obejmujgcy obszar wsi Stary Chwalim potozony na wysoczyznie moreny
falistej. Krajobraz posiada walorow kulturowe — uktad wsi (ulicowka) z licznie wystepujaca
historyczna zabudowa;

Krajobraz le$ny okalajacy miejscowo$¢ Radomysl (na obszarze gminy Barwice znajduje si¢ jedynie
niewielki fragment krajobrazu potozony w rejonie miejscowos$ci Nowy Chwalim), o kodzie: 32-
314.45-125, podtyp: 3a z przewaga siedlisk borowych. Obszar stanowi pagorkowaty krajobraz
wysoczyzny polodowcowej o widocznych roznicach wysokos$ci, niemal w catosci pokryty borem
sosnowym. Wsrod licznych pagorkow wystepuje szereg zagtebien wypelionych woda lub torfami;
Krajobraz wiejski na potudniowy wschod od miasta Barwice, o kodzie: 32-314.45-136, podtyp: 6d.
z przewaga mozaikowo rozmieszczonych uzytkéw rolnych, stanowi pofaldowany krajobraz
wysoczyzny morenowej pol uprawnych i tak. Wérod pagorkow wystepuja zaglebienia wypetnione
wodg lub torfami oraz niewielkie zgrupowania zadrzewien $rodpolnych. Dominacje krajobrazu
naturalnego przetamuja rozproszone zabudowania pojedynczych gospodarstw;

Krajobraz lesny lezacy na pdinoc od jezior Komorze, Brody i Strzeszyn (w granicach gminy
Barwice znajduje si¢ fragment krajobrazu w rejonie wsi Polne), o kodzie: 32-314.45-230, podtyp:
3a. z przewagg siedlisk borowych, stanowi pagérkowaty krajobraz polodowcowy porosniety lasem
sosnowym z licznymi jeziorkami $rodlesnymi. Pola uprawne znajdujg si¢ tylko przy trzech wsiach
tj. Komorze, Okole i Pole. Krajobraz od poludnia przylega bezposrednio do réwnoleznikowych
jezior rynnowych Komorze (Rakowo), Brody i Strzeszyn;

Czeg$¢ krajobrazu potozona jest w granicach Drawskiego Parku Krajobrazowego, obszaru
chronionego krajobrazu ,,Pojezierze Drawskie” oraz w granicach obszaréw sieci Natura 2000:
ptasiego ,,Ostoja Drawska” PLB320019 i siedliskowego ,,Jeziora Czaplineckie” PLH320039;
Krajobraz wiejski: Czarne Wielkie, Chlopowo (w granicach gminy Barwice znajduje si¢ fragment
krajobrazu w otoczeniu wsi Chtopowo), o kodzie 32-314.45-93, podtyp: 6d. z przewaga mozaikowo
rozmieszczonych uzytkoéw rolnych (po6l uprawnych i tgk) potozonych pomiedzy kompleksami
lesnymi. Wsrdd pagorkdéw wystepuja zaglebienia wypelnione woda Iub torfem oraz zgrupowania
zadrzewien $rodpolnych.

Zgodnie z opracowaniem ekofizjograficznym dla Gminy Barwice, w Audycie krajobrazowym
wojewodztwa zachodniopomorskiego zawarto rekomendacje zgodnie z ktérymi proponuje si¢
objecie ochrona prawng nastepujacych obszardéw i obiektow:

»Niewielki obszar zachodniej czgsci krajobrazu wiejskiego Borzecin — Bialowas (kod: 32-314.45-
120) obejmujacy doling rzeki Brzrezniczki znajduje si¢ w granicach rekomendowanego do
utworzenia Obszaru Chronionego Krajobrazu ,,Wysoczyzna Kotacz-Biatlowas”. Obszar ten petni
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funkcje ponadregionalnego platowego korytarza ekologicznego i czgsciowo w podinocno-
wschodniej czgséci regionalnego korytarza ekologicznego;

2) Utworzenie parku kulturowego ,,Bialowas”;

3) W miejscowosci Stary Chwalim wpis do rejestru zabytkéw uktadu ruralistycznego wsi, cmentarza
ewangelickiego z kamiennym krzyzem oraz budynkéw bylej poczty (pod nr 58) i dworca
kolejowego;

4) Ustanowienie zespolu przyrodniczo-krajobrazowego ,,Sierakowo”. W zachodniej czgsci krajobrazu
wiejskiego na potudniowy wschod od miasta Barwice (kod: 32-314.45-136), znajduje si¢ obszar
predysponowany do utworzenia zespotu przyrodniczo- krajobrazowego ,,Sierakowo”,
obejmujacego min. jezioro Badki wraz z niewielkimi uchodzacymi do niego ciekami wodnymi oraz
doling Gesiej Rzeki, w celu zachowania obecnego krajobrazu morenowego oraz mato
przeksztalconej szaty roslinnej;

5) Poszerzenie Drawskiego Parku Krajobrazowego o tereny jednostki krajobrazowej krajobrazu
wiejskiego na potudniowy wschod od miasta Barwice (kod: 32-314.45-136), do drogi wojewddzkiej
nr 171, obejmujace tereny na potudnie od wsi Przybkowko wraz z Bedkowska Gora;

6) Wyznaczenie w Planie Ochrony Drawskiego Parku Krajobrazowego strefy ochrony krajobrazu na
obszarze krajobrazu priorytetowego Czarne Wielkie, Chtopowo kod: 32-314.45-93, w czgsci lezacej
w granicy parku krajobrazowego;

7) Objecie ochrong prawng w formie pomnikoéw przyrody kolejnych egzemplarzy drzew rosnacych na
obszarze gminy Barwice spelniajacych kryteria uznawania drzew za pomniki przyrody okreslone w
§ 1 Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 4 grudnia 2017 r. w sprawie kryteriow uznawania
tworow przyrody zywej i nieozywionej za pomniki przyrody (Dz. U. z 2017 r. poz. 2300);

8) Objecie ochrona prawna w formie pomnika przyrody nieozywionej pigciu gltazow narzutowych (o
$rednicy znacznie przekraczajacej 1,5 m zlokalizowanych w Parchlinie, Barwicach, Starym
Chwalimiu i Piaskach.”

Wiekszos¢ ww. dziatan zmierzajgcych do ochrony zidentyfikowanych krajobrazow priorytetowych,
wykracza poza wlasciwos¢ dokumentu planistycznego — jakim jest plan ogolny, w szczegolnosci w
odniesieniu ustanawiania prawnych form ochrony przyrody, krajobrazu czy zabytkow. W planie ogolnym
czesciowo uwzgledniono potrzebe ochrony krajobrazow poprzez zaniechanie wprowadzania - w obrebie
zidentyfikowanych krajobrazow priorytetowych - stref otwartych SO dopuszczajgcych lokalizacje
istotnie ingerujgcych w krajobraz elektrowni stonecznych oraz wiatrowych, a takze stref rozwoju
aktywnosci gospodarczej (strefy SU i SP).

W rejonie wsi Przybkéwko w planie ogolnym wskazano strefe SR (strefa produkcji rolniczej — bez
mozliwosci lokalizacji elektrowni stonecznych) oraz strefe SN (strefa zieleni i rekreacji z terenami ustug
turystyki, gastronomii, sportu i rekreacji), w obrebie krajobrazu wiejskiego na potudniowy wschod od
miasta Barwice, co nie wypetnia rekomendacji w zakresie ochrony ww. krajobrazu priorytetowego w
tym w szczegolnosci poszerzenia Drawskiego Parku Krajobrazowego. Plan ogolny jedynie dopuszcza
potencjalng mozliwos¢ lokalizacji inwestycji na przedmiotowych obszarach, nie precyzujgc dokladnie
ich konkretnej lokalizacji, ktore bedq mogly zosta¢ wyselekcjonowane na etapie opracowania
szczegotowego w postaci planu zagospodarowania przestrzennego. W tym wypadku nie bedzie innej
drogi prawnej umozliwiajqcej lokalizacje planowanych inwestycji na konkretnych terenach potozonych
w obrebie wskazanych w planie ogolnym stref SR lub SN. Projekt planu bedzie podlegal szeregowi
uzgodnien — w tym w szczegolnosci Zarzqdu Wojewodztwa Zachodniopomorskiego w odniesieniu do
Audytu krajobrazowego wojewodztwa zachodniopomorskiego oraz opinii, ktore w sposob istotny bedg
mogty wprowadzi¢ odpowiednie obostrzenia, ograniczenia lub zakazy, co zabezpieczy w przysziosci
wartosci przyrodnicze i krajobrazowe zidentyfikowanego w audycie obszaru krajobrazu priorytetowego.
Na etapie opracowania planu zagospodarowania przestrzennego, wytypowane zostanq konkretne
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lokalizacje planowanych inwestycji w sposob najmniej ingerujgcych w walory krajobrazowe obszaru.
Obecnie trudno jest wskazac, ktory konkretnie teren zostanie przeznaczone pod inwestycje, jednak
nalezy zauwazyé, iz na podstawie przyjetych w planie ogolnym rozwigzan, planowanych inwestycji nie
bedzie mozna zrealizowaé, a zapisy POG mogq je jedynie umozliwic.

Krajobraz wiejski Borzgcino — Biatowas o kodzie 32-314.45-120

Stary Chwalim o kodzie 32-314.45-128
Krajobraz lesny okalajacy miejscowo$¢ Radomysl o kodzie 32-314.45-125
Krajobraz wiejski na potudniowy wschod od miasta Barwice, o kodzie 32-314.45-136

Krajobraz lesny lezacy na potnoc od jezior Komorze, Brody i Strzeszyn, o kodzie 32-314.45-230

AN L B WD =

Krajobraz wiejski: Czarne Wielkie, Chtopowo, o kodzie 32-314.45-93
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8.14 Opracowanie ekofizjograficzne w zakresie wymagan, o ktorych mowa w art. 72 ust.
1-3 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. — Prawo ochrony srodowiska

W Planie og6lnym gminy Barwice uwzgledniono wytyczne wynikajacych z opracowania
ekofizjograficznego w sposob nastepujacy:

ochrone obszarowych form ochrony przyrody, w tym przedmiotow ochrony w tym
przedmiotow ochrony dla ktérych zachowania wyznaczone zostaly SOO i OSO Natura 2000;

ochrone gatunkowa ros$lin i zwierzat wynikajaca z przepisow odrebnych;

ochrone siedlisk przyrodniczych bedacych przedmiotem zainteresowania Wspdlnoty —
wymienionych w zalaczniku 1 do Rozporzgdzenia Ministra Srodowiska z dnia 13 kwietnia
2010 r. wsprawie siedlisk przyrodniczych oraz gatunkéw bedacych przedmiotem
zainteresowania Wspoélnoty, a takze Kkryteriow wyboru obszaréw kwalifikujacych si¢ do
uznania lub wyznaczenia jako obszary Natura 2000 (Dz. U. Nr 77 poz. 510), celem zachowania
ich we wlasciwym stanie ochrony;

Z uwagi na wystepowanie cennych siedlisk glownie na obszarach objetych ochrong, W POG
uwzgledniono postulat, w sposob okreslony w pkt. 8.3 uzasadnienia

ochrone waloréw krajobrazowych, uznana jako priorytetowa w obrebie calego obszaru
w granicach Uchwaly, w tym wskazanego w Audycie krajobrazowym wojewédztwa
zachodniopomorksiego;

W POG uwzgledniono postulat, w sposob okreslony w pkt. 8.13 uzasadnienia.

ochrone ciggéw ekologicznych i terenéw migracji zwierzat (potoki i cieki, zadrzewienia
Srodpolne, kompleksy lesne, aleje przydrozne), ochrone i rewitalizacje parkéw dworskich,
dostepno$¢ komunikacyjna, mozliwos¢ prawidlowej, opartej o rozwigzania systemowe,
gospodarki wodno — $ciekowej, warunki solarne i przewietrzanie;

zasada urbanizacji winno by¢: podporzadkowanie zagospodarowania uwarunkowaniom
Srodowiskowym, skupianie zabudowy, stosowanie rozwiazan technicznych i technologicznych
bezpiecznych dla Srodowiska glebowo wodnego, brak konieczno$ci zmiany Kkonfiguracji
terenu, zaburzen stosunkéw gruntowo wodnych, ograniczanie antropopresji, a formy
architektoniczne obiektéw winny by¢ ksztaltowane w nawigzaniu do klasycznych cech
architektury regionu, z uwzglednieniem wskazan zawartych w audycie krajobrazowym
wojewodztwa dolnoslaskiego;

ustalenia Planu ogélnego winny zabezpieczaé Srodowisko przed negatywnym oddzialywaniem
zagospodarowania, ze szczegélnym uwzglednieniem ograniczania wplywu na krajobraz,
ograniczenia antropopresji na tereny istotne przyrodniczo i objete formami ochrony prawne;j
oraz prosrodowiskowych rozwiazan technologicznych (komunikacja, ogrzewanie, gospodarka
wodno - §ciekowa i odpadami), a takze uwzgledniaé zagrozenia Srodowiskowe;

W POG uwzgledniono postulat adekwatnie do szczegolowosci planu ogodlnego. Mozliwe
zagospodarowanie w ramach stref wielofunkcyjnych umozliwia, na etapie sporzgdzania
miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego, przyjmowanie prawidlowych rozwigzan
w skali lokalnej.

ustalanie geotechnicznych warunkéw posadowienia obiektéw budowlanych, forma ich
przedstawienia oraz zakres niezbednych badan powinny byé dostosowane w zaleznosci od
kategorii geotechnicznej budowli. Pierwsza i druga kategorie geotechniczne obejmuja obiekty
budowlane lokalizowane w prostych warunkach gruntowych, dla ktérych wykonuje sie
jakosciowe (kat. I) lub iloSciowe (kat. II) okreslenie wlasciwos$ci gruntow. Trzecia kategoria
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geotechniczna obejmuje natomiast nietypowe obiekty budowlane niezaleznie od stopnia
skomplikowania warunkow gruntowych, ktérych wykonanie lub uzytkowanie moze stwarzaé
powazne zagrozZenie dla uzytkownikow i Srodowiska, (takie jak: obiekty energetyki jadrowej,
rafinerie, zaklady chemiczne, zapory wodne i podobne), obiekty zabytkowe i monumentalne
oraz wszystkie obiekty budowlane posadowione w skomplikowanych i zlozonych warunkach
gruntowych. Dla obiektéow budowlanych zaliczonych do trzeciej kategorii nalezy, poza
dokumentacja geotechniczng, wykona¢ dokumentacje¢ geologiczno - inzynierska, opracowana
zgodnie z odrebnymi przepisami;

Z uwagi na stopien szczegotowosci oraz zakres merytoryczny, w POG nie uwzgledniono ww.
postulatu.

rekomendacje do planu ogoélnego dotyczace krajobrazéow priorytetowych, zawartych w
Audycie krajobrazowym wojewddztwa zachodniopomorskiego;
* w odniesieniu do krajobrazu wiejskiego Borzecin — Biatlowas kod: 32-314.45-120

- utworzenie parku kulturowego ,,Biatowas”,

- zachowanie historycznych uktadéw ruralistycznych poprzez niedopuszczanie do
lokalizowania zabudowy rozpraszajacej uktad tradycyjny - utrzymania uktadu ulic i placow
wiejskich z zachowaniem ich historycznego przebiegu, przekrojow, nawierzchni,
pierwotnych linii rozgraniczajgcych i linii zabudowy,

- rewaloryzacje¢ patacu i parku przypalacowego w Biatowasie wraz z ogrodzeniem,

- zachowanie ekspozycji patacu w Biatowasie przez staw od strony drogi,

- zakaz zmiany gabarytow budynkéw historycznych oraz geometrii ich dachow od strony
ulicy,

- ochrone elewacji historycznych budynkow,

- stosowanie ocieplen wewnetrznych na budynkach sprzed 1945 r. lub odtworzenie elewacji
po ociepleniu zewngtrznym,

- zakaz stosowania betonowych ogrodzen od strony ulicy,

- ograniczenie zabudowy do terenow zwartej zabudowy wsi Biatowas i Borzgcino przy
istniejacych drogach z zachowaniem istniejgcych linii zabudowy jako budynki
uwzgledniajace lokalne formy architektury oraz jako zabudowa rozproszona w
miejscowosci Wojstawiec w miejscach, w ktorych istniaty wczesniej budynki,

- uwzglednienie zawartych w audycie krajobrazowym rekomendacji w zakresie form
budynkéw mieszkalnych wraz z ich granicznymi parametrami,

- likwidacj¢ obiektow degradujacych wyraz stylistyczny wsi, takich jak garaze blaszane;

»  w odniesieniu do krajobrazu Stary Chwalim kod: 32-314.45-128
- ochrone uktadu ruralistycznego wsi poprzez niedopuszczanie do lokalizowania zabudowy

rozpraszanej historyczny uktad; utworzenie wokot wsi otuliny krajobrazowej,

- utrzymanie ukladu ulic i placow wiejskich z zachowaniem ich historycznego przebiegu,
przekrojow, nawierzchni, pierwotnych linii rozgraniczajgcych i linii zabudowy,

- ochrone historycznych gabarytow, ksztatltow dachow, elewacji i uktadu okien budynkow
przed przeksztatceniami,

- utrzymanie istniejgcej zabudowy oraz zachowanych elementéw zagospodarowania terenu
o wartosciach  historycznych lub kulturowych w dobrym stanie technicznym,
funkcjonalnym oraz estetycznym,

- ochrong elewacji budynkéw historycznych,

- stosowanie ocieplen wewngtrznych na budynkach sprzed 1945 r. lub odtworzenie elewacji
po ociepleniu zewn¢trznym,

- stosowanie ocieplen wewnetrznych w budynkach o widocznej konstrukeji ryglowej,
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zachowanie zasadniczych proporcji wysokosciowych ksztattujagcych sylwete (panorame)
wsi ze szczegolng ochrong dominanty wiezy kosciota,

zakaz stosowania betonowych ogrodzen od strony ulicy,

nowe budownictwo jako uzupehienie istniejgcych struktur osadniczych, w formie
zabudowy rekomendowanej w audycie krajobrazowym;

w odniesieniu do krajobrazu lesnego okalajacy miejscowo$¢ Radomysl kod: 32-314.45-125 3a

utrzymanie terenOw otwartych w strukturze przestrzennej lasu. Zakaz zabudowy i zalesiania
utrzymanie ekstensywnego uzytkowania rolnego 1tak, wylaczenie z zabudowy,
przeksztatcania w grunty orne i zalesienia,

zachowanie lub przywracanie zadrzewien $rédpolnych, zakrzewien i miedz oraz alei drzew
i krzewow wzdhuz drog,

zachowanie i odtwarzanie stref buforowych w formie naturalnych paséw roslinnos$ci wokot
srodpolnych oczek wodnych 1 mokradet,

maksymalne ograniczenie zmian przeznaczania gruntow rolnych na cele nierolnicze,
przeciwdziatanie rozpraszaniu si¢ jednostek osadniczych poprzez ograniczenie zabudowy
do terenéw zwartej zabudowy wsi Radomysl,

lokalizacje nowej zabudowy mieszkaniowej w formie uzupetlien w lukach istniejacej
zabudowy wsi Bialowas, nowa zabudowa powinna nawiazywa¢ do lokalnych form
architektonicznych rekomendowanych w audycie krajobrazowym,

zachowanie historycznego uktadu ruralistycznego poprzez niedopuszczanie do
lokalizowania zabudowy rozpraszajacej uklad tradycyjny; utrzymanie tradycyjnej linii
zabudowy i sieci drog,

ochrone historycznych gabarytow, ksztattow dachow, elewacji i uktadu okien budynkoéw
przed przeksztatceniami;

w odniesieniu do krajobrazu wiejskiego na poludniowy wschdd od miasta Barwice kod: 32-

314.45-136

ochron¢ historycznego uktadu ruralistycznego wsi Chwalimki, Tarmno utrzymanie
historycznego ukladu ulic i placow, utrzymanie historycznej zasady podzialow
nieruchomosci,

ograniczenie nowej zabudowy do terenow istniejacych wsi,

rewaloryzacje zalozen parku dworskiego w Chwalimkach,

rewaloryzacje zatozen parku dworskiego w Tarmnie,

ograniczenie zabudowy terenéw otwartych oraz wyznaczenie maksymalnego zasiggu
rozwoju jednostek osadniczych,

ochrone uktadu pojedynczych zagréd rozproszonych w calym obszarze krajobrazu,
ochrong historycznego uktadu ruralistycznego wsi: Kietpino, Chwalimki, Tarmno,
ochrong drogi brukowanej w obrebie wsi wsi Kielpino,

w budynkach historycznych obowigzuje utrzymanie / odtworzenie istniejacej kompozycji
architektonicznej obiektow, w tym gabarytow wysoko$ciowych, form dachu, kompozycji
elewacji, wystroju architektonicznego, formy stolarki, z zakazem zmiany ilosci, wielkosci
i ksztaltow otworéw okiennych i1 drzwiowych. Utrzymuje si¢ lub odtwarza detal
architektoniczny. Dopuszcza si¢ docieplenie elewacji budynku pod warunkiem powtorzenia
detalu wystroju zachowanego i odtworzenia wg dokumentacji archiwalnej,

nowe budownictwo jako uzupehienie istniejgcych struktur osadniczych, rekomenduje si¢
w formie zabudowy wskazanej w audycie krajobrazowym z utrzymaniem lokalnych linii
zabudowy, budynki mieszkalne sytuowane w pierwszej linii zabudowy, z dopuszczeniem
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lokalizowania budynkow gospodarczych wylacznie w drugiej linii zabudowy; dopuszcza
si¢ inne parametry jezeli wynikaly one z planow miejscowych obowigzujacych w dniu
wejs$cia w zycie audytu krajobrazowego,
- ochrone walorow ekspozycji krajobrazu poprzez zakaz zabudowy terenéw oraz
powstrzymanie przed zarastaniem roslinno$cia wysoka, w szczeg6lnosci:
- ekspozycji krajobrazu ze wzniesienia ,,Bedkowska Goéra” w kierunku wschodnim,
- ekspozycji krajobrazu ze wzniesienia ,,Bedkowska Gora” w kierunku pétnocnym,
- ekspozycji krajobrazu ze wzniesienia ,,Bedkowska Gora” zachodnim,
- ekspozycji krajobrazu ze wzniesienia w poblizu miejscowosci Chwalimki w
kierunku potudniowym,
- ekspozycji krajobrazu ze wzniesienia w poblizu miejscowosci Chwalimki w
kierunku pétnocnowschodnim;

= w odniesieniu do krajobrazu lesnego lezacego na péinoc od jezior Komorze, Brody i

Strzeszyn kod: 32-314.45-230 (fragment krajobrazu w otoczeniu wsi Polne)

- utrzymanie podstawowej sieci ulic wiejskich i linii zabudowy we wsiach Polne,

- ograniczenie lokalizacji masztow i anten stacji bazowych sieci telekomunikacyjnych,

- ograniczenie zabudowy terenéw otwartych oraz wyznaczenie maksymalnego zasiegu
rozwoju jednostek osadniczych,

- w budynkach historycznych obowigzuje utrzymanie / odtworzenie istniejgcej kompozycji
architektonicznej obiektow, w tym gabarytow wysokosciowych, form dachu, kompozycji
elewacji, wystroju architektonicznego, formy stolarki, z zakazem zmiany ilosci, wielko$ci
i ksztaltow otworéw okiennych i drzwiowych. Utrzymuje si¢ lub odtwarza detal
architektoniczny. Dopuszcza si¢ docieplenie elewacji budynku pod warunkiem powtorzenia
detalu wystroju zachowanego i odtworzenia wg dokumentacji archiwalnej,

- nowe budownictwo jako uzupehienie istniejacych struktur osadniczych, rekomenduje si¢
w formie zabudowy wskazanej w audycie krajobrazowym z utrzymaniem lokalnych linii
zabudowy, budynki mieszkalne sytuowane w pierwszej linii zabudowy, z dopuszczeniem
lokalizowania budynkow gospodarczych wylacznie w drugiej linii zabudowy; dopuszcza
si¢ inne parametry jezeli wynikaly one z planow miejscowych obowigzujacych w dniu
wejscia w zycie audytu krajobrazowego,

Z uwagi na bardzo ogolny stopien szczegotowosci planu ogolnego, w planie ogolnym nie istnieje
mozliwos¢ uwzgledniania wytycznych w zakresie: ksztaftowania bryty budynkow (poza wysokoscig
zabudowy oraz wskaznikow urbanistycznych), rozwigzan w zakresie ocieplania budynkow,
ksztaltowania formy architektonicznej, zachowania uktadu ulic, utrzymania i rewaloryzacji obiektow i
obszarow zabytkowych, zakazu lokalizacji anten, formy uZytkowania terenow rolniczych, zakazu
wprowadzania zalesien itp. Co do zasady, planowany rozwoj zabudowy dotyczy gtownie rozwoju
jednostek osadniczych w ich bezposrednim sgsiedztwie — w ramach wyznaczonych obszarow
uzupetnienia zabudowy (poza wyjgtkiem w rejonie Przybkowka — jednak w tym przypadku, w zwigzku z
niewyznaczeniem obszaru OUZ — ewentualna realizacja zamierzen inwestycyjnych oraz ich zakres
bedzie podlegal procedurze kontrolnej w ramach sporzqdzanego planu zagospodarowania
przestrzennego). W wiegkszoSci przypadkow sprzyja to zachowaniu historycznych uktadow
ruralistycznych wsi i wyklucza zjawisko rozpraszania zabudowy. Ustalenia w zakresie wysokosci
zabudowy jak i jej intensywnosci korespondujq z istniejgcymi uwarunkowaniami w zakresie
ksztattowania zabudowy w obrebie miejscowosci. Nie wprowadza si¢ parametrow odbiegajgcych od
standardow zabudowy wsi. Wyznaczenie OUZ oraz wskazywanie do zabudowy luk w istniejgcej tkance,
sprzyja rowniez negatywnym zjawiskom decentralizacji zabudowy wiejskiej, intensyfikujgcej
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lokalizowanie nowej zabudowy na obszarach peryferyjnych wsi. W pkt. 8.13 uzasadnienia wskazano
elementy przyjete w planie ogolnym, ktore nie wypetniajg w petni rekomendacji wynikajgcych z audytu
krajobrazowego na czesci obszaru ,, krajobrazu wiejskiego na potudniowy wschod od miasta Barwice”.

8.15 Problematyka, obszary lub obiekty, ktore bierze si¢ pod wzgledu w toku sporzadzania
planu ogélnego gminy, wynikajace z art. 13 b pkt 3, niewystepujace na obszarze gminy
Barwice.

e obszary ochronne zbiornikow $rodladowych;

e kompleksy podziemnego skladowania dwutlenku wegla i podziemne bezzbiornikowe
magazyny substancji,

e obszary uzdrowisk oraz obszary ochrony uzdrowiskowej;

e obszary pomnikow zaglady i ich stref ochronnych;

e obszardéw ograniczonego uzytkowania;

e obszaréw ochronnych zbiornikow wod srodladowych;

e teren6w zamknietych i ich stref ochronnych;

e obszardéw cichych w aglomeracji oraz obszarow cichych poza aglomeracja;

o zaktadow o zwickszonym stopniu i duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii
przemystowej;

e obszary pasa nadbrzeznego, w tym w szczegolnosci pasa technicznego.
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