BURMISTRZ BARWIC
ul. Zwyciezcow 22
78-460 Barwice

woj. Zachodniopomorskie

08S.6220.6.2025.MSK.15 Barwice, dnia 09.10.2025 r.

DECYZJA 8/2025
o Srodowiskowych uwarunkowaniach
bez przeprowadzenia oceny oddzialywania przedsiewziecia na Srodowisko

Na podstawie:

-art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego
(t.j. Dz. U. 22024 r, poz. 572 z p6zn. zm.) zwanej dalej k.p.a.

- art. 71 ust. I 1 ust. 2 pkt. 2, art. 73 ust. 1, art. 75 ust. 1 pkt. 4, art. 80 ust. 2, art. 84 1 art. 85 ust.1
1 ust. 2 pkt. 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku
1jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na §rodowisko (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1112 z pdzn, zm.) zwanej dalej ustawg 00§;

- §3 ust. 1 pkt 55 lit. b tiret pierwszy rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 10 wrze$nia 2019
roku wsprawie przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko
(tj Dz. U. z 2019 poz. 1839);

Po rozpatrzeniu wniosku z dnia 16.04.2025 r. (data wptywu do Urzedu: 16.04.2025 r.),
ktorego inwestorem jest Pan Stawomir Wieczorek, reprezentowany przez Petnomocnikow Pana
Marcina Rachut¢ oraz Panig Urszule Arciuszkiewicz-Rachuta, w sprawie wydania decyzji
o srodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsigwziecia pn.: ,,Budowa zespotu budynkow
mieszkalnych jednorodzinnych wraz z zagospodarowaniem terenu i niezbedng infrastruktura,
pn. ,,Osada Knyki”, na dziatkach nr 124/10. 124/11, 124/12, 124/13, 124/14, 124/15, 124/16,
124/17, 124/18, 124/19, 124/20, 124/21, 124/22, 124/23, 124/24, 124/25, 124/26, 124/27,
124/28, 124/29, 129/30, obrgb 0041 Knyki, gmina Barwice”.

Burmistrz Barwic orzeka

I. Brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na $rodowisko dla przedsiewzigcia
polegajacego na budowie zespotu budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wraz
z zagospodarowaniem terenu iniezbedna infrastruktura, pn. ,,Osada Knyki”, na dziatkach
nr 124/10. 124/11, 124/12, 124/13, 124/14, 124/15, 124/16, 124/17, 124/18, 124/19, 124/20,
124/21, 124/22, 124/23, 124/24, 124/25, 124/26, 124/27, 124/28, 124/29, 129/30, obr¢b 0041
Knyki, gmina Barwice.

II. okresla

1. Istotne warunki, wymagania i obowiazki w zakresie korzystania ze Srodowiska na
etapie realizacji przedmiotowego przedsi¢wzigcia. Wynikajace z postanowienia
Regionalnego Dyrektora Ochrony sSrodowiska w Szczecinie znak WST-
K.4220.125.2025.BM.4 z dnia 09.09.2025 r. (data wplywu do Urzedu 10.09.2025 r.)

a) projektowang zabudowe zlokalizowa¢ na terenach zewidencjonowanych jako grunty orne,
z zachowaniem drzew i1 krzewow wystepujacych w granicach terenu inwestycyjnego;



b) prace budowlane prowadzi¢ wylacznie w porze dziennej, w godz. 7:00 — 18:00;

c) w przypadku rozpoczecia 1 prowadzenia prac w okresie legowym ptakow, czynnosci te
mozna prowadzi¢ wyltacznie po wykonaniu pod nadzorem ornitologicznym przegladu terenu
pod katem jego zasiedlenia przez ptaki i potwierdzeniu braku stanowisk legowych. Kontrole
zajecia siedlisk nalezy przeprowadzi¢ nie wczes$niej niz 3 dni przed rozpoczeciem ww. prac.
W przypadku wykrycia legéw awifauny, nalezy zaprzesta¢ prowadzenie prac do czasu
stwierdzenia przez ornitologa wyprowadzenia mtodych z gniazd;

d) na czas przerw roboczych zabezpieczy¢ wykopy budowlane przed mozliwoscig
przedostania si¢ do nich drobnych zwierzat. Regularnie kontrolowaé teren prowadzonych
prac, a zwlaszcza wykopoéw budowlanych, pod katem ewentualnego uwi¢zienia w nich
matych zwierzat. Wszelkie zwierzgta, ktore dostang si¢ do wykopow, nalezy przeniesé
w bezpieczne miejsce, zgodnie z przepisami prawa;

e) projektowane budynki mieszkalne podlaczy¢ do gminnej sieci wodociggowej;

f) $cieki bytowe powstajace w zwiazku z eksploatacja projektowanej zabudowy, do czasu
budowy gminnej sieci kanalizacyjnej, odprowadza¢ do szczelnych zbiornikow
bezodptywowych, systematycznie oproéznianych przez uprawnione podmioty.

III. Uczyni¢ charakterystyke calego przedsiewzigcia zalgcznikiem nr 1 do niniejszej

(tj. Dz. U.z 2024 r. poz. 1112 z p6zn. zm.).

UZASADNIENIE

Inwestor planowanego przedsi¢wzigcia, tj. Pan Stawomir Wieczorek, reprezentowany
przez Pelnomocnikow Pana Marcina Rachut¢ oraz Panig Urszulg¢ Arciuszkiewicz-Rachuta,
zwrocit si¢ do Burmistrza Barwic z wnioskiem o wydanie decyzji o §srodowiskowych
uwarunkowaniach dla przedsigwziecia pn.: ,,Budowa zespolu budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych wraz z zagospodarowaniem terenu iniezbedng infrastrukturg, pn. ,,Osada
Knyki”, na dziatkach nr 124/10. 124/11, 124/12, 124/13, 124/14, 124/15, 124/16, 124/17,
124/18, 124/19, 124/20, 124/21, 124/22, 124/23, 124/24, 124/25, 124/26, 124/27, 124/28,
124/29, 129/30, obreb 0041 Knyki, gmina Barwice”.

Whnioskodawca zgodnie z art. 74 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. 00$, do
wniosku dolaczyt:

- karte informacyjng przedsiewzigcia 1 egz. w formie papierowej i 4 egz. w formie
elektronicznej na ptytach CD.

- map¢ w skali zapewniajacej czytelno$¢ przedstawionych danych z zaznaczonym
przewidywanym terenem, na ktérym bedzie realizowane przedsiewzigcie, oraz z zaznaczonym
przewidywanym obszarem, na ktéry bedzie oddziatywac przedsiewzigcie, wraz z zapisem
mapy w formie elektronicznej,

- Wypis z rejestru gruntow wydany przez organ prowadzacy ewidencje gruntow i budynkow,

- pelnomocnictwo,

- dowod uiszczenia optaty skarbowej za pelnomocnictwo oraz wydanie decyzji

Zgodnie z art. 71 ust. 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. 00$, uzyskanie decyzji
o srodowiskowych uwarunkowaniach jest wymagane dla planowanych przedsiewzigc
mogacych zawsze lub potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko.



Na podstawie art. 73 ust. 1 powolanej wyzej ustawy postepowanie w przedmiocie
wydania decyzji o sSrodowiskowych uwarunkowaniach wszczyna si¢ na wniosek podmiotu
podejmujacego realizacj¢ przedsiewziecia.

Planowana inwestycja zlokalizowana jest w wojewodztwie zachodniopomorskim,
w powiecie szczecineckim, gminie Barwice, w obrebie Knyki, na dziatkach o numerach
ewidencyjnych 124/10. 124/11, 124/12, 124/13, 124/14, 124/15, 124/16, 124/17, 124/18,
124/19, 124/20, 124/21, 124/22, 124/23, 124/24, 124/25, 124/26, 124/27, 124/28, 124/29,
129/30. Dla obszaru planowanej inwestycji nie obowigzuje obecnie miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego. Na podstawie art. 75 ust. 1 pkt. 4 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. oo$ stwierdzono, ze organem witasciwym do wydania decyzji
o srodowiskowych uwarunkowaniach jest Burmistrz Barwic.

W przedmiotowej sprawie liczba stron post¢gpowania przekracza 10, strony zostaty
poinformowane o wszczeciu postgpowania administracyjnego poprzez obwieszczenie,
znak: 08.6220.6.2025.MSK.1 z dnia 18.04.2025 r. Zadna ze stron postgpowania nie
wniosta wnioskow ani uwag do sprawy na tym etapie postepowania.

Przedmiotowa inwestycja nalezy do przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco
oddziatywa¢ na S$rodowisko, dla ktorych przeprowadzenie oceny oddziatywania na
srodowisko moze by¢ wymagane zgodnie z § 3 ust. 1 pkt 55 lit. b) tiret pierwszy
rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 10 wrze$nia 2019 r. w sprawie przedsiewzi¢¢ mogacych
znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko (Dz. U. 2019 poz. 1839 z pdzn. zm.) ktéry brzmi:
,»,J5) zabudowa mieszkaniowa wraz z towarzyszaca jej infrastrukturg: b) nieobjeta ustaleniami
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego albo miejscowego planu odbudowy,
o powierzchni zabudowy nie mniejszej niz: 0,5 ha na obszarach objetych formami ochrony
przyrody, o ktérych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-5, 8 1 9 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r.
o ochronie przyrody, lub w otulinach form ochrony przyrody, o ktéorych mowa w art. 6 ust. 1
pkt 1-3 tej ustawy”.

Dla przedsigwzie¢ tych stosownie do zapisoéw art. 63, w zwiazku z art. 75 ust. 1 pkt.
4 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. oo§ wymagane jest ustalenie obowigzku
przeprowadzenia oceny oddzialywania przedsigwzi¢cia na srodowisko przez Burmistrza
Barwic.

Zgodnie z art. 64 ust. 1 pkt. 1, 2 1 4 ustawy 0o$ organ wtasciwy do wydania decyzji
o Srodowiskowych uwarunkowaniach, stwierdza obowigzek przeprowadzenia oceny
oddziatywania na $rodowisko po zasiegnieciu opinii Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska, Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego oraz Dyrektora
Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody
Polskie.

W zwiazku z powyzszym, w toku prowadzonego postgpowania w sprawie oceny
oddziatlywania na $rodowisko, na podstawie art. 64 ust. 1 pkt 1, 2 i 4 oraz ust. 3 ustawy
00§, Burmistrz Barwic w dniu 24.04.2025 r. wystapit do:

- Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Szczecinie pismem znak:
08.6220.6.2025.MSK.3,
- Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Szczecinku pismem znak:
08.6220.6.2025.MSK.5,
- Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie w Koszalinie pismem znak:
08.6220.6.2025.MSK 4,



o wydanie opinii w sprawie stwierdzenia (lub nie) obowigzku przeprowadzenia oceny
oddziatywania przedmiotowego przedsigwzigcia na §rodowisko, a w przypadku
stwierdzenia takiej potrzeby — co do zakresu raportu o oddziatywaniu przedsigwzigcia na
érodowisko. Obwieszczeniem z dnia 25.04.2025 r., znak: 0S.6220.6.2025.MSK.6,
Burmistrz Barwic zawiadomit strony o wystapieniu o ww. opinig.

Po wystapieniu do organow opiniujacych:

Pismem z dnia 12.05.2025 r. (data wptywu do Urzedu: 13.05.2025 r.), znak: WST-
K.4220.125.2025.BM, Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Szczecinie wezwat
Whnioskodawce do uzupeilnienia informacji zawartych w karcie informacyjnej
przedsigwzigcia.

Dyrektor Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie — Zarzad Zlewni
w Koszalinie w pisémie znak: SK.ZZ$.4901.84.2025.DL z dnia 12.05.2025 r. (data
wpltywu do Urzegdu: 19.05.2025 r.) stwierdzit, Ze nie widzi podstaw prawnych do wydania
opinii w sprawie potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na §rodowisko dla tego
przedsiewziecia. W uzasadnieniu podkreslit, ze =z analizy przedtozonej karty
informacyjnej wynika, iz planowana inwestycja nie kwalifikuje si¢ jako przedsigwzigcie
mogace potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko, zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami. Dyrektor Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie zaznaczyt
roOwniez, ze przedsigwzigcie ma polega¢ wytacznie na wydzieleniu dziatek budowlanych
iich sprzedazy indywidualnym nabywcom, ktorzy beda realizowa¢ swoje domy w sposéb
niezalezny, w zalezno$ci od potrzeb. Oznacza to, ze inwestor nie planuje budowy zespotu
budynkéw jednorodzinnych jako catosci, a jedynie przygotowanie terenu pod
indywidualne inwestycje. W zwigzku z tym organ ten uznatl, iz nie zachodza przestanki
do wydania opinii w przedmiotowej sprawie.

Stanowisko Dyrektora Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie
oznacza, ze nie stwierdzono koniecznos$ci przeprowadzania oceny oddziatywania na
srodowisko, a brak podstaw prawnych do wydania opinii nie stanowi przeszkody w
kontynuowaniu postgpowania dotyczacego zgody na realizacj¢ przedsigwzigcia.

Whnioskodawca pismem z dnia 04.06.2025 r. (data wptywu do Urzedu: 04.06.2025
r.) w zwigzku z wezwaniem Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska wystapit
o przedtuzenie terminu na ztozenie wyjasnien do dnia 30.06.2025 r. Prosba zostala
uwzgledniona pismem Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Szczecinie z dnia
09.06.2025 r. (data wplywu do Urzedu: 09.06.2025 r.), =znak: WST-
K.4220.125.2025.BM..2.

Nastepnie pismem z dnia 30.06.2025 r. (data wptywu do Urzedu: 01.07.2025 r.)
Whnioskodawca przedtozyt uzupetnienie karty informacyjnej przedsigwzigcia.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Szczecinie pismem z dnia 18.07.2025
r. (data wptywu do Urzedu: 18.07.2025 r.), znak: WST-K.4220.125.2025.BM.3, ponownie
wezwal Wnioskodawce do zlozenia wyjasnien informacji zawartych w karcie
informacyjnej przedsigwzi¢cia.

Whnioskodawca pismem z dnia 18.08.2025 r. (data wptywu do Urzedu: 18.08.2025
r.) w zwiazku z wezwaniem Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska wystapit
o przedtuzenie terminu na zlozenie wyjasnien do dnia 30.08.2025 r. Prosba zostata
uwzgledniona pismem Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Szczecinie z dnia
21.08.2025 r. (data wptywu do Urzedu: 21.08.2025 r.), znak: WST-
K.4220.125.2025.BM.4.



Nastepnie pismem z dnia 29.08.2025 r. (data wptywu do Urzedu: 02.09.2025 r.)
Whnioskodawca przedtozyt uzupetnienie karty informacyjnej przedsiewzigcia.

Ostatecznie, Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w  Szczecinie
postanowieniem z dnia 09.09.2025 r. (data wptywu do Urzedu: 10.09.2025 r.), znak:
WST-K.4220.125.2025.BM. 4, wyrazit opinig, ze dla przedmiotowego przedsi¢wzigcia nie
ma potrzeby przeprowadzenia oceny oddzialywania na $rodowisko, wskazujac
jednoczes$nie warunki, wymagania i obowigzki konieczne do uwzglednienia w decyzji.

Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Szczecinku odebral pismo w tej
sprawie w dniu 29.04.2025 r., nie wydajac opinii w ustawowym 14-dniowym terminie.

Organ prowadzacy postepowanie uwzglednit warunki, wymagania i obowiazki
wskazane przez Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Szczecinie, ktore zostaty
okreslone w sentencji niniejszej decyzji w dziale II.1, majac na wzgledzie konieczno$¢
zapewnienia ochrony §rodowiska na etapie realizacji przedsigwzigcia.

Burmistrz Barwic, po zebraniu wszystkich opinii wydanych przez organy opiniujace
— Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Szczecinie, Panstwowego
Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Szczecinku oraz Dyrektora Panstwowego
Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie — Zarzadu Zlewni w Koszalinie, wyrazajacych
brak  konieczno$ci  przeprowadzenia oceny oddzialywania na  $rodowisko,
obwieszczeniem znak: 08.6220.6.2025.MSK.14 z dnia 16.09.2025 r. poinformowat
strony o zakonczeniu postgpowania dowodowego oraz o mozliwosci zapoznania si¢
1 wypowiedzenia co do zebranych dowoddw i1 materialéw przed wydaniem decyz;ji.

Stwierdzajac brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania przedsiewziecia
na $rodowisko uwzgledniono nastepujace uwarunkowania, ktore zostaty okreslone na
podstawie przedtozonych dokumentow.

Przedmiotowe przedsigwzigcie obejmuje swoim zakresem budowe zespotu
budynkow mieszkalnych jednorodzinnych wraz z zagospodarowaniem terenu i1 niezbgdng
infrastrukturg techniczna, pn. ,,Osada Knyki”, na dziatkach nr 124/10 (KDW), 124/11,
124/12, 124/13, 124/14, 124/15, 124/16, 124/17, 124/18, 124/19, 124/20, 124/21 (ZN),
124/22, 124/23, 124/24, 124/25, 124/26, 124/27, 124/28, 124/29, 124/30, obrgb 0041
Knyki, gmina Barwice. taczna powierzchnia nieruchomosci gruntowych objetych
wnioskiem wynosi ok. 7,1832 ha, przy czym laczna maksymalna powierzchnia terenu
podlegajaca przeksztatceniu w wyniku realizacji ww. inwestycji wyniesie ok. 6,4082 ha,
tj. z przeksztatcenia planowane jest wytaczenie: catej powierzchni dziatki ew. nr 124/21
o powierzchni ok. 0,4248 ha; czesci dziatki ew. nr 124/20 (w czg$ci Lzr-RIVD)
o powierzchni 0,0854 ha; czes$ci dziatki ew. nr 124/22 (w czeg$ci Lzr-RIVb) o powierzchni
ok. 0,0647 ha; czesci dziatek ew. nr 124/11 1 124/13 (w czesci fragmentu RVa oraz N)
o powierzchni ok. 0,1700 ha; cz¢$ci dziatek ew. nr 124/16, 124/17 (fragment RV, przy
granicy zachodniej z lasem okrajek przy lesie, stanowigcy siedlisko przyrodnicze o kodzie
91E0*, bedace przedmiotem ochrony Natura 2000 Dorzecze Pars¢ty) o powierzchni ok.
0,0301 ha.

W obrebie terenu inwestycyjnego wystepuja grunty orne klasy IVa, IVb 1 V.
W granicach dziatki ew. nr 124/10 projektowana jest budowa wewnetrznej drogi
dojazdowej — KDW. Ponadto dla dzialek nr 124/12; 124/13; 124/27; 124/28; 124/29;
124/30 — zostaty juz wydane decyzje o warunkach zabudowy, gdzie okreslono parametry
zabudowy, ktore zaklada si¢ zastosowac¢ i powtdrzy¢ dla kazdej z dziatek budowlanych
objetych zakresem inwestycji. W ramach przedmiotowego wniosku planowana jest



budowa do 21 siedlisk — zespoléw zabudowy zagrodowej w uktadzie budynek mieszkalny
jednorodzinny oraz budynek gospodarczy lub jako samodzielny budynek mieszkalny
z czgs$cig garazowo — gospodarcza wbudowana w kubature. Cata powierzchnia gruntow
przeznaczonych pod planowang inwestycje, stanowi obszar poinaturalny,
antropogenicznie przeksztatcony oraz jest uzytkowana rolniczo. W roku 2022 grunt
przeorano i1 pozostawiono jako ugdér czarny, w obrebie ktorego wysiaty si¢ trawy,
roslinno$¢ tagkowa oraz nieliczna roslinno$¢ ruderalna. W roku 2024 trawy zostaty
skoszone. Obecnie catlag omawiang powierzchni¢ gruntéw ornych w obregbie terenu
przeznaczonego pod planowane przedsigwzigcie, porastajg trawy, z niewielkim udziatem
roslinnosci tagkowej i ruderalne;j.

Dojazd do terenu inwestycji zapewniony bedzie poprzez istniejaca droge publiczng
oraz poprzez projektowana droge wewnetrzng. Najblizsza zabudowa mieszkaniowa
znajduj¢ si¢ w odlegtosci ok. 20 m od obszaru przeznaczonego pod inwestycje, po
przeciwnej stronie drogi graniczacej od potudnia z terenem inwestycyjnym. Dla terenu
inwestycji  brak jest obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

W ramach inwestycji przewiduje si¢ budowe 21 domkoéw mieszkalnych
jednorodzinnych (do dwoch kondygnacji, w tym poddasze uzytkowe) o powierzchni
zabudowy kubaturowej wynoszacej do 200 m? (kazdy). Powyzsze budynki w wigkszosci
wykonane zostang w tradycyjnej technologii budowlanej, tj. na bazie lekkiej konstrukcji
statej modutowej z profili stalowych lub aluminiowych, konstrukcji modulowych
drewnianych z prefabrykowanych moduléw lub obrobionych drewnianych elementow.

Konstrukcja szkieletowa lub modulowa bedzie taczong za pomoca Srub i taczen
modutowych, wzmacnianych, obudowana =z  wypelnieniem w  technologii
wielowarstwowych plyt ognioodpornych z wypetieniem termoizolacyjnym lub przy
wykorzystaniu prefabrykowanych elementow z betonu komoérkowego lub prefabrykatow
betonowych z domieszkami materialow o wysokich wlasciwosciach termoizolacyjnych.
Whnioskodawca dopuszcza rowniez mozliwo$¢ wykorzystania innych technologii
konstrukcyjnych typu modutowego z  wykorzystaniem lekkich materiatow
konstrukcyjnych, w tym drewna lub elementow prefabrykowanych oraz tradycyjnych
rozwiazan konstrukcyjnych polegajacych na realizacji zabudowy typowej kubaturowe;j
o funkcji mieszkalnej jednorodzinne;.

Planuje si¢ rézne standardowe rozwigzania oparte na obecnie stosowanych
technologiach budowlanych, w tym r6znych rozwigzaniach modulowych lub przy
zastosowaniu technologii gotowych elementéw konstrukcyjnych gotowych do montazu
(zastosowanie tzw. rozwigzan typu ,,klocki LEGO”). W zwiazku z realizacja inwestycji
planuje si¢ takze wykonanie drogi wewngtrznej o powierzchni 0,5364 ha, a takze
przytacza wodociggowego do gminnej sieci wodociggowej i zbiornikéw bezodptywowych
na $cieki bytowe.

Ogrzewanie budynkow bedzie si¢ odbywalo poprzez indywidualnie dobrane
niskoemisyjne zrodta ciepta. Wnioskodawca planuje w celach grzewczych
wykorzystywac¢ odnawialne zrodta ciepta — energii stonecznej (domy pasywne, kolektory
itp.), pompy cieplne wykorzystujgce ciepto gruntu itp.; dopuszcza si¢ wykorzystanie
energii elektrycznej do ogrzewania lub stosowanie ogrzewania kominkowego.

W fazie realizacji planowanej inwestycji nalezy spodziewaé si¢ emisji hatasu,
wynikajacej przede wszystkim z pracy sprzetu budowlanego oraz ruchu pojazdéw



transportowych. Ze wzgledu na charakter prac budowlanych na etapie budowy wystapi
rowniez niezorganizowana emisja zanieczyszczen zawartych w spalinach maszyn
i pojazdow budowlanych, a takze zwigkszone czasowe zapylenie powietrza, zwigzane
z transportem 1 wykorzystaniem na budowie materiatow budowlanych oraz ruchem
pojazdéw po terenie budowy. Jednakze ww. oddzialywania beda krotkotrwate,
ograniczone bezposrednio do terenu prowadzenia prac budowalnych oraz odwracalne.
Dodatkowo inwestor, w celu ograniczenia hatasu, prace planuje prowadzi¢ wylacznie
w porze dziennej, w godz. 7.00 — 18.00, co wskazano jako warunek realizacji
przedsigwzigcia.

Na etapie eksploatacji przedsigwzigcia gtownym zrodtem emisji zanieczyszczen do
powietrza bedzie wylacznie ruch pojazdow w obrgbie planowanej zabudowy.
Przedmiotowa inwestycja obejmuje jedynie indywidualng zabudow¢ mieszkaniowa, ktéra
stanowi niewielkie zZrodto emisji zanieczyszczen do powietrza oraz halasu, ktorych zasigg
oddzialywania ograniczony bedzie do terenu nieruchomos$ci gruntowych objetych
niniejszym wnioskiem. Nalezy zaznaczy¢, iz ruch pojazdéw na drodze dojazdowe;j
wewnetrznej prowadzacej do poszczegdInych nieruchomosci gruntowych stanowi¢ bedzie
niezorganizowane zrodto emisji do S$rodowiska, charakteryzujace si¢ brakiem
jednorodnos$ci wystepowania emisji, co ma przetozenie na ograniczenie zjawiska
kumulacji oddziatywan zwigzanych z uzytkowaniem drogi przez mieszkancow
projektowanego osiedla mieszkaniowego w tym samym czasie.

Bioragc powyzsze pod uwage nie przewiduje si¢, aby inwestycja na etapie
eksploatacji stanowita ucigzliwosci dla terendow sasiednich i powodowata przekroczenie
dopuszczalnych poziomdéw hatasu na najblizszych terenach podlegajacych ochronie
akustycznej. Zaplecze budowy o powierzchni do 10 m?, zorganizowane bedzie na terenie
kazdej dziatki budowlanej, w granicach terenu wskazanego pod zabudowg i wyposazone
w sorbenty do neutralizacji ewentualnych rozlewoéw substancji ropopochodnych, a plac
do parkowania maszyn wyposazony zostanie w szczelng nawierzchni¢ (np. poprzez
zastosowanie geomembrany), przy czym wnioskodawca zaklada wylacznie
krotkookresowe wykorzystanie cigzkiego sprzetu budowlanego do 14 dni ze wzglgdu na
niewielka skalg inwestycji.

Podczas fazy budowy beda produkowane takze niewielkie ilo$ci Sciekow bytowych,
w zwigzku z tym planuje si¢ zastosowanie kontenera socjalnego z toaletg dla
pracownikéw. Wytwarzane na etapie realizacji przedsigwzigcia odpady beda
magazynowane selektywnie, w wyznaczonym miejscu, chronionym przed rozwiewaniem
oraz innym niekorzystnym wplywem zmiennych warunkéw atmosferycznych, a nastgpnie
przekazane podmiotom posiadajacym stosowne uprawnienia. Planowane budynki
jednorodzinne nie beda podpiwniczone, zatem inwestycja nie bedzie wymagata
wykonywania gtebokich wykopdow.

Natomiast na etapie eksploatacji woda na cele socjalno-bytowe bedzie pobierana
z gminnego wodociggu a powstajace Scieki bytowe odprowadzane beda do
projektowanych szczelnych zbiornikéw bezodpltywowych, zlokalizowanych przy kazdym
z budowanych doméw jednorodzinnych. Zastosowanie szczelnych zbiornikéw
bezodptywowych pozwoli na uniknigcie =zanieczyszczenia jej wod Sciekami
pochodzacymi z projektowanych budynkéw. Odprowadzenie wod opadowych
i roztopowych zaplanowano, tak jak w stanie istniejacym, do gruntu. Wytwarzane na
etapie eksploatacji przedsigwzigcia odpady beda magazynowane selektywnie



w kontenerach, a nastgpnie przekazywane uprawnionym odbiorcom. Czg¢$¢ obszaru
planowanego zainwestowania, tj. fragmenty dzialek ew. nr: 124/13, 124/14, 124/15,
124/16, 124/17, 124/18, 124/19, 124/25, 124/26 1 124/27 zlokalizowane sg w granicach
obszaru Natura 2000 ,,Dorzecze Parsety”.

Obszar Natura 2000 pn. ,,Dorzecze Pars¢ty” (kod PLH320007), zostal zatwierdzony
decyzja Komisji Europejskiej z dnia 13 listopada 2007 r. przyjmujaca na mocy dyrektywy
Rady 92/43/EWG, pierwszy zaktualizowany wykaz terendéw majacych znaczenie dla
Wspoblnoty sktadajgcych si¢ na kontynentalny region biogeograficzny (notyfikowana jako
dokument C(2007)5043)(2008/25/WE). Przedmiotowy obszar  wyznaczono
rozporzadzeniem Ministra Klimatu i Srodowiska z dnia 14 pazdziernika 2021 r. w sprawie
specjalnego obszaru ochrony siedlisk Dorzecze Parsety (kod PLH320007) (Dz. U. z 2021
r., poz. 56). Zgodnie z ww. rozporzadzeniem przedmiotem ochrony w obszarze s3
siedliska przyrodnicze, gatunki roslin oraz ich siedliska, a takze gatunki zwierzat inne niz
ptaki oraz ich siedliska, takie jak: 1310 $rodladowe blotniste solniska z solirodkiem
(Solicornion ramosissimae); 1340* srodladowe stone taki, pastwiska i szuwary (Glauco-
Puccinietalia, cz¢s¢ — zbiorowiska srodladowe); 3150 starorzecza i naturalne eutroficzne
zbiorniki ze zbiorowiskami Nympheion, Potamion; 3160 naturalne, dystroficzne zbiorniki
wodne; 3260 nizinne 1 podgorskie rzeki ze zbiorowiskami wtosienicznikow (Ranunculion
fluitantis); 3270 zalewane muliste brzegi rzek z roslinno$cia Chenopodion rubri p.p.
i Bidention p.p.; 4010 wilgotne wrzosowiska z wrzo§cem bagiennym (Ericion tetralix);
4030 suche  wrzosowiska  Calluno-Genistion, Pohlio-Callunion, Calluno-
Arctostaphylion); 6410 zmiennowilgotne taki trzgslicowe (Molinion); 6430 zioloro$la
gorskie (Adenostylion alliariae) i ziotorosla nadrzeczne (Convolvuletalia sepium); 6510
nizowe 1 gorskie §wieze taki uzytkowane ekstensywnie (Arrhenatherion elatioris); 7110*
torfowiska wysokie z roslinno$cig torfotworcza (zywe); 7120 torfowiska wysokie
zdegradowane, zdolne do naturalnej 1 stymulowanej regeneracji; 7140 torfowiska
przejsciowe 1 trzesawiska (przewaznie z roslinnoscig z Scheuchzerio-Caricetea); 7150
obnizenia o podlozu torfowym z roslinnos$cig ze zwigzku Rhynchosporion; 7230 gorskie
i nizinne torfowiska zasadowe o charakterze mtak, turzycowisk i mechowisk; 9110
kwasne buczyny (Luzulo-Fagenion); 9130 zyzne buczyny (Dentario glandulosae-
Fagenion, Galio odorati-Fagenion); 9160 grad subatlantycki (Stellario-Carpinetum); 9170
grad $srodkowo-europejski 1 subkontynentalny (Galio-Carpinetum, Tilio- Carpinetum);
9190 kwasne dabrowy (Quercion robori-petraeae); 91D0* bory i lasy bagienne (Vaccinio
uliginosi Betuletum pubescentis, Vaccinio uliginosi Pinetum, Pinomugo-Sphagnetum,
Sphagno girgensohnii-Piceetum) i brzozowo-sosnowe bagienne lasy borealne; 91E0* tegi
wierzbowe, topolowe, olszowe i jesionowe (Salicetum albo-fragilis, Populetum albae,
Alnenion glutinoso-incanae) i olsy zrédliskowe; 91F0 l¢gowe lasy debowo-wigzowo-
jesionowe (Ficario-Ulmetum); 1096 mindg strumieniowy; 1099 mindg rzeczny; 1149
koza; 1106 toso$ atlantycki; 1163 glowacz biatoptetwy; 1084* pachnica dgbowa; 1188
kumak nizinny oraz 1355 wydra. Dla ww. obszaru dotychczas nie utworzono planu zadan
ochronnych, natomiast w celu konieczno$ci zapewnienia warunkow utrzymania
1 odtworzenia wlasciwego stanu ochrony dla gatunkéw roslin, zwierzat 1 ich siedlisk oraz
siedlisk przyrodniczych, zostaly opracowane tymczasowe cele ochrony, przyjete zgodnie
z obwieszczeniem Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Szczecinie z dnia
23.03.2022 r., znak: WOPN- ON.6322.9.2022.PW.



Na podstawie aktualnych wynikow inwentaryzacji przyrodnicze;j
wykorzystywanych do sporzadzenia projektowanego planu zadan ochronnych dla tego
obszaru ustalono, ze w granicach dziatki ew. nr 124/16 1 124/17 znajduje si¢ fragment
ptata siedliska przyrodniczego 91E0* l¢gi wierzbowe, topolowe, olszowe i jesionowe
(Salicetum albo-fragilis, Populetum albae, Alnenion glutinoso-incanae) 1 olsy
zrodliskowe, stanowigcego przedmiot ochrony w obszarze Natura 2000 ,,.Dorzecze
Parsety”.

Tymczasowe cele zadan ochronnych okreslone dla siedliska 91E0* w obszarze
,Dorzecze Parsety” zaktadajg: utrzymanie stabilnej powierzchni co najmniej 1740 ha
siedliska w obszarze Natura 2000, z uwzglednieniem naturalnych procesow oraz
utrzymanie lub osiaggni¢cie okreslonych ocen wskaznikow specyficznej struktury i funkcji
siedliska w obszarze Natura 2000, tj.:

- utrzymanie oceny FV wskaznika Gatunki charakterystyczne na co najmniej 75%
stanowisk siedliska w obszarze;

- utrzymanie oceny Ul wskaznika Gatunki dominujace na co najmniej 75% stanowisk
siedliska w obszarze;

- utrzymanie oceny Ul wskaZznika Rezim wodny na co najmniej 50% stanowisk siedliska
w obszarze oraz ocen FV na co najmniej 25% stanowisk siedliska w obszarze (jesli
pozwola na to naturalne procesy);

- utrzymanie oceny FV wskaznika Ekspansywne gatunki rodzime (apofity) w runie na co
najmniej 75% stanowisk siedliska w obszarze;

- utrzymanie oceny FV wskaznika Pionowa struktura roslinno$ci na co najmniej 50%
stanowisk siedliska w obszarze;

- osiggniecie oceny FV wskaznika Wiek drzewostanu w obrgbie co najmniej 25%
stanowisk w obszarze;

- osiggnigcie oceny FV wskaznika Naturalne odwodnienie drzewostanu w obrebie co
najmniej 25% stanowisk w obszarze;

- osiggnigcie oceny FV wskaznika Gatunki obce geograficznie w drzewostanie w obrebie
co najmniej 90% stanowisk w obszarze;

- osiaggnigcie oceny FV wskaznika Martwe drewno (faczne zasoby) w obrgbie co najmnie;j
25% powierzchni siedliska w obszarze;

- osiggnigcie oceny FV wskaznika Martwe drewno lezace lub stojace >3 m dtugosci i 30
cm grubosci w obrgbie co najmniej 25 % powierzchni siedliska w obszarze;

- utrzymanie oceny FV wskaznika Zniszczenia runa i gleby zwigzane z pozyskaniem
drewna w obrebie co najmniej 75% stanowiska w obszarze;

- utrzymanie oceny FV wskaznika Inne znieksztalcenia na co najmniej 90% stanowisk
siedliska w obszarze;

- ogolny cel ochrony siedliska w analizowanym obszarze Natura 2000 zaktada osiagniecie
oceny FV z uwzglednieniem naturalnych proces6w w obrgbie co najmniej 50% stanowisk
siedliska w obszarze.

Przywotany fragment powierzchni dziatki zajety przez podlegajace ochronie
siedlisko przyrodnicze zostanie wylaczony z zagospodarowania, zgodnie z projektem
zagospodarowania terenu przedtozonym w uzupelnieniu do KIP w dniu 04.09.2025 r.
Nalezy zaznaczy¢, iz zgodnie z przeprowadzong na potrzeby niniejszej inwestycji
inwentaryzacjg przyrodnicza w granicach dz. ew. nr 124/17, stwierdzono samosiew drzew
i krzewoéw o charakterze okrajku, z ubogim gatunkowo i malo wyksztatlconym runem



lesnym, wskazujac, 1z ze wzgledu na panujgce tam warunki gruntowo-wodnych (gleba
sucha, brak podmoktosci) i znaczne oddalenie od cieku ptynacego przez sasiadujacy od
zachodu z terenem inwestycji teg 91EO0*, uznanie go za czeg$¢ siedliska podlegajacego
ochronie moze by¢ watpliwe. Bez wzgledu na powyzsze, w celu ochrony warto$ci
przyrodniczej ww. obszaru, zalesiony fragment dzialek 124/16 i 124/17 obreb Knyki
zostanie wylaczony z przeksztalcenia, z pozostawieniem wystepujacej tam roslinnosci
w formie naturalne;.

Z uwagi na brak kolizji z siedliskiem, inwestycja nie wptynie na wyzej przywotany
tymczasowy cel ochrony siedliska obejmujacy utrzymanie stabilnej powierzchni co
najmniej 1740 ha powierzchni siedliska w obszarze Natura 2000. Biorac pod uwagg brak
koniecznosci realizacji gigbokich wykopow ziemnych (technologia prac obejmuje prace
budowlane w zakresie przygotowania terenu (wykonanie wkopéw technicznych w grunt),
wykonanie taw fundamentowych i plyt fundamentowych; zaklada si¢ maksymalne
zaglebienie w grunt do 0,5 m p.p.t, gdzie bedzie montowana ptyta fundamentowa;
dopuszcza si¢ wykonanie kondygnacji podziemnej (piwnicy), gdzie w takim przypadku
gltebokos¢ wykopu moze wynies¢ do 2 m p.p.t.), przedmiotowe przedsigwzigcie nie
wptynie na warunki gruntowo — wodne panujace na sgsiadujacych obszarach, w tym na
obszarze Natura 2000. Tym samym zakres oraz sposdb prowadzenia prac inwestycyjnych
pozwala wykluczy¢ ryzyko posrednich oddzialywan inwestycji na pozostale okreslone dla
niego tymczasowe cele ochrony, w szczegdlnosci przedsigwzigcie nie spowoduje: zmian
sktadu gatunkowego siedlisk, struktury przestrzennej platow, struktury drzewostanu na
stanowiskach, jak rowniez, co istotne dla wlasciwego stanu ochrony siedliska 91E0*, nie
wptynie na zasoby martwego drewna, czy stan uwodnienia siedliska. Realizacja
inwestycji nie bedzie stala w kolizji z realizacja ogdlnego celu ochrony siedliska 91E0*
w analizowanym obszarze Natura 2000, jakim jest osiggniecie oceny FV
z uwzglednieniem naturalnych procesow w obrgbie co najmniej 50% stanowisk siedliska
w obszarze.

Przedmiotowe przedsigwzigcie z powyzszych wzgledow analogicznie nie bedzie
oddziatywa¢ znaczaco negatywnie na pozostate siedliska przyrodnicze oraz gatunki
i siedliska warunkujgce ich bytowanie stanowigce przedmiot ochrony w ostoi ,,Dorzecze
Parsgty”. Zgodnie z projektem zagospodarowania terenu zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna be¢dzie realizowana poza granicami obszaru Natura 2000 ,,Dorzecze
Pars¢ty” PLH320007. Uwzgledniajagc powyzsze nie przewiduje si¢ negatywnego
oddziatywania przedmiotowego przedsiewzigcia na cele 1 przedmioty ochrony obszaru
Natura 2000 pn. ,,Dorzecze Parsety”. Analizowana inwestycja nie pogorszy integralnosci
ww. obszaru Natura 2000 lub jego powigzan z innym obszarami ekologicznej sieci
obszaréw Natura 2000.

W miejscu planowanej inwestycji nie wystgpuja inne formy ochrony wymienione
w ustawie z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz.U. z 2024 r., poz. 1478, ze
zm.), takie jak parki narodowe, rezerwaty przyrody, parki krajobrazowe, obszary
chronionego krajobrazu, pomniki przyrody, stanowiska dokumentacyjne, uzytki
ekologiczne, zespoty przyrodniczo krajobrazowe. Przedmiotowe przedsigwzigcie
zlokalizowane zostanie poza granicami korytarzy ekologicznych.

W oparciu o wyniki prac terenowych przeprowadzonych na potrzeby opracowania
KIP, ustalono, ze powierzchni¢ gruntow ornych w obrgbie terenu przeznaczonego pod
planowane przedsigwzigcie, porasta ro$linno$¢ trawiasta, z niewielkim udziatlem
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roslinnosci takowej 1 ruderalnej. W obrebie obszaru inwestycji poza pospolitymi
gatunkami traw, odnotowano nast¢pujace gatunki roslinnosci takowej, tj.: przytulia biata
(Galium album), mniszek lekarski (Taraxacum officinale), krwawnik pospolity (Achillea
millefolium), babka lancetowata (Plantago lanceolata), skrzyp pospolity (Equisetum
arvense), jaskier ostry (Ranunculus acris), koniczyna tgkowa (Trifolium pratense), szczaw
rozpierzchty (Rumex thyrsiflorus), p¢pawa dwuletnia (Crepis biennis), marchew
zwyczajna (Daucus carota), oraz ruderalnej tj.: bylica pospolita (Artemisia vulgaris),
bylica piotun (Artemisia absinthium), wrotycz pospolity (Tanacetum vulgare), starzec
jakubek (Senecio jacobaea), nawto¢ pozna (Solidago gigantea), nostrzyk zotty (Melilotus
officinalis), bniec bialy (Melandrium album), ostrozen polny (Cirsium arvense), pokrzywa
zwyczajna (Urtica dioica), zaliczane do powszechnie wystepujacych i1 pospolitych
gatunkow w skali Pojezierza drawskiego oraz Polski. W miejscach bardziej suchych, przy
$cianie lasu (dz. ew. nr 124/19) odnotowano platy jastrzgbca kosmaczka (Pilosella
officinarum) i mchow z gatunku: rokietnik pospolity (Pleurozium schreberi) oraz krotkosz
pospolity (Brachythecium rutabulum). Na korze drzew oraz kamieniach stwierdzono
wystgpowanie pospolitych porostow tj. pustutka pecherzykowata (Hypogymnia
physodes), (ktora dos$¢ licznie wystepowata) oraz ztotorost scienny (Xanthoria parietina),
liszajec szary (Lepraria incana) i rozsypek srebrzysty (Phlyctis argena). Wéréd gruntow
rolnych, poro$nietych przez ro§linno$¢ trawiasta, ktore przeznaczono pod przeksztatcenie
i zainwestowanie, rosng takze samosiew drzew i krzewow z gatunku: gldg jednoszyjkowy
(Crataegus monogyna) (samosiew 4 szt. w formie krzewiastej o pow. ok. 6 m?), brzoza
brodawkowata (Betula pendula) (16 szt.), dab szypulkowy (Quercus robur) (5 szt.).

Z informacji przedstawionych w karcie informacyjnej przedsigwzi¢cia wynika, iz
wszystkie zadrzewienia 1 zakrzewienia rosngce w obrgbie terenu inwestycji zostang
zachowane. W granicach obszaru objetego wnioskiem znajduja si¢ tereny
zewidencjonowane jako nieuzytki (N), o tacznej powierzchni 0,1858 ha oraz grunt
zadrzewiony 1 zakrzewiony na uzytkach rolnych (Lzr-RIVb), o tacznej powierzchni
0,4135 ha, ktore beda wytaczone z zainwestowania i znajdujg si¢ one poza obszarem
powierzchni wskazanej do przeksztatcenia. Obszar nieuzytkow (N) i grunty zadrzewione
i zakrzewione na uzytkach rolnych (Lzr-RIVb) w przesziosci nie byty i nie sg obecnie
uzytkowane.

Nieuzytek w centralnej czg¢sSci obszaru inwestycji, zlokalizowany w granicach
dziatki ew. nr 124/21, stanowi oczko wodne z okresowo stagnujaca wodg otoczone
zadrzewieniami 1 zakrzewieniami gléwnie z gatunku buk pospolity (Fagus sylvatica), jak
rowniez olcha czarna (Populus nigra), leszczyna pospolita (Corylus avellana), oraz
w niezbyt obfitym podszycie dab szyputkowy (Quercus robur). Teren nieuzytku
przy potudniowo - zachodniej granicy terenu objgtego zamierzeniem inwestycyjnym
(w obrebie dziatek: 124/11 i 124/13) stanowi takze obszar zadrzewiony i zakrzewiony,
nastepujacych gatunkoéw: klon pospolity (Acer platanoides), brzoza brodawkowata
(Betula pendula), olcha czarna (Alnus glutinosa), a w podszycie pojedyncze buk pospolity
(Fagus sylvatica) i dab szyputkowy (Fagus sylvatica).

Z uwagi na fakt, iz inwestycja usytuowana zostanie na gruntach ornych oraz
w sgsiedztwie zadrzewien, na ktorych istnieje mozliwo§¢ wyprowadzania legow przez
awifaung, w przypadku rozpoczgcia robdt ziemnych w okresie legowym ptakow,
czynnosci te nalezy prowadzi¢ wylacznie po wykonaniu pod nadzorem ornitologicznym
przegladu terenu pod katem jego zasiedlenia przez ptaki i potwierdzeniu braku stanowisk
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legowych. Kontrole zajecia siedlisk wykonane zostang nie wczesniej niz 3 dni przed
rozpoczeciem ww. prac. W przypadku wykrycia lggow awifauny, prace zostang
wstrzymane do czasu stwierdzenia przez ornitologa wyprowadzenia mtodych z gniazd.

Na terenie zamierzenia inwestycyjnego nie mozna wykluczy¢ takze wystepowania
drobnych zwierzat, dlatego tez na czas przerw w pracach budowlanych teren robdt bedzie
zabezpieczony, aby nie doszto do uwigzienia migrujacych zwierzat. Teren inwestycji
winien by¢ regularnie kontrolowany pod katem ewentualnego uwigzienia zwierzat,
a zwierzeta, ktore zostang uwigzione bedg przeniesione w bezpieczne miejsce, zgodnie
z przepisami prawa. Uwzgledniajagc powyzsze nie przewiduje si¢ negatywnego
oddziatywania na bioréznorodno$¢ analizowanego terenu.

Planowane do realizacji obiekty zabudowy mieszkaniowe] zaprojektowano jako
budynki o wysokos$ci do 10 m, ktére wysokos$cia beda nawigzywaé do istniejacej w tej
czesci miejscowosci zabudowy zagrodowej. Podkresli¢ nalezy rowniez, ze projektowana
wysoko$¢ budynkow mieszkalnych jest typowa dla zabudowy na terenach wiejskich.

Projektowana zabudowa nie bedzie zlokalizowana w granicach terenow
o krajobrazie wymagajacym priorytetowej ochrony, okreslonych w projekcie Audytu
krajobrazowego wojewddztwa zachodniopomorskiego. Przedsiewziecie zlokalizowane
jest rowniez poza granicami obszaro6w chronionego krajobrazu i parkéw krajobrazowych.
Wystepujacy w bezposrednim sgsiedztwie las w znacznej mierze ograniczy oddziatywanie
wizualne przedmiotowej zabudowy, minimalizujagc w ten sposéb wpltyw inwestycji na
krajobraz — zabudowa widoczna bedzie wylacznie od strony potudniowej, bezposrednio
z drogi gminnej. Tym samym wptyw analizowanej inwestycji na krajobraz nalezy uznac
za malo znaczacy i akceptowalny.

Biorac pod uwage zakres i parametry projektowanego przedsigwziecia, lokalizacje,
funkcje przestrzenng i1 sposob zagospodarowania terenu w ocenie tut. Organu nie
przewiduje si¢ mozliwosci wystgpienia efektu skumulowanego oddzialywania
przedmiotowego przedsiewzi¢cia na srodowisko.

Nalezy zaznaczy¢, iz klimat akustyczny na analizowanym obszarze, jak rowniez
jakos¢ powietrza atmosferycznego ksztattowane s3 w nastgpstwie uzytkowania
sasiadujacej drogi gminnej, natomiast emisje substancji do powietrza oraz hatasu
wynikajace z uzytkowania projektowanej drogi wewngtrznej winny zamknaé si¢
w granicach obszaru planowanego zainwestowania, co wykluczy mozliwo$¢ wystgpienia
kumulacji oddzialywan prowadzacej do naruszenia standardéow jakoSci powietrza
atmosferycznego poza granicami dzialek inwestycyjnych, czy standardéw akustycznych
na terenach zabudowy mieszkaniowej podlegajacej ochronie przed hatasem.

Z uwagi na lokalny charakter przedsigewzigcia nie przewiduje si¢ oddzialywania
planowanej inwestycji na klimat i jego zmiany, zar6wno na etapie jej budowy, jak
i eksploatacji. Projektowany sposdb ogrzewania budynkéw nie przyczyni si¢ do emisji
gazow cieplarnianych. Uwzgledniajac powyzsze przedmiotowa inwestycja nie wptynie na
zmiany klimatu oraz nasilanie si¢ takich zmian.

Po zapoznaniu si¢ z opiniami organdw opiniujacych, zlozonym wnioskiem oraz
kartg informacyjng przedsiewzigcia 1 przeanalizowaniem skutkow dziatan jakie miatyby
si¢ znalez¢ w przedmiotowym projekcie a takze po analizie uwarunkowan realizacji
planowanej inwestycji, stwierdzono brak mozliwo$ci znaczacego, negatywnego
oddzialywania przedmiotowego przedsi¢wzigcia na srodowisko.
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Z uwagi na brak okreslenia obowigzku przeprowadzenia oceny oddzialywania
przedmiotowego przedsiewzigcia na srodowisko, nie zachodzita konieczno$¢ zapewnienia
mozliwos$ci udziatu spoteczenstwa w postgpowaniu stosownie do zapisoOw art. 79 ust. 1
ustawy 00S.

Zatem bioragc pod uwage stanowiska Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska
w Szczecinie, Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie Dyrektora Zarzadu
Zlewni w Koszalinie oraz Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego
w Szczecinku stwierdzono, ze materiat dowodowy w sprawie stanowit wystarczajace
zrédlo informacji pozwalajace ocenié¢, ze planowana inwestycja nie bedzie powodowac
przekroczen standardéw w srodowisku.

W zwiagzku z powyzszym, majac na uwadze skal¢ przedsigwzigcia oraz usytuowanie
projektowanego obiektu, a takze potencjalne ucigzliwo$ci zwigzane z realizacja
i eksploatacja planowanej inwestycji stwierdzono, Zze przeprowadzenie oceny
oddzialtywania na §rodowisko dla przedmiotowego przedsiewzigcia nie jest uzasadnione.

Strony postepowania byly na kazdym etapie powiadamiane o kazdej czynnos$ci
organu. Zgodnie z art. 10 § 1 1 art. 81 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks
postepowania administracyjnego (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 572 z p6zn. zm,) Strony
postepowania miaty mozliwo$¢ zapoznania si¢ ze zgromadzonymi dokumentami
1 materiatami oraz wypowiedzenia si¢ ww. sprawie przed wydaniem rozstrzygnigcia.
Strony nie wniosty Zzadnych uwag i wnioskow.

Biorac pod uwage powyzsze orzeczono jak w sentencji.

Integralng cz¢$¢ niniejszej decyzji stanowi charakterystyka przedsiewzigcia,
stanowigca jej zatgcznik.

Informacja o niniejszej decyzji, zgodnie z art. 85 ust. 3 ustawy oo$, podlega
ujawnieniu w publicznie dostepnym wykazie danych. Informacja o wydaniu decyzji
o srodowiskowych uwarunkowaniach oraz o mozliwos$ci zapoznania si¢ z jej tre§cig oraz
z dokumentacja sprawy podlega podaniu do publicznej wiadomosci przez zamieszczenie
informacji: - na tablicy ogloszen w siedzibie Urzg¢du Miejskiego w Barwicach przy
ul. Zwyciezcow 22 oraz na stronie BIP Urzedu Miejskiego w Barwicach.

Zatacznik: Charakterystyka planowanego przedsigwzigcia zgodnie z art. 84 ust. 2 ustawy
00§, stanowi integralng cz¢$¢ niniejszej decyzji.

POUCZENIE

Od niniejszej decyzji shluizy odwotanie do Samorzadowego Kolegium
Odwotawczego w Koszalinie za posrednictwem organu wydajacego decyzje¢, w terminie
14 dni od daty jej doreczenia.

Od niniejszej decyzji stuzy prawo do zrzeczenia si¢ odwotania wobec organu
administracji publicznej, ktéry wydat decyzje. Z dniem doreczenia organowi administracji
publicznej o$wiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia odwotania przez ostatnig
ze stron postgpowania, decyzja staje si¢ ostateczna i prawomocna.

BURMISTRZ

mgr inz. Robert Zborowski
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Otrzymuje:
1. Pelnomocnik Pan Marcin Rachuta oraz Pani Urszula Arciuszkiewicz-Rachuta;

2. pozostale strony postegpowania zawiadamiane w trybie art. 49 K.p.a.;

3. aa.

Do wiadomosci:
1. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Szczecinie, Wydziat Spraw Terenowych

w Koszalinie, ul. I Maja 36 , 75-001 Koszalin;
2. Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Szczecinku, ul. Ordona 22, 78-400 Szczecinek;

3. Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie Regionalny Zarzad Zlewni w Koszalinie,
ul. Zwycigstwa 111, 75-601 Koszalin.

BURMISTRZ BARWIC
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ul. Zwyciezcow 22
78-460 Barwice
woj. Zachodniopomorskie
Barwice, dnia 09.10.2025 r.

08S.6220.6.2025.MSK.15

Charakterystyka przedsiewziecia pn.: ,,Budowa zespolu budynkow mieszkalnych
jednorodzinnych wraz z zagospodarowaniem terenu i niezb¢dna infrastruktura, pn.
»Osada Knyki”, na dzialkach nr 124/10. 124/11, 124/12, 124/13, 124/14, 124/15, 124/16,
124/17, 124/18, 124/19, 124/20, 124/21, 124/22, 124/23, 124/24, 124/25, 124/26, 124/27,
124/28, 124/29, 129/30, obreb 0041 Knyki, gmina Barwice”

Planowane przedsiewzigcie nosi nazwe ,,Budowa zespotu budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych wraz z zagospodarowaniem terenu i niezb¢dng infrastrukturg techniczng
— Osada Knyki” i1 zlokalizowane jest w obregbie Knyki, gmina Barwice, powiat
szczecinecki, wojewodztwo zachodniopomorskie. Inwestycja obejmuje dziatki o taczne;j
powierzchni okoto 7,1832 ha. Teren inwestycji stanowia grunty orne klasy IVa, [IVb i V,
ktore w ostatnich latach nie byly uzytkowane rolniczo. Obszar jest antropogenicznie
przeksztatcony i poro$nigty glownie trawami oraz roslinnoscig tgkowga i ruderalng.

Przedsiewzigcie zaktada budowe do dwudziestu jeden budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych, wolnostojacych, o powierzchni zabudowy do 200 m? kazdy, wraz
z infrastrukturg techniczng 1 drogg wewnetrzng. Budynki bedg realizowane w tradycyjne;j
technologii budowlanej lub w technologii modutowej z wykorzystaniem konstrukcji
stalowych, drewnianych lub prefabrykowanych elementéw betonowych o wysokich
wlasciwosciach termoizolacyjnych. taczna powierzchnia terenu przewidziana do
przeksztatcenia wynosi okoto 6,4082 ha, natomiast powierzchnia drogi wewngtrznej —
okoto 0,5364 ha. Przewiduje si¢ wykonanie przylacza wodociggowego do gminnej sieci
wodociggowe] oraz zastosowanie szczelnych zbiornikow bezodptywowych na S$cieki
bytowe do czasu wybudowania sieci kanalizacyjnej. Ogrzewanie budynkow planuje si¢
w oparciu o odnawialne zrddia energii, w tym pompy ciepta i instalacje fotowoltaiczne,
ewentualnie energi¢ elektryczng lub ogrzewanie kominkowe.

Dojazd do terenu inwestycji odbywaé si¢ bedzie istniejaca droga gminng oraz
projektowang droga wewnetrzng. Najblizsza zabudowa mieszkaniowa znajduje si¢
w odlegtosci okoto 20 metréw od potudniowej granicy obszaru inwestycji. Projektowana
zabudowa swoim charakterem 1 wysokoscig, nieprzekraczajagca 10 metrow, wpisuje si¢
w istniejgcy krajobraz wiejski 1 nie stanowi elementu dominujgcego w przestrzeni.

Cze$¢ terenu inwestycji potozona jest w granicach obszaru Natura 2000 ,,Dorzecze
Parsety” (PLH320007). Na dziatkach 124/16 1 124/17 stwierdzono fragment siedliska
przyrodniczego 91E0* — l¢gi wierzbowe, topolowe i olszowe, ktore zostanie catkowicie
wylaczone z zagospodarowania. W granicach pozostatych dzialek nie zidentyfikowano
cennych siedlisk ani gatunkéw chronionych. Wystepujace w obrgbie inwestycji drzewa
1 krzewy, w tym samosiewy brzozy, d¢bu i gtogu, zostang zachowane. Na terenie dziatki
124/21 znajduje si¢ niewielkie oczko wodne otoczone zadrzewieniami, ktore rowniez
pozostanie nienaruszone.
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W fazie realizacji inwestycji przewiduje si¢ wystgpienie krotkotrwatych
1 odwracalnych oddzialywan na srodowisko, zwigzanych z pracg maszyn budowlanych,
transportem materiatow oraz emisjg hatasu i spalin. Prace prowadzone beda wytacznie
w porze dziennej, w godzinach od 7.00 do 18.00. Na czas przerw w pracach wykopy
zostang zabezpieczone przed mozliwoscig przedostania si¢ do nich drobnych zwierzat.
W przypadku prowadzenia robot w okresie legowym ptakdéw, teren zostanie wczesniej
skontrolowany przez ornitologa, a w razie stwierdzenia gniazd — prace zostang czasowo
wstrzymane do zakonczenia legow.

Na etapie eksploatacji emisja zanieczyszczen do powietrza oraz hatasu ograniczy si¢
do ruchu pojazdéw 1 indywidualnych zrodet ogrzewania, nie powodujac przekroczen
dopuszczalnych norm ani ucigzliwo$ci dla terendow sasiednich. Wody opadowe
i roztopowe beda odprowadzane powierzchniowo do gruntu, co pozwoli zachowaé
naturalne stosunki wodne. Scieki bytowe beda gromadzone w szczelnych zbiornikach
1 wywozone przez uprawnione podmioty, a odpady komunalne beda zbierane selektywnie.

Przedmiotowe przedsigwzigcie nie spowoduje negatywnego wplywu na cele
1 przedmioty ochrony obszaru Natura 2000 ,,Dorzecze Parsety”, nie wplynie na stan
siedlisk przyrodniczych, w tym siedliska 91EO*, ani na warunki wodno-gruntowe. Nie
przewiduje si¢ rowniez znaczacego oddzialywania na krajobraz, klimat czy zdrowie ludzi.
Inwestycja ma charakter lokalny, a jej oddziatywanie przestrzenne ogranicza si¢ do terenu
wlasnych dziatek.

Podsumowujac, przedsigwzigcie ,,Osada Knyki” stanowi niewielka, rozproszong
zabudowe mieszkaniowa, ktora wpisuje si¢ w istniejacy uktad przestrzenny miejscowosci
Knyki. Jego realizacja nie spowoduje przekroczenia standardow jakosci $srodowiska,
a ewentualne oddziatywania majg charakter krotkotrwaty, odwracalny 1 mozliwy do
ograniczenia przez zastosowanie wtasciwych srodkow ochronnych.

BURMISTRZ

mgr inz. Robert Zborowski
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