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Uchwala Nr ..../[....[......
Rady Miejskiej w Barwicach
Zdnia ceeeeenenennnnn. 2025 roku

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci
obrebéw Bialowas, Klodzino, Leknica, Sulikowo, w gminie Barwice

Dzialajgc na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o
samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1465; zm.: Dz. U. z 2024 r. poz. 1572, poz.
1907 i poz. 1940.), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130; zm.: Dz. U. z 2024 r. poz.
1907 i poz. 1940.), w zwigzku z art. 67 ust 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023
r. poz. 1688), Rada Miejska w Barwicach uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogolne

§1.

1. Zgodnie z uchwata nr LXI1/503/2023 Rady Miejskiej w Barwicach z dnia 26 pazdziernika
2023 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czgsci obrgbow Biatowas, Klodzino, Leknica, Sulikowo, w gminie
Barwice, po stwierdzeniu braku naruszenia ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Barwice” uchwalonego uchwatg nr
XL1/305/2010 Rady Miejskiej w Barwicach, z dnia 23 wrze$nia 2010r., uchwala sie
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czgsci obrgboéw Biatowas, Ktodzino,
Leknica, Sulikowo, w gminie Barwice.

2. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czesci obrebow Biatowas, Ktodzino,
Leknica, Sulikowo, w gminie Barwice, zwany dalej planem, obejmuje obszar o powierzchni
okoto 1025 ha, ktorego granice okreslono na zataczniku nr 1 do uchwaty.

§2.
Integralnymi cze$ciami uchwaty sa:

1) rysunek planu w skali 1:2000, wraz z wyrysem ze studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy, stanowiacy zatacznik nr 1;

2) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowiace zalacznik nr 2;

3) dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ustawy z dnia 27 marca 2003r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, stanowiace zatacznik nr 3.

§3.
W granicach obszaru objgtego planem nie wystgpuja uwarunkowania wymagajace ustalen w
zakresie:
1) zasad ochrony dobr kultury wspotczesnej;
2) granic i sposobow zagospodarowania terendow gorniczych, a takze obszarow
szczegblnego zagrozenia powodzig, obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow



priorytetowych  okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;
3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow;
4) obszaru, na ktorym znajduja si¢ udokumentowane ztoza kopaliny.

§ 4.
1. Plan zawiera dwustopniowy uklad ustalen:
1) ustalenia ogdlne, obowiazujace na catlym obszarze objgtym planem, zawarte w
Rozdziatach 2 - 11;
2) ustalenia szczegolowe, obowigzujace dla poszczegdlnych terendow, wydzielonych liniami
rozgraniczajacymi na rysunku planu, zawarte w Rozdziale 12.
2. Dla kazdego terenu wydzielonego liniami rozgraniczajacymi obowigzuja jednoczesnie
ustalenia ogolne i szczegdtowe.

§5.
Ilekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:

1) budynku gospodarczo-garazowym — nalezy przez to rozumie¢ budynek gospodarczy,
garazowy lub taczacy obie funkcje;

2) budynku istniejacym — nalezy przez to rozumie¢ budynek istniejacy przed wejsciem w
zycie planu lub zrealizowany na podstawie pozwolenia na budowe, uzyskanego przed
wejsciem w zycie planu lub zgloszenia budowy i robdt budowlanych, dokonanego przed
wejsciem w zycie planu;

3) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci do 12 stopni
wlgcznie;

4) dachu symetrycznym — nalezy przez to rozumieé dach, ktorego potacie sa nachylone
pod tym samym katem wzgledem plaszczyzny pionowej zawierajacej kalenice tego
dachu;

5) dzialce ogrodowej - nalezy przez to rozumie¢ dziatke, ktorej definicja zawarta jest w
przepisach dotyczacych rodzinnych ogrodow dziatkowych;

6) elektrowni slonecznej — nalezy przez to rozumie¢ instalacje¢ odnawialnego zrodta
energii, w ktorej energia wytwarzana jest z promieniowania stonecznego;

7) glownych polaciach dachu — nalezy przez to rozumie¢ dominujaca cze$¢ pokrycia dachu
na nie mniej niz 70% powierzchni zabudowy budynku lub wiaty;

8) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linig, poza ktora wyklucza
si¢ lokalizacj¢ budynkéw, wiat, budowli rolniczych, altan dziatkowych oraz konstrukcji,
na ktorych posadowione sg urzadzenia fotowoltaiczne. Linia ta nie dotyczy podziemnych
czesci budynkow oraz termomodernizacji budynkéw. Dopuszcza si¢ wysunigcie poza
wyznaczone linie zabudowy elementéw drugorzednych takich jak:

a) balkony, werandy, wykusze, niezabudowane schody zewnetrzne, zadaszenia nad
wejsciami, markizy, rampy, pochylnie — do 1,5 m poza wyznaczong lini¢ zabudowy,
b) gzymsy, okapy — do 0,6 m poza wyznaczong lini¢ zabudowy;

9) przestrzeni publicznej — nalezy przez to rozumie¢ teren lub czg$¢ terenu, ktérego cecha
charakterystyczng jest powszechna dostgpnosé, shuzaca nawigzywaniu relacji
spotecznych;



10) urzadzeniu fotowoltaicznym — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenie skladajgce si¢ z
potaczonych ze soba ogniw fotowoltaicznych, stuzace do wytwarzania energii
elektrycznej poprzez konwersje promieni stonecznych;

11) uslugach nieuciazliwych — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje ustug niekonfliktowych w
stosunku do funkcji mieszkaniowej. Do ustug nieuciazliwych nie zalicza si¢
przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie i zawsze znaczaco oddzialywaé na srodowisko,
zgodnie z przepisami z zakresu ochrony $rodowiska, oraz takich, ktére moga powodowac
negatywne oddzialywanie na otoczenie wynikajace z przekroczenia standardéw
srodowiskowych okreslonych przepisami prawa, powodowane migdzy innymi emisja
pytow i gazéw, odorow, hatasu, promieniowania, a takze wynikajace ze wzmozonego
ruchu pojazdow, zwigzanego z funkcjonowaniem obiektow i urzadzen generujacych ten
ruch, w szczeg6lnosci warsztat mechaniki pojazdowej, warsztat wulkanizacyjny, ustugi
transportowe;

12) zapleczu dzialki — nalezy przez to rozumie¢ czes$¢ dzialki znajdujaca si¢ za budynkiem

~

mieszkalnym, patrzac od strony frontu tej dzialki, tj. czg$ci dzialki budowlanej, ktora
przylega do drogi, z ktérej odbywa si¢ gtéwny wjazd lub wejscie na dziatke;
13) zieleni $redniej - nalezy przez to rozumie¢ drzewa i krzewy o wysokosci docelowej od
40cmdo 2 m;
14) zieleni wysokiej — nalezy przez to rozumie¢ zadrzewienia lisciaste i iglaste o docelowej
wysokos$ci powyzej 2m.
§o.
Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu stanowia obowigzujace ustalenie planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;
3) symbol cyfrowy oznaczajgcy numer terenu;
4) symbol literowy oznaczajacy przeznaczenie terenu;
5) strefa biologicznie czynna;
6) strefa z ograniczeniami w zabudowie i zagospodarowaniu wyznaczona od terendéw, na
ktorych dopuszcza si¢ budowe elektrowni wiatrowych;
7) nieprzekraczalne linie zabudowy;
8) granica strefy ,WIII” ograniczonej ochrony  konserwatorskiej — stanowisk
archeologicznych.

Rozdzial 2
Przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania

§7.
Obszar objety planem obejmuje tacznie 100 terenéw wyznaczonych na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania i
oznaczonych nastepujgcymi symbolami literowymi i cyfrowymi:
1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczony symbolem cyfrowym 1 oraz
symbolem literowym MN;
2) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej wolnostojacej, 0znaczony symbolem
cyfrowym 1 oraz symbolem literowym MWW,



3) teren ustug sportu i rekreacji lub zieleni urzadzonej, oznaczony symbolem cyfrowym 1
oraz symbolem literowym US-ZP;
4) tereny produkcji energii lub zabudowy zwiazanej z rolnictwem, oznaczone symbolami
cyfrowymi 1 i 2 oraz symbolem literowym PE-RZ;
5) tereny elektrowni stonecznej lub zabudowy zwigzanej z rolnictwem, 0znaczone
symbolami cyfrowymi od 1 do 4 oraz symbolem literowym PEF-RZ;
6) teren drogi zbiorczej, oznaczony symbolem cyfrowym 1 oraz symbolem literowym KDZ;
7) tereny komunikacji drogowej wewngtrznej, oznaczone symbolami cyfrowymi od 1 do 6
oraz symbolem literowym KR;
8) teren pompowni $ciekow, 0znaczony symbolem cyfrowym 1 oraz symbolem literowym
IKP;
9) tereny rolnictwa z zakazem zabudowy, oznaczone symbolami cyfrowymi od 1 do 11 oraz
symbolem literowym RN;
10) tereny rolnictwa z zakazem zabudowy lub lasu, oznaczone symbolami cyfrowymi od 1
do 6 oraz symbolem literowym RN-L;
11) tereny zabudowy zwigzanej z rolnictwem, oznaczone symbolami cyfrowymi od 1 do 7
oraz symbolem literowym RZ;
12) teren zabudowy zagrodowej, oznaczony symbolem cyfrowym 1 oraz symbolem
literowym RZM;
13) tereny wod powierzchniowych $rodladowych, 0znaczone symbolami cyfrowymi od 1 do
8 oraz symbolem literowym WS;
14) tereny lasu, oznaczone symbolami cyfrowymi od 1 do 17 oraz symbolem literowym L;
15) tereny zieleni naturalnej, oznaczone symbolami cyfrowymi od 1 do 32 oraz symbolem

literowym ZN;
16) teren ogrodow dziatkowych, oznaczony symbolem cyfrowym 1 oraz symbolem
literowym ZD.
Rozdzial 3
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania
krajobrazu

§8.

1. W granicach obszaru objetego planem wystepuja tereny podlegajace ochronie akustycznej,
dla ktorych wustala si¢ nastepujacy sposob klasyfikacji terendéw pod wzglgdem
dopuszczalnych poziomoéw hatasu, o ktorych mowa w przepisach wykonawczych
regulujacych dopuszczalne poziomy hatasu w §rodowisku:

1) tereny oznaczone symbolami MN zalicza si¢ do terenéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej;

2) tereny oznaczone symbolami MWW zalicza si¢ do terenéw zabudowy mieszkaniowe;j
wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego;

3) tereny oznaczone symbolami US-ZP i ZD zalicza si¢ do terenéw rekreacyjno-
wypoczynkowych.

2. W granicach obszaru objetego planem ustala si¢ nakaz:

1) zagospodarowania powierzchni dziatki budowlanej w sposob zabezpieczajacy sasiednie
nieruchomosci, w tym drogi, przed sptywem wod opadowych i roztopowych, przy czym
od nakazu mozliwe sg odstepstwa zgodnie z przepisami odrebnymi;



2) zachowania przepustowo$ci i ciagglosci rowdw i sieci drenarskich, istniejacych w
granicach planu, z dopuszczeniem ich przebudowy lub kanalizacji;

3) stosowania przy zagospodarowywaniu terenéw gatunkow drzew i krzewow, zgodnych z
lokalnymi warunkami siedliskowymi;

4) stosowania powltok antyrefleksyjnych na urzadzeniach fotowoltaicznych.

3. W granicach obszaru objetego planem ustala si¢ zakaz:

1) lokalizacji przedsiewzig¢é mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na $rodowisko,
zgodnie z przepisami wykonawczymi wskazujacymi rodzaje przedsiewzie¢ znaczgco
oddziatujacych na srodowisko. Zakaz nie dotyczy instalacji odnawialnego zrodta energii
wraz z zapleczem technicznym oraz inwestycji celu publicznego;

2) uzytkowania i zagospodarowania terenu, ktore:

a) moze stanowi¢ zrodto przekraczajacych normy zanieczyszczen dla srodowiska
wodno-gruntowego,

b) wptywa na ponadnormatywne pogorszenie stanu czysto$ci powietrza na obszarze
objetym planem lub na terenach przylegtych,

c) generuje ucigzliwosci dla srodowiska, powodowane przez hatas, wibracje, zaktocenia
elektroenergetyczne i promieniowanie, przekraczajace standardy jakosci srodowiska,
w tym dopuszczalne poziomy hatasu, odpowiednie dla przeznaczenia poszczegdlnych
terenow zlokalizowanych w granicach obszaru objetego planem lub na terenach
przylegtych.

4. W granicach stref biologicznie czynnych, oznaczonych na rysunku planu, ustala si¢:

1) nakaz zachowania oczek wodnych i rowOw oraz naturalnych zaglebien terenu;

2) nakaz zachowania min. 90% powierzchni jako biologicznie czynnej;

3) zakaz zabudowy budynkami;

4) zakaz lokalizacji miejsc parkingowych.

Rozdzial 4
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych

§9.

W granicach obszaru objetego planem, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowane jest
stanowisko archeologiczne AZP 23-22/37, objete strefa ,,WIII” ograniczonej ochrony
konserwatorskiej stanowisk archeologicznych. Wszelkie roboty ziemne lub zmiana charakteru
dotychczasowej dzialalno$ci w obrebie strefy, mogace doprowadzi¢ do jej przeksztatcenia lub
zniszczenia, wymagajg przeprowadzenia niezbednych badan archeologicznych, ktérych zakres
i rodzaj ustala wojewoddzki konserwator zabytkow w trybie przepisow odrebnych z zakresu
ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami.

Rozdzial 5
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 10.

1. Przestrzen publiczng w granicach obszaru obje¢tego planem stanowig drogi publiczne, a takze
teren oznaczony symbolem US-ZP.

2. Dopuszcza si¢ urzadzenie przestrzeni publicznych na pozostalych terenach,
niewymienionych w ust. 1.

3. Dla nowych przestrzeni publicznych ustala si¢ nakaz:



4.

1) zagospodarowania minimum 60% powierzchni, jako powierzchni biologicznie czynnej,
z uwzglednieniem nasadzen zieleni $redniej i wysokiej, z zastrzezeniem § 15. Nakaz nie
dotyczy drog, ciaggéw pieszo-jezdnych, pieszych i pieszo-rowerowych;

2) zagospodarowania terenu w sposob zapewniajacy dostgpnos¢ osobom ze szczegdlnymi
potrzebami.

W granicach przestrzeni publicznych, poza terenami drog, ciggdw pieszo-jezdnych,

pieszych i pieszo-rowerowych, dopuszcza si¢ urzadzenia rekreacyjne i sportowe oraz place

zabaw dla dzieci.

Rozdzial 6
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu
§11.
1. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu, z zastrzezeniem ust. 2,

obowiazuja dla:

1) budowy nowych budynkow i innych obiektow budowlanych;

2) przebudowy, rozbudowy, nadbudowy, legalizacji i zmiany sposobu uzytkowania
budynkéw i innych obiektow budowlanych.

. Dla dziatek budowlanych wydzielanych wylacznie dla obiektéw i urzadzen infrastruktury,

doj$¢ 1 dojazdow do dziatek budowlanych, $ciezek pieszych i rowerowych, nie obowiazuja
ustalenia dotyczace minimalnej powierzchni dziatki budowlanej i powierzchni biologicznie
czynnej, okreslone w ustaleniach szczegdtowych.

. Parametr dotyczacy minimalnej powierzchni nowo wydzielonej dziatki budowlanej

okreslony w ustaleniach szczegotowych obowigzuje wyltacznie przy podziale nieruchomosci
na dziatki budowlane, co nie wyklucza mozliwosci zabudowy istniejacych w dniu wejécia
w zycie planu dziatek o mniejszej powierzchni lub wydzielenia mniejszej dziatki gruntu w
celu regulacji granic pomigdzy sasiednimi nieruchomosci, poprawy funkcjonowania dziatki
sgsiedniej czy regulacji stanow prawnych.

. Dla budynkow istniejacych, posiadajacych inny niz ustalony w planie rodzaj dachu lub kat,

zezwala si¢ na ich przebudowe i rozbudowe, zgodnie z ustaleniami planu, z mozliwo$cig
zachowania dotychczasowej geometrii dachu.

. Przy zagospodarowywaniu gruntow rolnych zgodnie z ustaleniami planu obowigzuje nakaz

zachowania cigglosci istniejacych drog dojazdowych do gruntéw rolnych i le$nych.

. Dopuszcza si¢ lokalizowanie elektrowni wiatrowych wylacznie w granicach terenow

oznaczonych symbolem PE-RZ z uwzglednieniem nastepujacych zasad:

1) zasieg pracy lopat wirnika elektrowni wiatrowej nie moze wykracza¢ poza linie
rozgraniczajace terenéw oznaczonych symbolem PE-RZ, z zastrzezeniem pkt 2,

2) dopuszcza si¢ prace topat wirnika elektrowni wiatrowej nad terenami oznaczonymi
symbolami 5L i 7L;

3) lokalizacja elektrowni wiatrowych nie spowoduje przekroczenia dopuszczalnych
poziomoéw hatasu zaréwno na terenach objetych planem, jak i poza jego granicami;

4) lokalizacja elektrowni wiatrowych nie ograniczy operacyjnego wykorzystania przez
lotnictwo wojskowe, istniejacej nad obszarem planu, przestrzeni powietrznej MRT i nie
stworzy niebezpieczenstwa dla zatdg wykonujacych zadania w locie koszacym i na mate;j
wysokosci;



5) odlegtos¢ elektrowni wiatrowej od budynkéw mieszkalnych oraz budynkéw o funkcji
mieszanej, liczona zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa, nie bedzie mniejsza niz
700 m;

6) taczna liczba elektrowni wiatrowych w granicach planu nie przekroczy 6 sztuk.

Rozdzial 7
Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow

§12.

Czg¢$¢ obszaru objgtego planem, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowana jest w granicach
Obszaru Specjalnej Ochrony Siedlisk Natura 2000 ,,Ostoja Drawska” PLB320019, dla ktérego
obowiazuje zarzadzenie w sprawie ustanowienia planu zadan ochronnych dla ww. obszaru oraz
ustalenia przepisow odrgbnych z zakresu ochrony przyrody.

§ 13.

Czg$¢ obszaru objetego planem, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowana jest w granicach
Specjalnego Obszaru Ochrony Siedlisk Natura 2000 ,,Dorzecze Pars¢ty” PLH320007, dla
ktérego obowiazujg ustalenia przepisow odregbnych z zakresu ochrony przyrody.

Rozdzial 8
Szczegélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem
miejscowym

§ 14.

1. Nie wyznacza si¢ obszardw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialow
nieruchomosci.

2. W zakresie warunkéw scalania i podziatu dziatek ustala sig:

1) minimalng powierzchni¢ dla nowo wydzielonych dziatek:

a) w granicach terenu oznaczonego symbolem MN: 800m?,

b) w granicach terendw oznaczonych symbolem MWW, US-ZP: w liniach
rozgraniczajacych terenow,

c) w granicach terenow oznaczonych symbolami PE-RZ, PEF-RZ wytacznie przy
scalaniu i podziale dziatek przeznaczonych do lokalizacji instalacji odnawialnych
zrodet energii: 2000m?;

2) minimalna szeroko$¢ frontu dla nowo wydzielanych dziatek: 20m. Dopuszcza si¢
mniejsza szerokos$¢ frontu pod warunkiem, ze przeciwlegla granica do frontu dziatki
bedzie miata dlugo$¢ nie mniejsza niz 20m;

3) kat potozenia granic dzialek, w stosunku do pasa drogowego: przynajmniej jedna z
bocznych granic dziatki musi by¢ zlokalizowana pod katem 90 stopni w stosunku do pasa
drogowego, z dopuszczalna tolerancja do 20 stopni.

3. Ustalenia ust. 2 nie dotycza dzialek wydzielanych dla urzadzen infrastruktury technicznej
oraz dojs¢ i dojazdow.
Rozdzial 9
Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w
tym zakaz zabudowy

§ 15.



W granicach stref z ograniczeniami w zabudowie i zagospodarowaniu wyznaczonych od
terendw, na ktorych dopuszcza si¢ budowe elektrowni wiatrowych, oznaczonych na rysunku
planu, ustala si¢ zakaz lokalizacji budynkéw mieszkalnych i budynkow o funkcji mieszanej, o

ktorych mowa w przepisach odrgbnych dotyczacych inwestycji w zakresie elektrowni
wiatrowych.

§ 16.

1.

W granicach obszaru objgtego planem, zgodnie z rysunkiem planu, przebiegaja
dystrybucyjne napowietrzne linie sredniego napigcia SN wraz z pasami ochrony funkcyjnej
o szerokosci 15 m (po 7,5 m od osi). W granicach paséw ochrony funkcyjnej nalezy
uwzgledni¢ ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenu, wynikajace z przebiegu
tej linii, zgodnie z przepisami odregbnymi w zakresie dopuszczalnych pozioméw pol
elektromagnetycznych w $rodowisku, przepisami regulujacymi poziom dopuszczalnych
stezen i natgzen czynnikéw szkodliwych w §rodowisku pracy oraz ogdlnymi przepisami
dotyczacymi bezpieczenstwa i higieny pracy.

. W przypadku skablowania linii $redniego napigcia ograniczenia wynikajace z ust. 1 traca

moc. Od linii kablowej $redniego napigcia SN obowigzuje strefa ochronna o szerokosci 3m
(po 1,5 m od osi).

Rozdzial 10
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji

§17.

1.

Obstuge komunikacyjng ustala si¢ z przylegltych drég publicznych przebiegajacych w
granicach planu lub w bezposrednim sasiedztwie obszaru objetego planem, bezposrednio
Iub za posrednictwem terenéw komunikacji drogowej wewngtrznej, doj$¢ i dojazdow.

. Powiazanie komunikacyjne obszaru obj¢tego planem z istniejacym, zewngtrznym uktadem

komunikacyjnym, zapewniaja: przebiegajaca w granicach planu droga powiatowa nr 1250Z,
oznaczona symbolem 1KDZ oraz przebiegajaca w bezposrednim sasiedztwie droga
powiatowa nr 1183Z.

. Dopuszcza si¢ lokalizacje $ciezek rowerowych, $ciezek pieszych i pieszo-rowerowych na

kazdym terenie, w sposob niekolidujacy z ich podstawowym przeznaczeniem, 2z
uwzglednieniem przepiséw odregbnych z zakresu ochrony gruntdéw rolnych i lesnych.

. Dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek penigcych funkcje dojazdéw do nowo wydzielonych

dziatek budowlanych, o minimalnej szerokos$ci 8 m, zakonczonych, w przypadku dojazdu
nieprzelotowego, placem do zawracania o wymiarach co najmniej 12,5 m x 12,5 m.

. W przypadku gdy dojazd, o ktorym mowa w ust. 4, sluzy do obstugi komunikacyjnej

elektrowni wiatrowej lub stonecznej, dopuszcza si¢ zmniejszenie szerokosci dojazdu do 5m
i odstapienie od wykonania placu do zawracania.

. W zakresie zapewnienia miejsc do parkowania ustala sig:

1) minimalng liczbe miejsc do parkowania w liczbie:
a) dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych: 2 miejsca na 1 lokal mieszkalny,
b) dla lokali ustugowych: 1 miejsce na kazde rozpoczete 50m? powierzchni uzytkowej
lokalu ustugowego,
c) dla budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych: 1,5 miejsca na 1 mieszkanie,
d) dla terendéw elektrowni wiatrowych i stonecznych: 1 miejsce na kazdy teren;
2) dla kazdego obiektu wymagana jest sumaryczna liczba miejsc wynikajaca z pkt 1;



3) nalezy zapewni¢ nie mniej niz 1 miejsce do parkowania dla pojazdow zaopatrzonych w
karte parkingowa jezeli ogolna liczba miejsc do parkowania, wynikajaca z pkt. 1 bedzie
réwna lub wyzsza niz 6;

4) miejsca do parkowania nalezy przewidzie¢ w obrebie budynku lub na zewnatrz w
granicach dziatki budowlanej;

5) zakaz lokalizacji miejsc do parkowania na terenach oznaczonych symbolami ZN;

6) wymagany wskaznik miejsc do parkowania obowigzuje takze dla przebudowy,
rozbudowy, nadbudowy, legalizacji, a takze zmiany sposobu uzytkowania budynkéow.

Rozdzial 11
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

§ 18.

1.

Dopuszcza si¢ budowe, przebudowe, rozbudowe i modernizacje sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem ust. 3 pkt 2.

. W zakresie zaopatrzenia w wodg ustala si¢ nakaz:

1) zaopatrzenia w wodg z sieci wodociagowe;j;

2) dopuszcza si¢ korzystanie z indywidualnych uje¢ wody do czasu rozbudowy sieci
wodociagowej. Po jej rozbudowie ustala si¢ obowigzek przytaczenia do sieci;

3) zapewnienie wody dla celéw p.poz. w ilosci zgodnej z obowigzujgcymi przepisami prawa
z sieci wodociggowej, uzbrojonej w hydranty lub z innych zrédet zgodnie z przepisami
odrebnymi dotyczacymi przeciwpozarowego zaopatrzania w wode oraz drog
pozarowych.

. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng ustala si¢ nakaz:

1) zasilania energetycznego terenéw objetych planem z sieci elektroenergetycznych.
Dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ ze zrodet odnawialnych;

2) stosowania wylacznie sieci kablowych przy budowie nowych oraz przebudowie i
rozbudowie istniejacych sieci elektroenergetycznych.

. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng obowiazuja przepisy odrgbne z zakresu prawa

ochrony $rodowiska.

. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sig:

1) dopuszczenie zaopatrzenia w gaz z sieci gazowej lub ze zrodet indywidualnych;
2) nakaz zachowania normatywnych odleglosci projektowanych urzadzen i obiektow od
sieci gazowej na podstawie przepisow odrebnych.

. W zakresie odprowadzenia $ciekow ustala sig:

1) nakaz odprowadzenia $ciekéw bytowych do sieci kanalizacji sanitarnej,
2) dopuszcza si¢ odprowadzanie $ciekow bytowych do indywidualnych, szczelnych,
bezodptywowych zbiornikéw do czasu rozbudowy kanalizacji sanitarnej;

. W zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych ustala si¢ nakaz:

1) odprowadzenia wod opadowych i roztopowych zgodnie z przepisami odr¢bnymi z
zakresu prawa wodnego i warunkow technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i
ich usytuowanie;

2) zagospodarowania wod opadowych i roztopowych z dachéw obiektow budowlanych w
granicach dziatki. Dopuszcza si¢ gromadzenie wod opadowych w celu pozniejszego
wykorzystania do nawodnienia trawnikow, zielencow, do prac porzadkowych lub celow

ppoz.;



3) stosowania  rozwigzan  technicznych, technologicznych i  organizacyjnych
gwarantujacych zabezpieczenie przed zanieczyszczeniem warstwy wodonos$nej;
4) zabezpieczenia odptywu wod opadowych w sposob chronigey teren przed erozjg wodng
oraz zaleganiem wod opadowych.
8. W zakresie infrastruktury telekomunikacyjnej ustala si¢ uzbrojenie obszaru w zakresie ustug
telekomunikacyjnych w oparciu o sie¢ telekomunikacyjna.
9. W zakresie gospodarowania odpadami stalymi obowigzuja przepisy odrgbne z zakresu
prawa o odpadach.

Rozdzial 12
Ustalenia szczegélowe

§19.

Dla terenu IMN (o powierzchni ok. 0,78ha), oznaczonego na rysunku planu, obowigzuja
nastepujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu. Nalezy zachowaé¢ odleglto$ci od lasow,
zgodnie z obowigzujacymi przepisami, dotyczacymi warunkow technicznych jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie.

2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0,4;

3) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0,8;

4) maksymalna intensywno$¢ zabudowy (dla dziatki budowlanej): 1,2;

5) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0;

6) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 800m?;

7) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej (dla dziatki budowlanej): 0,3;

8) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:

a) dla budynkoéw mieszkalnych: 2, w tym poddasze,
b) dla budynkow gospodarczo-garazowych: 1;
9) dopuszcza si¢ 1 kondygnacj¢ podziemna;
10) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkow mieszkalnych: 9,5m,
b) dla budynkéw gospodarczo-garazowych i wiat: 6m;
geometria glownych potaci, pokrycie i kolorystyka dachu:
a) dach symetryczny dwuspadowy o kacie nachylenia 30-45 stopni,
b) w wolnostojacych budynkach gospodarczo-garazowych i wiatach dopuszcza si¢ dach
ptaski.
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) dopuszcza si¢ lukarny i okna potaciowe;

d) pokrycie i kolorystyka dachow, z wyjatkiem dachow ptaskich: dachéwka ceramiczna,
cementowa lub materiat dachéwkopodobny; w odcieniach: grafitu, brazu, naturalne;j
dachéwki ceramicznej;

12) materiat i kolorystyka elewacji: tynk w odcieniach biatego, bezowego, écru. Dopuszcza
si¢ cegle lub jej imitacjg, ptytke elewacyjna, drewno lub materiat drewnopodobny, szkto,
kamien, w kolorystyce wynikajacej z naturalnych barw tych materiatow.
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3. Zasady lokalizacji budynkow na dziatce: budynki nalezy lokalizowa¢ kalenicg lub $ciang
frontowg roéwnolegle lub prostopadle do linii zabudowy wyznaczonej od strony drogi
oznaczonej symbolem 1KR.

4. Zasady obstugi komunikacyjnej: zgodnie z § 17.

5. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej: zgodnie z
§ 18.

6. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

§ 20.

Dla terenu IMWW (o powierzchni ok. 0,18ha), 0znaczonego na rysunku planu, obowigzuja

nastepujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej wolnostojace;j.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu. Nalezy zachowaé odlegto$ci od lasow,
zgodnie z obowiazujacymi przepisami, dotyczacymi warunkdéw technicznych jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie.

2) maksymalny udzial powierzchni zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0,3;

3) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0,6;

4) maksymalna intensywno$¢ zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0,9;

5) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy (dla dziatki budowlanej): O;

6) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: w liniach
rozgraniczajacych terenu;

7) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej (dla dziatki budowlanej): 0,4;

8) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:

a) dla budynkéw mieszkalnych: 2,

b) dla budynkéw gospodarczo-garazowych: 1;

9) dopuszcza si¢ 1 kondygnacje podziemna;

10) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) dla budynkdéw mieszkalnych: 9,5m,

b) dla budynkow gospodarczo-garazowych i wiat: 6m;

11) geometria glownych potaci, pokrycie i kolorystyka dachu:

a) dach symetryczny dwuspadowy o kacie nachylenia do 45 stopni lub dach ptaski,

b) dopuszcza sig¢ lukarny i okna potaciowe;

c) pokrycie i kolorystyka dachow, z wyjatkiem dachow ptaskich: dachowka ceramiczna,
cementowa lub materiat dachéwkopodobny; w odcieniach: grafitu, brazu, naturalnej
dachowki ceramicznej;

12) materiat i kolorystyka elewacji: tynk w odcieniach biatego, bezowego, écru. Dopuszcza
si¢ cegle lub jej imitacje, ptytke elewacyjna, drewno lub material drewnopodobny, szkto,
kamien, w kolorystyce wynikajacej z naturalnych barw tych materiatow.

3. Zasady lokalizacji budynkow na dzialce: budynki nalezy lokalizowa¢ kalenicg lub $ciang
frontowa réwnolegle lub prostopadle do linii zabudowy wyznaczonej od strony drogi
oznaczonej symbolem 1KR.

4. Teren, zgodnie z rysunkiem planu, jest zlokalizowany czesciowo w granicach strefy z
ograniczeniami w zabudowie i zagospodarowaniu wyznaczonej od terenéw, na ktoérych
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dopuszcza si¢ budowg elektrowni wiatrowych, dla ktorej obowiazuja ustalenia zawarte w §
15.

5. Zasady obstugi komunikacyjnej: zgodnie z § 17.

6. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej: zgodnie z
§ 18.

7. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

§21.

Dla terenu 1US-ZP (o powierzchni ok. 0,12ha), oznaczonego na rysunku planu, obowiazuja
nastepujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: teren ustug sportu i rekreacji lub zieleni urzadzone;.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu. Nalezy zachowaé¢ odleglto$ci od lasow,
zgodnie z obowigzujacymi przepisami, dotyczacymi warunkoéw technicznych jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie.

2) maksymalny udzial powierzchni zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0,1;

3) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0,2;

4) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0;

5) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: w liniach
rozgraniczajacych terenu;

6) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej (dla dziatki budowlanej): 0,7;

7) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 2;

8) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 9,5m;

9) geometria glownych potaci, pokrycie i kolorystyka dachu:

a) dach symetryczny dwuspadowy o kacie nachylenia 30-45 stopni lub dach ptaski;

b) pokrycie i kolorystyka dachow, z wyjatkiem dachow ptaskich: dachowka ceramiczna,
cementowa lub material dachdéwkopodobny; w odcieniach: grafitu, brazu, naturalnej
dachéwki ceramicznej;

10) materiat i kolorystyka elewacji: tynk w odcieniach biatego, bezowego, écru, szarego.

Dopuszcza si¢ cegle lub jej imitacje, drewno lub materiat drewnopodobny, szkto, kamien;

w kolorystyce wynikajacej z naturalnych barw tych materiatow.

3. Zasady obstugi komunikacyjnej: zgodnie z § 17.
4. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej: zgodnie z

§ 18.

5. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36

ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 15%.

§ 22.
Dla terenow 1PE-RZ (o powierzchni ok. 33,09ha), 2PE-RZ (o powierzchni ok. 29,94ha),
oznaczonych na rysunku planu, obowigzuja nastepujace ustalenia:
1. Przeznaczenie terendw: tereny produkcji energii lub zabudowy zwiazanej z rolnictwem. W
ramach terenu ustala si¢:
1) dopuszczenie lokalizacji:
a) elektrowni wiatrowych i elektrowni stonecznych wraz z zapleczem technicznym, w
szczegolnosci obiektami, urzadzeniami i sieciami infrastruktury technicznej, w tym
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magazynami energii i gtéwnymi punktami odbioru, obiektami socjalnymi i
magazynowymi, a takze dojazdami do dziatlek budowlanych oraz parkingami i
placami,

b) obiektéw budowlanych stuzacych rolnictwu 0 maksymalnej sumarycznej powierzchni
zabudowy 350m? dla jednego gospodarstwa rolnego, stanowiacych czesé sktadows
tego gospodarstwa rolnego w rozumieniu przepisow kodeksu cywilnego, w tym:
budynkéw gospodarczo-garazowych, magazynowych oraz budowli rolniczych,

) masztow do pomiaru predkosci i kierunku wiatru;

2) zakaz lokalizacji budynkow mieszkalnych i budynkow o funkcji mieszanej, o ktorych
mowa w przepisach odrebnych dotyczacych inwestycji w zakresie elektrowni
wiatrowych oraz innych budynkoéw z przeznaczeniem na staly pobyt ludzi.

. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;

2) maksymalny udzial powierzchni zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0,3;

3) maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0,3;

4) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0;

5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej (dla dziatki budowlanej): 0,2, nie
wliczajac  powierzchni  zlokalizowanej  bezposrednio  pod  urzadzeniami
fotowoltaicznymi;

6) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 1;

7) maksymalna catkowita wysoko$¢ elektrowni wiatrowej: 280 m;

8) maksymalna catkowita wysoko$¢ masztu do pomiaru prgdkoscei i kierunku wiatru: 160m;

9) maksymalna wysokos$¢ zabudowy innej niz okre$lona w pkt 7 i 8: 12 m;

10) maksymalna $rednica wirnika elektrowni wiatrowej wraz z topatami: 200 m;

11) minimalna odlegto$¢ pomiedzy wiezami planowanych elektrowni wiatrowych: 250 m;

12) geometria glownych potaci dachu: dach symetryczny dwuspadowy o kacie nachylenia

potaci dachu do 45 stopni lub dach ptaski.

. Tereny, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowane sa w cato$ci w granicach strefy z
ograniczeniami w zabudowie i zagospodarowaniu wyznaczonej od terenéw, na ktérych
dopuszcza si¢ budowe elektrowni wiatrowych, dla ktorej obowiazuja ustalenia zawarte w §
15.

. Przez teren 1PE-RZ, zgodnie z rysunkiem planu, przebiega dystrybucyjna napowietrzna
linia elektroenergetyczna sredniego napigcia wraz z pasami ochrony funkcyjne;j, dla ktorych
obowiazuja ustalenia zawarte w § 16.

. W granicach terenéw, zgodnie z rysunkiem planu, ustala si¢ strefe biologicznie czynna, dla
ktorej obowiazuja ustalenia §8 ust. 4.

. Zasady obstugi komunikacyjnej: zgodnie z § 17.

. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z
§ 18.

. Ustala si¢ stawke procentows, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysoko$ci 15%.

§ 23.
Dla terenéw 1PEF-RZ (o powierzchni ok. 18,28ha), 2PEF-RZ (o powierzchni ok. 7,97ha),
3PEF-RZ (o powierzchni ok. 24,24ha), 4PEF-RZ (o powierzchni ok. 14,43ha), oznaczonych
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na rysunku planu, obowigzuja nastepujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenow: tereny elektrowni stonecznej lub zabudowy zwiazanej z rolnictwem.
W ramach terenu ustala sig:

1) dopuszczenie lokalizacji:

a) elektrowni stonecznej wraz z zapleczem technicznym, w szczegdlno$ci obiektami,
urzgdzeniami i sieciami infrastruktury technicznej, w tym magazynami energii i
glownymi punktami odbioru, obiektami socjalnymi i magazynowymi, a takze
dojazdami do dziatek budowlanych oraz parkingami i placami;

b) obiektéw budowlanych stuzacych rolnictwu 0 maksymalnej sumarycznej powierzchni
zabudowy 350m? dla jednego gospodarstwa rolnego, stanowiacych czesé sktadows
tego gospodarstwa rolnego w rozumieniu przepisow kodeksu cywilnego, w tym:
budynkow gospodarczo-garazowych, magazynowych oraz budowli rolniczych;

) masztow do pomiaru predkosci i kierunku wiatru.

2) zakaz lokalizacji budynkow mieszkalnych i budynkow o funkcji mieszanej, o ktorych
mowa w przepisach odrebnych dotyczacych inwestycji w zakresie elektrowni
wiatrowych oraz innych budynkoéw z przeznaczeniem na staly pobyt ludzi.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu. Nalezy zachowa¢ odlegltosci od lasow,
zgodnie z obowigzujacymi przepisami, dotyczacymi warunkow technicznych jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;

2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0,3;

3) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0,3;

4) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0;

5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej (dla dziatki budowlanej): 0,2, nie
wliczajac ~ powierzchni  zlokalizowanej  bezposrednio  pod  urzadzeniami
fotowoltaicznymi;

6) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 1;

7) maksymalna catkowita wysoko$¢ urzadzen fotowoltaicznych: 6 m;

8) maksymalna catkowita wysoko$¢ masztu do pomiaru predkoscei i kierunku wiatru: 160m;

9) maksymalna wysokos$¢ zabudowy innej niz okre$lona w pkt 71 8: 12 m;

10) geometria glownych potaci dachu: dach symetryczny dwuspadowy o kacie nachylenia
potaci dachu do 45 stopni lub dach ptaski.

3. Tereny, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowane sa w cato$ci lub czg§ciowo w granicach
strefy z ograniczeniami w zabudowie i zagospodarowaniu wyznaczonej od terenow, na
ktorych dopuszcza si¢ budowe elektrowni wiatrowych, dla ktorej obowigzuja ustalenia
zawarte w § 15.

4. Przez tereny 1PEF-RZ, 3PEF-RZ, zgodnie z rysunkiem planu, przebiegaja dystrybucyjne
napowietrzne linie elektroenergetyczne $redniego napigcia wraz z pasami ochrony
funkcyjnej, dla ktérych obowiazujg ustalenia zawarte w § 16.

5. W granicach terenéw 1PEF-RZ, 3PEF-RZ, 4PEF-RZ, zgodnie z rysunkiem planu, ustala
si¢ strefe biologicznie czynna, dla ktorej obowiazujg ustalenia § 8 ust. 4.

6. Zasady obstugi komunikacyjnej: zgodnie z § 17.

7. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z
§ 18.
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8.

Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 15%.

§ 24.
Dla terenu 1KDZ, oznaczonego na rysunku planu, obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1
2.
3.

Przeznaczenie terenu: teren drogi zbiorczej.

Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych terenu: zgodnie z rysunkiem planu.

Miejsca parkingowe dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa, zgodnie z przepisami
odrgbnymi z zakresu drog publicznych.

. Teren, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowany jest czesciowo w granicach strefy z

ograniczeniami w zabudowie i zagospodarowaniu wyznaczonej od terenéw, na ktorych
dopuszcza si¢ budowe elektrowni wiatrowych, dla ktérej obowiazuja ustalenia zawarte w §
15.

. Przez teren, zgodnie z rysunkiem planu, przebiegaja dystrybucyjne napowietrzne linie

elektroenergetyczne $redniego napiecia wraz z pasami ochrony funkcyjnej, dla ktorych
obowiazuja ustalenia zawarte w § 16.

. Teren, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowany jest czgsciowo w granicach Obszaru

Specjalnej Ochrony Siedlisk Natura 2000 ,,Ostoja Drawska” PLB320019, dla ktdérego
obowiazuja ustalenia zawarte w § 12.

. Zasady obshugi komunikacyjnej: zgodnie z § 17.
. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z

§ 18.

. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36

ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 0%.

§ 25.
Dla terenow 1KR, 2KR, 3KR, 4KR, 5KR, 6KR, oznaczonych na rysunku planu, obowiazuja
nastepujace ustalenia:

1.
2.
3.

Przeznaczenie terenow: tereny komunikacji drogowej wewnetrzne;.

Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych terenu: zgodnie z rysunkiem planu.

Tereny 1KR, 3KR, 4KR, 5KR zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowane sa w catosci lub
czesciowo w granicach strefy z ograniczeniami w zabudowie i zagospodarowaniu
wyznaczonej od terendow, na ktérych dopuszcza si¢ budowe elektrowni wiatrowych, dla
ktoérej obowiazuja ustalenia zawarte w § 15.

4. Przez tereny 1KR, 3KR, 4KR, 6KR, zgodnie z rysunkiem planu, przebiegaja dystrybucyjne
napowietrzne linie §redniego napigcia wraz z pasami ochrony funkcyjnej, dla ktorych
obowiazuja ustalenia zawarte w § 16.

5. Zasady obstugi komunikacyjnej: zgodnie z § 17.

6. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej: zgodnie z
§181§19.

7. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 0%.

§ 26.

Dla terenu 1IKP (o powierzchni ok. 0,003ha), oznaczonego na rysunku planu, obowigzuja
nastepujace ustalenia:
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1. Przeznaczenie terenu: teren pompowni $ciekdw.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: dopuszcza si¢
lokalizacj¢ obiektow i urzadzen o parametrach wynikajacych z ich specyfikacji technicznej,
o wysokosci nie wigkszej niz Sm.

3. Zasady obstugi komunikacyjnej: zgodnie z § 17.

4. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej: zgodnie z
§ 18.

5. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 0%.

§27.

Dla terenow 1RN (o powierzchni ok. 19,74ha), 2RN (o powierzchni ok. 2,42ha), 3RN (o

powierzchni ok. 1,96ha), 4RN (o powierzchni ok. 0,59ha), 5RN (o powierzchni ok. 1,38ha),

6RN (0 powierzchni ok. 19,42ha), 7RN (o powierzchni ok. 3,12ha), 8RN (o powierzchni ok.

4,2%ha), 9RN (o powierzchni ok. 0,89ha), 10RN (o powierzchni ok. 5,71ha), 11RN (o

powierzchni ok. 111,64ha), oznaczonych na rysunku planu, obowiazuja nastepujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: tereny rolnictwa z zakazem zabudowy.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: zakaz zabudowy
kubaturowej.

3. Tereny zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowane sg czg$ciowo lub w cato$ci w granicach
strefy z ograniczeniami w zabudowie i zagospodarowaniu wyznaczonej od terenéw, na
ktorych dopuszcza si¢ budowe elektrowni wiatrowych, dla ktorej obowiazuja ustalenia
zawarte w § 15.

4. Przez tereny 1RN, 6RN, 11RN, zgodnie z rysunkiem planu, przebiegaja dystrybucyjne
napowietrzne linie §redniego napigcia wraz z pasami ochrony funkcyjnej, dla ktorych
obowiazujg ustalenia zawarte w § 16.

5. Tereny 6RN, 11RN, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowane sag w granicach Obszaru
Specjalnej Ochrony Siedlisk Natura 2000 ,,Ostoja Drawska” PLB320019, dla ktérego
obowiazuja ustalenia zawarte w § 12.

6. Zasady obstugi komunikacyjnej: zgodnie z § 17.

7. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej: zgodnie z
§ 18.

8. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysoko$ci 0%.

§ 28.

Dla terenéw 1RN-L (o powierzchni ok. 52,41ha), 2RN-L (o powierzchni ok. 55,87ha), 3RN-

L (o powierzchni ok. 19,83ha), 4RN-L (o powierzchni ok. 23,99ha), 5SRN-L (o powierzchni

ok. 2,36ha), 6RN-L (o powierzchni ok. 5,67ha), oznaczonych na rysunku planu, obowiazuja

nastepujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: tereny rolnictwa z zakazem zabudowy lub lasu.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: zakaz zabudowy
kubaturoweyj.

3. Tereny zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowane sa czg¢$ciowo lub w cato$ci w granicach
strefy z ograniczeniami w zabudowie i zagospodarowaniu wyznaczonej od terenow, na
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ktérych dopuszcza si¢ budowe elektrowni wiatrowych, dla ktérej obowiazuja ustalenia
zawarte w § 15.

4. Przez teren 2RN-L, zgodnie z rysunkiem planu, przebiega dystrybucyjna napowietrzna linia
sredniego napigcia wraz z pasami ochrony funkcyjnej, dla ktorych obowigzuja ustalenia
zawarte w § 16.

5. Zasady obstlugi komunikacyjnej: zgodnie z § 17.

6. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej: zgodnie z
§ 18.

7. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 0%.

§ 29.

Dla terenow 1RZ (o powierzchni ok. 2,02ha), 2RZ (o powierzchni ok. 4,86ha), 5RZ (o

powierzchni ok. 46,00ha), 6RZ (o powierzchni ok. 2,15ha), 7RZ (o powierzchni ok. 63,91ha),

oznaczonych na rysunku planu, obowigzuja nastepujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenow: tereny zabudowy zwigzanej z rolnictwem. W ramach terenow ustala
sig:

1) dopuszczenie lokalizacji:

a) obiektow budowlanych 0 maksymalnej sumarycznej powierzchni zabudowy 500m?
dla jednego gospodarstwa rolnego, stanowigcych czeg$¢ sktadowa gospodarstwa
rolnego w rozumieniu przepisow kodeksu cywilnego, w tym: budynkoéw gospodarczo-
garazowych, magazynowych oraz budowli rolniczych,

b) masztow do pomiaru predkosci i kierunku wiatru;

2) zakaz lokalizacji budynkow mieszkalnych i budynkow o funkcji mieszanej, o ktorych
mowa w przepisach odrebnych dotyczacych inwestycji w zakresie elektrowni
wiatrowych oraz innych budynkow z przeznaczeniem na stalty pobyt ludzi.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu. Nalezy zachowa¢ odleglosci od lasow,
zgodnie z obowigzujacymi przepisami, dotyczacymi warunkow technicznych jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie.

2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0,15;

3) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0,3;

4) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0;

5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej (dla dziatki budowlanej): 0,7;

6) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 2;

7) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) dla budynkow gospodarczo-garazowych: 6 m,

b) dla wiat, budynkéw magazynowych i budowli rolniczych: 15 m,

) dla masztéw do pomiaru predkosci i kierunku wiatru: 160 m;

8) geometria glownych potaci: dach symetryczny dwuspadowy o kacie nachylenia potaci do
45 stopni.

3. W granicach terenéw 2RZ, 5RZ, 7RZ, zgodnie z rysunkiem planu, ustala si¢ strefe

biologicznie czynna, dla ktorej obowigzujg ustalenia § 8 ust. 4.

4. Tereny, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowane sa czgsciowo lub w catosci w granicach
strefy z ograniczeniami w zabudowie i zagospodarowaniu wyznaczonej od terenow, na
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ktérych dopuszcza si¢ budowe elektrowni wiatrowych, dla ktérej obowiazuja ustalenia
zawarte w § 15.

5. Przez teren 7RZ, zgodnie z rysunkiem planu, przebiega dystrybucyjna napowietrzna linia
$redniego napigcia wraz z pasami ochrony funkcyjnej, dla ktorych obowiazuja ustalenia
zawarte w § 16.

6. Zasady obstugi komunikacyjnej: zgodnie z § 17.

7. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej: zgodnie z
§ 18.

8. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 15%.

§ 30.

Dla terenéw 3RZ (0 powierzchni ok. 0,28ha), 4RZ (o powierzchni ok. 7,10ha), oznaczonych

na rysunku planu, obowigzuja nastgpujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terendow: tereny zabudowy zwigzanej z rolnictwem. W ramach terenow
dopuszcza si¢ lokalizacje:

1) jednego budynku mieszkalnego w ramach jednego gospodarstwa rolnego,
przeznaczonego dla rolnika prowadzacego to gospodarstwo rolne;

2) pozostatych obiektow budowlanych o maksymalnej sumarycznej powierzchni zabudowy
500m? dla jednego gospodarstwa rolnego, stanowiacych czesé sktadowa gospodarstwa
rolnego w rozumieniu przepisow kodeksu cywilnego, w tym: budynkéow gospodarczo-
garazowych, magazynowych oraz budowli rolniczych;

3) masztow do pomiaru predkosci i kierunku wiatru.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu. Nalezy zachowaé odlegto$ci od lasow,
zgodnie z obowigzujacymi przepisami, dotyczacymi warunkoéw technicznych jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie.

2) maksymalny udzial powierzchni zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0,15;

3) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0,3;

4) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0;

5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej (dla dziatki budowlanej): 0,7;

6) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 2;

7) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:

a) dla budynkow mieszkalnych: 10 m,

b) dla budynkoéw gospodarczo-garazowych: 6 m,

c) dla wiat, budynkéw magazynowych i budowli rolniczych: 15 m,
d) dla masztow do pomiaru predkoscei i kierunku wiatru: 160 m;

8) geometria gtdéwnych potaci: dach symetryczny dwuspadowy o kacie nachylenia potaci do
45 stopni.

3. W granicach terenu 4RZ, zgodnie z rysunkiem planu, ustala si¢ strefe biologicznie czynna,
dla ktorej obowiazujg ustalenia § 8 ust. 4.

4. Przez teren 4RZ, zgodnie z rysunkiem planu, przebiega dystrybucyjna napowietrzna linia
$redniego napigcia wraz z pasami ochrony funkcyjnej, dla ktorych obowiazuja ustalenia
zawarte w § 16.

5. Zasady obstlugi komunikacyjnej: zgodnie z § 17.
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6. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej: zgodnie z
§ 18.

7. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 15%.

§ 31.

Dla terenu 1RZM (o powierzchni ok. 0,72ha), oznaczonego na rysunku planu, obowigzuja

nastgpujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy zagrodowej. Dopuszcza si¢ lokalizacjg:

1) budynkdéw mieszkalnych, przeznaczonych dla rolnika prowadzgcego gospodarstwo rolne,

2) obiektéw budowlanych stanowigcych czes¢ skladowa gospodarstwa rolnego w
rozumieniu przepisoOw kodeksu cywilnego, w tym: budynkow gospodarczo-garazowych,
magazynowych i inwentarskich oraz budowli rolniczych;

2. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu.
2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0,25;
3) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0,5;
4) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0;
5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej (dla dziatki budowlanej): 0,6;
6) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:
a) dla budynkoéw mieszkalnych: 2,
b) dla budynkoéw inwentarskich, magazynowych: 1;
7) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 12 m;
8) dopuszcza si¢ 1 kondygnacj¢ podziemna;
9) geometria glownych potaci, pokrycie i kolorystyka dachu:

a) dach symetryczny dwuspadowy lub wiclospadowy o kacie nachylenia glownych
potaci do 45 stopni lub dach ptaski,

b) pokrycie i kolorystyka dachow, z wyjatkiem dachow ptaskich: dachowka ceramiczna,
cementowa, material dachowkopodobny; w odcieniach: grafitu, szarosci, brazu,
naturalnej dachowki ceramicznej;

10) materiat i kolorystyka elewacji: tynk w odcieniach biatego, bezowego, écru. Dopuszcza
si¢ cegle lub jej imitacjg, plytke elewacyjna, drewno lub materiat drewnopodobny,
kamien, szkto; w kolorystyce wynikajacej z naturalnych barw tych materiatow.

3. Zasady lokalizacji budynkéw na dziatce: budynki nalezy lokalizowaé kalenica lub $ciang
frontowa réwnolegle lub prostopadle do linii zabudowy wyznaczonej od strony gtdwnego
wjazdu na dziatke.

4. Przez teren, zgodnie z rysunkiem planu, przebiega dystrybucyjna napowietrzna linia
sredniego napigcia wraz z pasami ochrony funkcyjnej, dla ktorych obowigzuja ustalenia
zawarte w § 16.

5. Zasady obshlugi komunikacyjnej: zgodnie z § 17.

6. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej: zgodnie z
§ 18.

7. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplatg, o ktorej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 15%.

§ 32.
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Dla terenéw 1WS (o powierzchni ok. 0,42ha), 2WS (o powierzchni ok. 0,38ha), 3WS (o
powierzchni ok. 0,71ha), 4WS (o powierzchni ok. 0,04ha), 5WS (o powierzchni ok. 0,16ha),
6WS (o powierzchni ok. 0,1ha), 7WS (o powierzchni ok. 0,33ha), 8WS (o powierzchni ok.
0,48ha), oznaczonych na rysunku planu, obowiazuja nast¢pujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenow: tereny wod powierzchniowych §rodladowych.

2. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: zakaz lokalizacji
zabudowy.

3. Tereny 2WS, 3WS, 4WS, 5WS, 6WS, 7WS, 8WS, zgodnie z rysunkiem planu,
zlokalizowane sg czesciowo lub w catosci w granicach strefy z ograniczeniami w zabudowie
i zagospodarowaniu wyznaczonej od terenow, na ktorych dopuszcza si¢ budowe elektrowni
wiatrowych, dla ktérej obowiazuja ustalenia zawarte w § 15.

4. Przez tereny 4WS, SWS, 6WS, 8WS, zgodnie z rysunkiem planu, przebiegaja dystrybucyjne
napowietrzne linie $redniego napigcia wraz z pasami ochrony funkcyjnej, dla ktérych
obowiazuja ustalenia zawarte w § 16.

5. Teren 8WS, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowany jest w granicach Obszaru Specjalnej
Ochrony Siedlisk Natura 2000 ,,Ostoja Drawska” PLB320019, dla ktérego obowiazuja
ustalenia zawarte w § 12.

6. Teren 1WS, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowany jest czesciowo w granicach
Specjalnego Obszaru Ochrony Siedlisk Natura 2000 ,,Dorzecze Parsety” PLH320007, dla
ktorego obowiazuja ustalenia zawarte w § 13.

7. Zasady obstugi komunikacyjnej: zgodnie z § 17.

8. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej: zgodnie z
§ 18.

9. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 0%.

§ 33.

Dla terenéw 1L (o powierzchni ok. 85,76ha), 2L (o powierzchni ok. 1,17ha), 3L (o powierzchni

ok. 0,97ha), 4L (o powierzchni ok. 7,59ha), 5L (o powierzchni ok. 2,56ha), 6L (0 powierzchni

ok. 0,41ha), 7L (o powierzchni ok. 0,43ha), 8L (0 powierzchni ok. 20,45ha), 9L (o powierzchni

ok. 151,19ha), 10L (o powierzchni ok. 0,93ha), 11L (o powierzchni ok. 15,91ha), 12L (o

powierzchni ok. 0,47ha), 13L (o powierzchni ok. 3,19ha), 14L (o powierzchni ok. 0,4ha), 15L

(o powierzchni ok. 2,42ha), 16L (o powierzchni ok. 1,03ha), 17L (o powierzchni ok. 0,09ha),

oznaczonych na rysunku planu, obowiazuja nastepujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terendw: tereny lasu.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) zasady zagospodarowania zgodnie z przepisami odrgbnymi;
2) zakaz zabudowy kubaturowe;.

3. Tereny 1L, 3L, 4L, 5L, 6L, 7L, 8L, 9L, 11L, 12L, 13L, 14L, 15L, zgodnie z rysunkiem
planu, zlokalizowane sg czgsciowo lub w catosci w granicach strefy z ograniczeniami w
zabudowie i zagospodarowaniu wyznaczonej od terenow, na ktorych dopuszcza si¢ budowe
elektrowni wiatrowych, dla ktorej obowiazuja ustalenia zawarte w § 15.

4. Przez tereny 1L, 4L, 5L, 9L, 11L, zgodnie z rysunkiem planu, przebiegaja dystrybucyjne
napowietrzne linie $redniego napigcia wraz z pasami ochrony funkcyjnej, dla ktérych
obowiazuja ustalenia zawarte w § 16.
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5. Tereny 9L, 10L, 12L, 16L, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowane sa w granicach
Obszaru Specjalnej Ochrony Siedlisk Natura 2000 ,,Ostoja Drawska” PLB320019, dla
ktérego obowigzuja ustalenia zawarte w § 12.

6. Tereny 1L, 2L, zlokalizowane sa czgsciowo w granicach Specjalnego Obszaru Ochrony
Siedlisk Natura 2000 ,,Dorzecze Pars¢ty” PLH320007, dla ktérego obowigzuja ustalenia
zawarte w § 13.

7. Zasady obstugi komunikacyjnej: zgodnie z § 17.

8. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej: zgodnie z
§ 18.

9. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 0%.

§ 34.

Dla terenéw 1ZN (o powierzchni ok. 0,35ha), 2ZN (o powierzchni ok. 2,24ha), 3ZN (o

powierzchni ok. 0,2%9ha), 4ZN (o powierzchni ok. 0,60ha), 5ZN (o powierzchni ok. 0,30ha),

6ZN (o powierzchni ok. 0,64ha), 7ZN (o powierzchni ok. 1,70ha), 8ZN (o powierzchni ok.

2,30ha), 9ZN (o powierzchni ok. 1,04ha), 10ZN (o powierzchni ok. 0,46ha), 11ZN (o

powierzchni ok. 0,77ha), 12ZN (o powierzchni ok. 0,26ha), 13ZN (o powierzchni ok. 6,04ha),

14ZN (o powierzchni ok. 0,34ha), 15ZN (o powierzchni ok. 1,60ha), 16ZN (o powierzchni ok.

16,04ha), 17ZN (o powierzchni ok. 11,59ha), 18ZN (o powierzchni ok. 1,52ha), 19ZN (o

powierzchni ok. 2,18ha), 20ZN (o powierzchni ok. 1,56ha), 21ZN (o powierzchni ok. 1,62ha),

22ZN (o powierzchni ok. 8,98ha), 23ZN (o powierzchni ok. 0,71ha), 24ZN (o powierzchni ok.

0,47ha), 25ZN (o powierzchni ok. 34,90ha), 26ZN (o powierzchni ok. 1,13ha), 27ZN (o

powierzchni ok. 0,61ha), 28ZN (o powierzchni ok. 2,66ha), 29ZN (o powierzchni ok. 17,43ha),

30ZN (o powierzchni ok. 0,90ha), 31ZN (o powierzchni ok. 0,53ha), 32ZN (o powierzchni ok.
2,74ha), oznaczonych na rysunku planu, obowigzuja nastepujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenow: tereny zieleni naturalnej.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: zakaz zabudowy
kubaturowej.

3. W granicach terenu 25ZN, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowana jest strefa ,,WIII”
ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych, dla ktérego
obowiazuja ustalenia zawarte w § 9.

4. Tereny 3ZN, 6ZN, 8ZN, 9ZN, 10ZN, 11ZN, 12ZN, 13ZN, 14ZN, 15ZN, 16ZN, 17ZN,
182N, 19ZN, 20ZN, 21ZN, 22ZN, 23ZN, 24ZN, 25ZN, 26ZN, 27ZN, 28ZN, 29ZN, 32ZN,
zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowane sg w calosci lub czeSciowo w granicach strefy z
ograniczeniami w zabudowie i zagospodarowaniu wyznaczonej od terendow, na ktorych
dopuszcza si¢ budowe elektrowni wiatrowych, dla ktorej obowiazuja ustalenia zawarte w §
15.

5. Przez tereny 2ZN, 10ZN, 11ZN, 12ZN, 13ZN, 18ZN, 21ZN, 23ZN, 32ZN, zgodnie z
rysunkiem planu, przebiegaja dystrybucyjne napowietrzne linie sredniego napi¢cia wraz z
pasami ochrony funkcyjnej, dla ktorych obowigzuja ustalenia zawarte w § 16.

6. Tereny 21ZN, 22ZN, 23ZN, 30ZN, 31ZN, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowane sa w
granicach Obszaru Specjalnej Ochrony Siedlisk Natura 2000 ,Ostoja Drawska”
PLB320019, dla ktorego obowiagzuja ustalenia zawarte w § 12.

7. Zasady obshlugi komunikacyjnej: zgodnie z § 17.
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8.

9.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z
§ 18.

Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktoérej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 0%.

§ 35.
Dla terenu 1ZD (o powierzchni ok. 0,6ha), oznaczonego na rysunku planu, obowigzuja
nastgpujace ustalenia:

1.

Przeznaczenie terenu: teren ogrodkéw dziatkowych. W granicach jednej dziatki ogrodowej
dopuszcza si¢ lokalizacj¢ jednej altany dziatkowej w rozumieniu przepisoOw o rodzinnych
ogrodach dziatkowych oraz jednego budynku gospodarczego o powierzchni do 35m?.

. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu. Nalezy zachowa¢ odlegltosci od lasow,
zgodnie z obowigzujacymi przepisami, dotyczacymi warunkow technicznych jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie.

2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0,3;

3) maksymalna intensywno$¢ zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0,35;

4) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 200m?;

5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej (dla dziatki budowlanej): 0,55;

6) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 1;

7) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:

a) dla dachéw dwuspadowych: 5m,
b) dla dachow ptaskich: 3m.

8) geometria gtdéwnych potaci, pokrycie i kolorystyka dachu:

a) geometria gtdéwnych potaci dachu: dachy dwuspadowe o kacie nachylenia do 35 stopni
Iub dach ptaski,

b) pokrycie i kolorystyka dachow z wyjatkiem dachow ptaskich: blachodachowka,
dachowka, w odcieniach: grafitu, szaro$ci, brazu, naturalnej dachéwki ceramiczne;j.
Dopuszcza si¢ pokrycie dachu ptyta warstwowa lub blacha.

. Teren, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowany jest czgsciowo w granicach strefy z

ograniczeniami w zabudowie i zagospodarowaniu wyznaczonej od terendow, na ktorych
dopuszcza si¢ budowe elektrowni wiatrowych, dla ktorej obowiazuja ustalenia zawarte w §
15.

. Zasady obstugi komunikacyjnej: zgodnie z § 17.
. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z

§ 18.

. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36

ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 15%.

Rozdzial 13
Ustalenia koncowe

§ 36.
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Barwic.
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§37.
Niniejsza uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Zachodniopomorskiego.
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UZASADNIENIE
do Uchwaly Nr...../...... /..... Rady Miejskiej w Barwicach, z dnia ............ roku
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci
obrebow Bialowas, Klodzino, Leknica, Sulikowo, w gminie Barwice

Podstawg prawng do sporzadzenia niniejszego uzasadnienia jest art. 15 ust. 1 ustawy
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z p6zn. zm.),
zwanej dalej ,,upizp”.

W granicach obszaru obje¢tego projektem planu obowigzuje aktualnie miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego, przyjety uchwalg nr II1I/14/2010 Rady Miejskiej w
Barwicach z dnia 30 grudnia 2010r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenéw polozonych w gminie Barwice , Budowa farm elektrowni
wiatrowych”. Wskazany obowigzujacy plan miejscowy dopuszcza lokalizacje elektrowni
wiatrowych. Zmienity si¢ jednak uwarunkowania prawne, bowiem ustawa z dnia 9 marca 2023
r. 0 zmianie ustawy o inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych oraz niektorych innych
ustaw (Dz. U. poz. 553) wprowadzono zmiany w zakresie minimalnych odlegto$ci pomiedzy
planowana elektrownig wiatrowa, a budynkiem mieszkalnym lub budynkiem o funkcji
mieszanej. Ustawa weszta w zycie 23 kwietnia 2023 roku. Zgodnie z nowymi przepisami w
przypadku lokalizowania, budowy lub przebudowy elektrowni wiatrowej odlegtos¢ tej
elektrowni od budynku mieszkalnego albo budynku o funkcji mieszanej jest rowna lub wigksza
od dziesigciokrotno$ci catkowitej wysokosci elektrowni wiatrowej, chyba ze plan miejscowy
okresla inng odleglo$é, wyrazong w metrach, jednak nie mniejsza niz 700 metrow. Jest to
minimalna odleglo$¢, jaka moze przyja¢ rada gminy w uchwalanym planie miejscowym.
Obecnie obowigzujacy plan dopuszcza lokalizacje elektrowni wiatrowych w mniejszej
odleglosci niz 700m, co blokuje rozwdj zaréwno elektrowni wiatrowych, jak i réwniez
sasiedniej zabudowy mieszkaniowej (w Sulikowie i Kolonii Sulikowo). W zwiazku z
powyzszym za konieczng uznano zmiang tego planu i dostosowanie ustalen do nowych
minimalnych odlegtosci pomigdzy zabudowa mieszkaniowa, a elektrowniami wiatrowymi.
Zgodnie z ww. ustawg plan miejscowy, na podstawie ktorego ma by¢ lokalizowana elektrownia
wiatrowa, sporzadza si¢ co najmniej dla obszaru potozonego w granicach gminy, w ktorej jest
lokalizowana elektrownia wiatrowa, znajdujacego si¢ w odleglosci nie mniejszej niz 700m.

Zgodnie z rysunkiem Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Barwice, obszar objety planem zlokalizowany jest gtdwnie na terenach
uzytkowanych rolniczo oraz obszarach lesnych. Realizacja planu odbywa si¢ w oparciu o art.
67 ust. 3 pkt 2 lit. a ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. poz. 1688), zgodnie z
ktorym Rada Gminy zostala zwolniona z obowiazku stwierdzania, ze miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego nie narusza ustalen studium w zakresie lokalizacji urzadzen
wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodet energii oraz ich stref ochronnych.

Procedura sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci
obrebow Biatowgs, Klodzino, Eeknica, Sulikowo, w gminie Barwice, prowadzona jest na
podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1465 z p6zn. zm.) art. 20 upizp oraz w zwiazku z uchwalq
nr LX11/503/2023 Rady Miejskiej w Barwicach z dnia 26 paZdziernika 2023 roku w sprawie



przystgpienia do sporzqdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
czeSci obrebow Biatowgs, Klodzino, Leknica, Sulikowo, w gminie Barwice.

Gléwnym celem prac planistycznych jest dopuszczenie w granicach planu lokalizacji
instalacji odnawialnych zrédet energii, wraz z infrastrukturg techniczng. Wniosek o
sporzadzenie tego planu ztozyl prywatny inwestor.

Zgodnie z art. 3 ustawy z dnia 20 maja 2016 r. o inwestycjach w zakresie elektrowni
wiatrowych (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 317) lokalizacja elektrowni wiatrowych moze nastapi¢
wylacznie na podstawie planu miejscowego. Z kolei zgodnie z art. 7 ust. 1 plan miejscowy, na
podstawie ktorego ma by¢ lokalizowana elektrownia wiatrowa okresla maksymalng catkowita
wysokos¢ elektrowni wiatrowej, maksymalng $rednicg wirnika wraz z fopatami i maksymalna
liczb¢ elektrowni wiatrowych. Parametry te zostaly w planie ustalone zgodnie z deklaracja
inwestora, ktory ztozyt wniosek o sporzadzenie tego planu. Nalezy jednak zwrocié uwage, ze
sg to parametry maksymalne, poniewaz etap planistyczny jest wczesnym etapem procesu
inwestycyjnego i na czas jego realizacji nie jest znany konkretny model planowanej elektrowni
wiatrowe;j.

Ponadto plan miejscowy przewidujacy lokalizacj¢ elektrowni wiatrowej sporzadza si¢ co
najmniej dla obszaru potozonego w granicach gminy, w ktérej jest lokalizowana elektrownia
wiatrowa, znajdujacego si¢ w odleglo$ci, o ktorej mowa w art. 4 ust. 1 ustawy z dnia 20 maja
2016 r. o inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 317)
Minimalna odleglos¢ elektrowni wiatrowej od budynku mieszkalnego jest przedmiotem ustalen
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, totez przy ustaleniu granic tego planu
miejscowego kierowano si¢ zasada, zgodnie z ktéra w jego granicach musi bezwzglgdnie
znalez¢ si¢ nie tylko sam teren, na ktérym elektrownia wiatrowa bgdzie zlokalizowana, ale
rowniez obszar oddziatywania tej elektrowni, rozumiany jako bufor o promieniu roéwnym
minimalnej, przyjetej w tym planie, odleglosci pomigdzy elektrownig wiatrowa a budynkami
mieszkalnymi i budynkami o funkcji mieszanej. Przebieg granicy planu warunkuje wigc liczbe
planowanych elektrowni wiatrowych.

Zakres sporzadzanego miejscowego planu odpowiada problematyce wyszczegdlnionej w
art. 15 ust. 2 i 3 upizp. Ustalenia miejscowego planu uwzgledniajag wymogi wynikajace z art. 1
ust 2 pkt. 1-5 upizp poprzez ustalenie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego
(wyrazone wszystkimi ustaleniami planu), zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu

oraz zasad ksztaltowania krajobrazu.

Zgodnie z rysunkiem planu dla lokalizacji elektrowni wiatrowych i elektrowni stonecznych
wyznaczono w planie konkretne tereny oznaczone symbolami PE-RZ (na ktorych dopuszcza
si¢ zardwno lokalizacje elektrowni wiatrowych i elektrowni stonecznych) oraz PEF-RZ (na
ktorych dopuszcza si¢ lokalizacje elektrowni stonecznych). Dopuszczenie w ramach jednego
terenu dwoch funkcji wynika z faktu, ze odnawialne zrodla energii towarzysza na ogot
rolniczemu wykorzystaniu danego terenu. W przypadku energetyki wiatrowej teren niezbgdny
do posadowienia elektrowni wiatrowej i organizacji placu serwisowego zajmuje zazwyczaj nie
wiecej niz 2000 — 2500 m?. Pozostaly grunt, zlokalizowany pomiedzy elektrowniami
wiatrowymi, a nawet bezposrednio pod pracujacymi topatami wirnika elektrowni wiatrowej
moze by¢ wykorzystywany rolniczo, z wyjatkiem terendow stanowigcych dojazdy do
poszczegblnych elektrowni. W przypadku elektrowni stonecznych nie jest wykluczone nawet
jednoczesne wykorzystanie terenu dla produkcji pradu i produkcji rolniczej. Poza tym
ostateczny zasigg terenu inwestycji ustalany jest na podzniejszych etapach procesu
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inwestycyjnego. Wprowadzenie dwufunkcyjno$ci terenu pozwala na odpowiednie skalowanie
inwestycji, bez szkody dla wilascicieli gruntu rolnego. Zachowanie pewnej elastycznosci jest
réwniez konieczne ze wzgledu na mozliwo$¢ powigzania etapu planowania przestrzennego z
etapem uzyskiwania decyzji $rodowiskowej. Zarowno plan miejscowy jak i decyzja
srodowiskowa maja wptyw na miejsce posadowienia kazdej elektrowni wiatrowej. Brak
mozliwosci korekty lokalizacji elektrowni wiatrowej na etapie uzyskiwania decyzji
srodowiskowej moze skutkowa¢ w konsekwencji koniecznoscia catkowitej rezygnacji z jej
posadowienia lub koniecznoscig zmiany planu. W przypadku elektrowni wiatrowych plan
wprowadza nastgpujace warunki do posadowienia elektrowni wiatrowych w granicach terendw
oznaczonych symbolem PE-RZ:
= zasigg pracy topat wirnika elektrowni wiatrowej nie moze wykraczaé poza linie
rozgraniczajace terenu oznaczonego symbolem PE-RZ z zastrzezeniem dopuszczenia
pracy topat wirnika elektrowni wiatrowej nad terenami oznaczonymi symbolami 5L, 7L;
= lokalizacja elektrowni wiatrowych nie spowoduje przekroczenia dopuszczalnych
poziomoéw halasu na terenach zlokalizowanych w granicach planu i poza nim;
= odleglos¢ elektrowni wiatrowej od budynkéw mieszkalnych oraz budynkéw o funkcji
mieszanej, liczona zgodnie z obowiazujacymi przepisami prawa, nie b¢dzie mniejsza niz
700 m;
= lgczna liczba elektrowni wiatrowych w granicach planu nie przekroczy 6 sztuk.
Ponadto na rysunku planu wskazana zostata strefa ochronna z ograniczeniami w zabudowie i
zagospodarowaniu wyznaczona od terendow, na ktérych dopuszcza si¢ budowg elektrowni
wiatrowych, w granicach ktorej ustalono zakaz lokalizacji budynkéw mieszkalnych i
budynkéw o funkcji mieszanej, o ktorych mowa w przepisach odrgbnych dotyczacych
inwestycji w zakresie elektrowni wiatrowych.

Przy wyznaczaniu granic terenéw, na ktorych mozliwa jest lokalizacja elektrowni
wiatrowych brano pod uwage ustalenia obowigzujacego studium w zakresie rozmieszczenia
obszarow, dla ktérych dopuszczono rozwdj zabudowy mieszkaniowej. Oznacza to, ze w
wyniku uchwalenia tego planu nie zostanie ograniczony rozwoj poszczeg6lnych miejscowosci
zlokalizowanych w otoczeniu planowanych elektrowni wiatrowych. Jest to wyraz
poszanowania zardwno interesoOw poszczegdlnych mieszkancow i innych wiascicieli gruntow
zlokalizowanych w granicach planu jak i interesu publicznego, ktory dopuszcza realizacje
inwestycji przynoszacych korzysci zarowno materialne, w postaci wptywoéw do budzetu gminy,
jak rowniez niematerialne w postaci wspierania rozwoju energetyki opartej na nieemisyjnych
zrédlach energii. Jest to dziatanie prospoteczne i zgodne z polityka energetyczng Polski,
zmierzajaca do zwigkszenia udziatu odnawialnych zrodet energii w bilansie energetycznym
kraju.

W § 18 planu zawarte sg ustalenia dotyczace modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
infrastruktury technicznej. Zapisy planu reguluja kwesti¢ zabezpieczenia ludnosci w wodg,
energi¢ elektryczna, energi¢ cieplna, gaz, tacza telefoniczne. Ustalenia § 18 dotycza réwniez
kwestii odprowadzenia $ciekow sanitarnych, technologicznych oraz wod opadowych i
roztopowych. Wypelniajg one wymogi zawarte w art. 1 ust. 2 pkt 10 i 13 upizp.

Zgodnie z art. 1 ust. 2 pkt 11 i 12 upizp procedura sporzadzenia planu jest prowadzona w
sposob jawny i przejrzysty z wykorzystaniem $rodkéw komunikacji elektronicznej. Udziat
spoteczenstwa jest zapewniany w zakresie wynikajacym z obowigzujacych przepisow prawa,




w tym przepisow dotyczacych dostgpnosci dla 0sob ze szczegdlnymi potrzebami, co wypelnia
obowigzek uwzglednienia uniwersalnego projektowania.

Przy ustalaniu przeznaczenia terenu i zasad jego zagospodarowania wzi¢to pod uwage
dotychczasowe jego przeznaczenie, uwarunkowania funkcjonalno-przestrzenne, interes
publiczny i prywatny, a takze wnioski zebrane w toku prowadzonej procedury planistyczne;.
Niniejszy plan miejscowy jest wyrazem racjonalnego wywazenia interesu publicznego i
prywatnego.

Przedmiotowa uchwata jest zgodna z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1
upizp.

Uchwalenie przedmiotowego planu uznaje si¢ za korzystne nie tylko z punktu widzenia
wnioskodawcy, ale rdwniez z punktu widzenia interesu publicznego Gminy. Lokalizacja
odnawialnych zrédet energii w Gminie to z pewnoscia korzysci ptynace z podatku od
nieruchomosci, ale nie tylko. Rozwdj zardwno energetyki wiatrowej, jak i energetyki
stonecznej wpisany jest w polityke energetyczng kraju. Transformacja energetyczna wymusza
takze zmiany w prawie, ktore zmierzaja do umozliwienia korzystania z energii w miejscu jej
produke;ji. To z kolei sprawia, ze rozw0j odnawialnych zrodet energii pociagnie za sobg rozwoj
inwestycji, ktore z tej energii beda mogty korzysta¢. Nowe inwestycje to z kolei m.in. nowe
miejsca pracy, podatki od nieruchomos$ci oraz od prowadzonej dziatalnosci gospodarcze;.
Mozna zalozyé, ze koszty sporzadzenia przedmiotowego planu beda niewspoimierne do
korzysci jakie przyniesie realizacja jego ustalen.



