Zakacznik Nr 1 do Uchwaty Nr XLV11/267/18
Rady Miejskiej w Barwicach
z dnia 26 wrzesénia 2018r.

ZASADY WYNAJMOWANIA LOKALI WCHODZACYCH W SKLAD
MIESZKANIOWEGO ZASOBU GMINY BARWICE

Rozdzial 1
Przepisy ogdlne

§1.1. Uchwata okresla w szczegdlnosci zasady i warunki:

1)
2)
3)

4)

5)

wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Barwice, stuzacych
zaspokojeniu potrzeb mieszkaniowych gospodarstw domowych o niskich dochodach,
Rozpatrywania i zatatwiania wnioskdw o najem lokali, o ktorych mowa w pkt 1) i sposob
poddawania tych spraw kontroli spoteczne;,

Wynajmowania pomieszczen tymczasowych,

Zamiany lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Barwice, a takze pomigdzy
najemcami lokali nalezacych do tego zasobu, a osobami zajmujacymi lokale w innych zasobach
lub witascicielami lokali albo wlascicielami domow jednorodzinnych,

Postepowania w stosunku do oséb, ktore pozostalty w lokalu opuszczonym przez najemce lub
w lokalu, w ktérego najem nie wstapity po $mierci najemcy,

2. Zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych cztonkow barwickiej wspdlnoty samorzadowej Gmina
realizuje poprzez wykorzystanie swojego wlasnego zasobu mieszkaniowego lub w wyniku
pozyskiwania lokali od innych wlascicieli.

§2.
1)

2)
3)

4)

5)

6)

Ilekro¢ w Uchwale jest mowa o:
Gminie — nalezy przez to rozumie¢ Gming Barwice,

Burmistrzu — nalezy przez to rozumie¢ Burmistrza Barwic,

barwickiej wspolnocie samorzadowej — nalezy przez to rozumie¢ ogot mieszkancéw miasta

I gminy Barwice,

mieszkaniowym zasobie gminy — nalezy przez to rozumie¢ zasob, w rozumieniu art. 2 ust. 1 pkt

10 ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy

i 0 zmianie Kodeksu cywilnego,

Wynajmujacym — nalezy przez to rozumie¢ Gming Barwice i1 jednostke zarzadzajaca budynkami

1 lokalami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy, dziatajaca na zasadach

okreslonych w zawartych z Gming umowach, na mocy ktérych Gmina powierzyta m.in.:

a) gospodarowanie mieszkaniowym zasobem Gminy Barwice, w tym: lokali docelowych,
zamiennych, socjalnych, pomieszczen tymczasowych,

b) zawieranie umoéw najmu lokali docelowych, zamiennych, socjalnych i pomieszczen
tymczasowych,

C) wypowiadanie i rozwigzywanie umow, o ktérych mowa w lit. b),

d) realizacj¢ zamiany mieszkan pomigdzy najemcami i inne czynno$ci wynikajace z ustawy
1 niniejszej Uchwaty.

Komisji — nalezy przez to rozumie¢ komisj¢ powolang zarzadzeniem Burmistrza do spraw

opiniowania projektow list osob uprawnionych do przydzialu lokali z mieszkaniowego zasobu

gminy Barwice, oceny warunkéw mieszkaniowych osob ubiegajacych sie¢ o przydziat lokalu
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mieszkalnego, rozpatrywania odwotan od projektow list, ustalania ostatecznych list oczekujacych
na przydziat lokali;

7) Ustawie (bez blizszego okreslenia) — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 21 czerwca 2001r.
o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu cywilnego (t.j.:
Dz.U. z 2018 r. poz. 1234 ze zm.),

8) lokalu — nalezy przez to rozumie¢ lokal w rozumieniu art. 2 ust. 1 pkt 4 ustawy,

9) lokalu socjalnym — nalezy przez to rozumie¢ lokal w rozumieniu art. 2 ust. 1 pkt 5 ustawy,

10) pomieszczeniu tymczasowym — nalezy przez to rozumie¢ pomieszczenie, o ktdrym mowa w art.
2 ust. 1 pkt 5a) ustawy,

11) lokalu zamiennym — nalezy przez to rozumie¢ lokal w rozumieniu art. 2 ust. 1 pkt 6 ustawy,

12) lokalu docelowym — nalezy przez to rozumie¢ lokal mieszkalny wynajmowany na czas
nieoznaczony,

13) lokalu pozyskanym — nalezy przez to rozumie¢ lokal mieszkalny wynajety Gminie przez innego
wlasciciela w celu podnajecia go osobie zakwalifikowanej do otrzymania lokalu
z mieszkaniowego zasobu Gminy,

14) dochodzie — nalezy przez to rozumie¢ doch6d w rozumieniu ustawy z dnia 21 czerwca 2001r.
0 dodatkach mieszkaniowych (t.j.: Dz.U. z 2017 r. poz. 180),

15) programie gospodarowania — nalezy przez to rozumie¢ aktualnie obowigzujacg uchwate Rady
Miejskiej w Barwicach w sprawie Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym
zasobem Gminy Barwice na lata 2015-2020.

16) grupie osobowej — nalezy przez to rozumie¢ wszystkie osoby zgloszone we wniosku do
wspolnego zamieszkania z najemca.

17) najnizszej emeryturze — nalezy przez to rozumie¢ kwote najnizszej emerytury ogloszong przez
Prezesa Zaktadu Ubezpieczen Spotecznych, obowigzujaca w dniu weryfikacji wniosku na
podstawie art. 94 ust. 2 ustawy z dnia 17 grudnia 1998r. o emeryturach i rentach z Funduszu
Ubezpieczen Spotecznych (t.j.: Dz.U. z 2018r., poz. 1270 ze zm.)

§3. 1. Lokale wynajmowane sg osobom pelnoletnim — cztonkom barwickiej wspolnoty samorzagdowej,

ktore spetniajg warunki 1 kryteria okres§lone w niniejszej uchwale. Wymog petnoletnosci nie dotyczy

0sOb wstepujacych w stosunek najmu na mocy art. 691 Kodeksu cywilnego, osob uprawnionych do
zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego na podstawie wyroku orzekajacego eksmisj¢ z prawem do
lokalu socjalnego.

2. Zawarcie umowy najmu lokalu z osobg nie bedaca cztonkiem barwickiej wspolnoty samorzadowe;j

jest mozliwe wylacznie w przypadku uzyskania przez te osobg¢ lokalu w drodze zamiany pomi¢dzy

stronami.

3. W przypadkach zwigzanych z wykonywaniem pracy szczegodlnie waznej dla Gminy lub innej

sytuacji podyktowanej uzasadnionym interesem Gminy, zgode¢ na wynajecie lokalu mieszkalnego na

czas oznaczony lub nieoznaczony dla osoby nie bedacej czlonkiem barwickiej wspolnoty
samorzadowej wydaje Burmistrz Barwic po zasiggnigciu opinii Komisji.

§4. 1. W mieszkaniowym zasobie Gminy wydziela si¢ czg¢$¢ lokali z przeznaczeniem do wynajmu

jako lokale socjalne.

2. Liczba wydzielonych lokali socjalnych powinna w miar¢ mozliwosci odpowiada¢ biezacym

potrzebom.

3. Zakwalifikowania lokalu do wynajmu jako lokal socjalny dokonuje Wynajmujacy, w zgodzie

z zasadami okreslonymi w programie gospodarowania.

4. lokale socjalne mogg by¢ przedmiotem zamiany.
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§5. 1. Gmina tworzy zasdb pomieszczen tymczasowych, zgodnie z zasadami okreslonymi
w programie gospodarowania.

2. Pomieszczenia tymczasowe Gmina przeznacza do wynajmu w wypadkach przewidzianych
W ustawie.

§6. 1. Dopuszcza si¢ za zgoda lub na wniosek najemcy oddanie lokalu docelowego lub zamiennego
w najem bez wyposazenia w nadajace si¢ do uzywania instalacje 1 urzadzenia techniczne.

2. Osoby, ktore zostaly zakwalifikowane do zawarcia umowy najmu 1 ktore zadeklarowaty wykonanie
niezbednych prac remontowych we wilasnym zakresie, po wykonaniu remontu w wyznaczonym
terminie i jego protokolarnym odbiorze przez Wynajmujacego, zostang zwolnione z optat czynszu
maksymalnie do wysokosci poniesionych na remont naktadow.

3. W przypadku ubiegania si¢ o przydzial lokalu do remontu dwoéch lub wigcej gospodarstw
domowych, o przydzieleniu lokalu decyduje w pierwszej kolejnosci ilo$¢ punktow, a nastepnie
wielko$¢ gospodarstwa domowego.

Rozdzial 2
Whioski o przydzial lokali docelowych

§7. 1. Wnioski o przydziat lokali docelowych na czas nieoznaczony rozpatruje Burmistrz po

zasiggnigciu opinii Komisji.

2. Wz6r wniosku o przydziat lokalu mieszkalnego stanowi Zatacznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

3. W przypadku ztoZenia wniosku zawierajacego braki formalne, lub zloZenia wniosku w innej formie

niz wskazana w ust. 2, wnioskodawca zostanie wezwany do uzupetniania brakéw formalnych/

ztozenia wniosku w wymaganej formie wraz z niezbednymi zaltgcznikami w terminie 14 dni od dnia

otrzymania wezwania, pod rygorem pozostawienia wniosku bez rozpatrzenia.

4. O najem lokalu docelowego mogg si¢ ubiegac¢ osoby, ktdre speiniaja tacznie nastepujace warunki:

1) sa mieszkancami Gminy Barwice,

2) znajduja si¢ w trudnych warunkach mieszkaniowych, a mianowicie:

a) zamieszkuja w lokalu o znacznym zaggszczeniu, w ktorym laczna powierzchnia pokoi
w przeliczeniu na osobg, wszystkich os6b uprawnionych do zamieszkiwania w tym lokalu nie
przekracza 5m% W przypadku, gdy w lokalu docelowym bedzie zamieszkiwaé osoba
niepetnosprawna poruszajaca si¢ na wozku inwalidzkim lub inna osoba niepetnosprawna,
jezeli jej niepetnosprawnos¢ wymaga zamieszkiwania przez nig w oddzielnym pokoju, wartos§¢
przegeszczenia oblicza sie odejmujac 15m? od powierzchni pokoi w lokalu zamieszkiwanym
przez Wnioskodawce. W przypadku, gdy ubiegajacymi si¢ o przydzial lokalu docelowego sa
matzonkowie zamieszkujacy dotychczas w dwoch réznych lokalach na terenie Gminy
Barwice, warunek ten powinien by¢ spelniony w obu lokalach. Nie dotyczy osob, ktére nie
majg uprawnien do wspodlnego zamieszkiwania z najemca (wlascicielem) lokalu, a jedynie
zamieszkujag w nim w charakterze podnajemcy (najemcy) oraz oséb, o ktorych mowa w ust. 2,
lub
b) zamieszkuja w lokalach nie spetniajacych wymagan dla pomieszczen przeznaczonych na

pobyt ludzi w rozumieniu przepisOw okreslajacych warunki techniczne, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie.

3) Spelnig kryteria dochodowe, o ktérych mowa w §8.

4) Ztoza wniosek o przydziat lokalu wraz z wymaganymi zalgcznikami.
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5. Prawo do najmu lokalu docelowego z preferencja punktowa maja wychowankowie opuszczajacy
placowki opiekunczo — wychowawcze, rodzinne domy dziecka i rodziny zastgpcze w rozumieniu
ustawy z dnia 9 czerwca 2011r. o wspieraniu rodziny i systemie pieczy zastepczej (t.j.: Dz.U. z 2018
r. poz. 998 ze zm.), jezeli osoby te nic majg mozliwosci powrotu do poprzedniego miegjsca
zamieszkania w Gminie Barwice oraz osiggaja dochdd na poziomie uprawniajacym je do ubiegania
si¢ o przydziatl lokalu docelowego i w okresie 3 lat od opuszczenia ww. placowek ztozg wniosek
o przydzial mieszkania na zasadach ogdlnie obowigzujacych.
§8. 1. Wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego wnioskodawcy, uzasadniajagca oddanie w najem
lokalu docelowego na czas nieoznaczony nie przekracza:
1) 150 % najnizszej emerytury z ostatnich trzech miesigcy poprzedzajacych ztozenie wniosku,
w przypadku gospodarstwa jednoosobowego
2) 100 % najnizszej emerytury z ostatnich trzech miesiecy poprzedzajacych ztozenie wniosku,
w przypadku gospodarstwa wieloosobowego (w przeliczeniu na 1 osobg),
§9. 1. Przydziaty lokali docelowych osobom umieszczonym na liscie oséb uprawnionych do
przydziatu lokalu docelowego realizuje Wynajmujacy, w kolejnosci umieszczenia na liscie.
2. Przy wskazaniu lokalu do zasiedlenia nalezy kierowaé si¢ normatywem powierzchni pokoi
przypadajacej na osobg zgloszong do wspolnego zamieszkania, chyba, ze przyszty najemca lokalu
wyrazi pisemng zgod¢ na oddanie mu w najem lokalu o nizszym normatywie powierzchni.
3. W przypadku gospodarstw domowych wieloosobowych, normatywna powierzchni¢ powigksza si¢
0 15m?, jezeli w lokalu docelowym bedzie zamieszkiwaé osoba niepelnosprawna poruszajaca si¢ na
wozku inwalidzkim lub inna osoba niepelnosprawna, jezeli jej niepetnosprawno$¢ wymaga
zamieszkiwania przez nig w oddzielnym pokoju.
4. Konieczno$¢ zamieszkiwania przez osoby niepelnosprawne w oddzielnym pokoju nalezy
udokumentowaé¢ poprzez przeditozenie wydanego w trybie ustawy z dnia 27 sierpnia 1997 roku
o rehabilitacji zawodowej i spotecznej oraz zatrudnianiu 0so6b niepelnosprawnych (t.j.: Dz.U. z 2018
r. poz. 511 ze zm.), orzeczenia o niepelnosprawnosci, zawierajgcego stosowny zapis w tej sprawie.
§10. 1. Przed wyborem osoby do wskazania lokalu docelowego do zasiedlenia Wynajmujacy
zweryfikuje:
1) czy wysokos$¢ dochodow tej osoby miesci si¢ w granicach okreslonych w §8,
2) czy osoba ta, jezeli byla najemca lokalu socjalnego, do ktérego utracita prawo do przedtuzenia
umowy najmu, nie zalega z optatami za uzywanie lokalu, w przypadku stwierdzenia zalegtosci —
osobe ta pomija si¢ w kolejnosci przydziatu lokalu do czasu kolejnej weryfikacji.

2. Weryfikacj¢ danych Wynajmujacy przeprowadza 2 razy w ciggu roku (na koniec I kwartatu i na
koniec III kwartatu),

3. Osoby, ktorym wskazane zostaty lokale do zasiedlenia, powinny w ciggu 7 dni liczac od daty
otrzymania zawiadomienia zglosi¢ si¢ do Wynajmujacego w celu zlozenia o$wiadczenia
o przyjeciu lokalu do najmu pod rygorem uznania, ze z przydziatu rezygnuja. Osobe, ktora bez
uzasadnionej przyczyny nie podpisata najmu albo nie zglosita si¢ w wyznaczonym terminie do
podpisania umowy najmu, skresla si¢ z listy.

4. Osobie, ktorej Wynajmujacy wskaze do zasiedlenia lokal, przystuguje jedna uzasadniona odmowa
przyjecia wskazanego lokalu. Jezeli osoba ta po raz drugi odmoéwi przyjecia wskazanego lokalu do
zasiedlenia w danym roku — pomija si¢ ja w kolejnos$ci przydziatu do czasu weryfikacji, o ktorej
mowa w §10 ust. 2.

Strona 4 z 16



§11. 1. W ciagu roku Burmistrz Barwic moze przydzieli¢ poza kolejnoscig wynikajaca z listy osob
uprawnionych do przydziatu lokalu docelowego do 3 lokali docelowych osobom:
1) wymienionym w §7 ust. 4,
2) rodzinom bezdomnym, ktérych bezdomnos¢ trwa co najmniej od 12 miesigcy, z dzie¢mi do lat
18, przebywajacym w schronisku, domu dla bezdomnych lub innym miejscu do tego
przeznaczonym, ktore w okresie oczekiwania na przydziat, bedgc umieszczonym na liscie
0so0b uprawnionych do przydziatu lokalu docelowego znajda si¢ w sytuacji uzasadniajgcej
przydzielenie im lokalu poza kolejno$cig,
2. Przydziat lokalu osobom, o ktorych mowa w ust. 1 nastepuje na wniosek ztozony wraz z pozytywna
opinia:
1) dyrektora placowki, w ktorej przebywaja,
2) Miejsko — Gminnego Os$rodka Pomocy Spotecznej wyrazong w wywiadzie sSrodowiskowym.
3) Komisji.
3. Jesli osoba odmowi podpisania umowy lub nie stawi si¢ u Wynajmujacego w celu zawarcia umowy
najmu w terminie 7 dni od daty otrzymania zawiadomienia o przydziale, osobe ta pomija si¢
w kolejnosci przydziatu lokalu do czasu weryfikacji, o ktorej mowa w §10 ust. 2.
4. Regulamin przyznawania punktow majacych wptyw na kolejno$¢ umieszczenia na liScie 0sob
uprawnionych do przydziatu lokali mieszkalnych docelowych stanowi zatacznik nr 2 do niniejszej
Uchwaty.

Rozdzial 5
Zasady postepowania w stosunku do oséb, ktore pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemce
oraz w stosunku do osob, ktore pozostaly w lokalu, w ktorego najem nie wstapily po sSmierci
najemcy.

§12. 1. Wynajmujacy moze wyrazi¢ zgod¢ na nawigzanie najmu lokalu z osobami, ktore:
1) Pozostaty w lokalu opuszczonym przez najemcg, jezeli osoby te jednoczesnie:

a) naleza do kregu os6b wymienionych w art. 691 Kodeksu cywilnego,

b) zamieszkiwaly z najemca przez co najmniej 3 lata,

C) nie posiadajg tytutu prawnego do zadnego lokalu mieszkalnego,

d) dochdd w przeliczeniu na osobe wszystkich 0s6b pozostajacych w lokalu spetnia kryterium
okreslone w §8,

€) z najemcy zostata rozwigzana umowa najmu,

f) lokal nie jest obcigzony zaleglo$ciami z tytulu czynszu najmu i optat niezaleznych.
Warunki, o ktorych mowa w pkt 1 powinna spetnia¢ rowniez osoba wskazana przez
najemce, ktory zamierza lokal opusci¢ i zwrdci si¢ z prosbg o wyrazenie zgody na
rozwigzanie z nim umowy najmu i przyznanie tytulu prawnego do lokalu osobie przez
niego wskazanej.

2) Pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemce albo po jego $Smierci, w ktdorego najem nie
wstgpity, poniewaz nie nalezg do kregu oséb wymienionych w art. 691 Kodeksu cywilnego,
sg jednak:

a) osobami bliskimi najemcy:

v’ w rozumieniu art. 4 pkt 13 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce
nieruchomos$ciami (t.j.: Dz.U. z 2018 r. poz. 121 ze zm.),

v’ zieciem, synowa, teSciem, teSciowg najemcy,

v’ 0sobami umieszczonymi w rodzinie zastepczej najemcy,

V' dzie¢mi zmartego wspotmatzonka, konkubenta albo konkubiny i jednoczes$nie:
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3)

4)

5)

6)

b) zamieszkiwaty z najemca przez co najmniej 3 lata, albo zamieszkiwaly z najemca co
najmniej przez 12 miesiecy do chwili $mierci w celu sprawowania faktycznej opieki,

C) nie posiadaja tytulu prawnego do zadnego lokalu mieszkalnego,

d) dochdd w przeliczeniu na osobe wszystkich 0s6b pozostajacych w lokalu spetnia kryterium
okreslone w §8,

e) znajemca, ktory lokal opuscil zostata rozwigzana umowa najmu,

f) lokal nie jest obcigzony zaleglosciami z tytulu czynszu najmu i optat niezaleznych.

Zamieszkuja w lokalu, ktorego najemca nie zamierza opusci¢, ale z powodu podesztego
wieku, stanu zdrowia lub innej szczegdlnej okoliczno$ci, zwrdci si¢ z prosbg o wyrazenie
zgody na rozwigzanie z nim umowy najmu i przyznanie tytulu prawnego do tego lokalu osobie
przez niego wskazanej, wspoélnie z nim zamieszkalej, jezeli osoba wskazana przez najemce:
a) nalezy do krggu osob bliskich:
v wymienionych w art. 691 Kodeksu cywilnego lub wymienionych w art. 4 pkt. 13
ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. 0 gospodarce nieruchomo$ciami,
v’ jest zigciem, synowg, teSciem, teSciowg najemcy,
v’ umieszczona byla w rodzinie zastepczej najemcy,
v' jest dzieckiem zmartego wspotmatzonka, konkubenta lub konkubiny i jednoczesnie:
b) przez co najmniej 3 lata zamieszkiwata z najemca, prowadzila z nim wspolne
gospodarstwo domowe 1 ponosita cigzary utrzymania lokalu,
C) nie posiada tytutu prawnego do zadnego lokalu mieszkalnego,
d) dochdod w przeliczeniu na osobg wszystkich os6b zamieszkalych w lokalu spetnia
kryterium okres$lone w §8,
e) lokal nie jest obcigzony zaleglosciami z tytutu czynszu najmu i optat niezaleznych.
Pozostaty w lokalu po $mierci najemcy, albo pozostaty w lokalu opuszczonym przez najemce,
sa osobami obcymi w stosunku do najemcy, a w lokalu tym zamieszkiwaly w charakterze
podnajemcy za zgoda wynajmujacego przez co najmniej 3 lata, jezeli osoby te jednoczes$nie:
a) nie posiadaja tytutu prawnego do zadnego lokalu mieszkalnego,
b) dochdod w przeliczeniu na osobe wszystkich os6b zamieszkujacych w lokalu spetnia
kryterium okres$lone w §8,
C) ubiegajg si¢ o lokal z mieszkaniowego zasobu Gminy,
d) oplacajg odszkodowanie za uzywanie lokalu,
e) lokal nie jest obcigzony zaleglosciami z tytulu czynszu najmu i oplat niezaleznych.
Zamieszkuja w lokalu podzielonym odrgbnymi tytutami prawnymi, w ktorych czgs¢ lokalu
objeta tytulem zostata uwolniona, a najemca pozostatej czesci lokalu ztozyl wniosek o jego
scalenie w celu poprawy warunkow mieszkaniowych lub w celu nabycia lokalu na wtasnos¢,
jezeli jednoczesnie:
a) najemca ten nie zalega z tytutu czynszu i oplat niezaleznych,
b) optaty, o ktorych mowa w lit. a) wnoszone sg bez korzystania z dodatku mieszkaniowego,
C) powierzchnia pokoi po scaleniu nie odbiega od normatywu, o ktorym mowa w §4 ust. 4)
Zamieszkuja w lokalu, do ktorego utracity tytul prawny z przyczyn, o ktorych mowa w art. 11
ust. 2 pkt 2) ustawy, lokalu jednak nie opuscily, a wyrazaja zgod¢ na objecie wskazanego
przez Wynajmujacego lokalu o nizszych oplatach oraz realizuja zobowigzanie dotyczace
sptaty zadluzenia.
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7) Pozostalty w lokalu opuszczonym przez osobe, ktora utracita tytul prawny do tego lokalu
z przyczyn, o ktérych mowa w art. 11 ust. 2 pkt 2) ustawy, jezeli osoby te:
a) Sa osobami bliskimi najemcy:
v' wymienionymi w art. 691 Kodeksu cywilnego lub wymienionych w art. 4 pkt 13
ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami,
v’ Zigciem, synowg, teSciem, teSciowa najemcy,
v Umieszczonymi w rodzinie zastepczej najemcy,
v’ dzie¢mi zmartego wspdtmatzonka, konkubenta lub konkubiny i jednocze$nie:
b) zamieszkiwaty z nig przez co najmniej 3 lata,
C) nie posiadaja tytutu prawnego do zadnego lokalu,
d) wnosza na biezaco nalezne optaty za uzywanie lokalu,
e) ureguluja w calosci dtug cigzacy na lokalu,
f) dochéd w przeliczeniu na osobe wszystkich osob zamieszkalych w lokalu spetnia
kryterium okre§lone w §12 ust.1,
g) zwrdca sie o przyznanie tytulu prawnego do tego lokalu;

8) Zamieszkuja z osoba, ktora utracita tytut prawny z przyczyn, o ktorych mowa w art. 11 ust. 2
pkt 2) ustawy, jednak nadal przebywa w lokalu i nie jest zainteresowana uregulowaniem
dhugu, jezeli:

a) Sa osobami bliskimi najemcy:
v wymienionymi w art. 691 Kodeksu cywilnego lub wymienionymi w art. 4 pkt 13
ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami,
v’ Zigciem, synowa, teSciem, tesciowg najemcy,
v Umieszczonymi w rodzinie zastepczej najemcy,
v' dzie¢mi zmartego wspdtmatzonka, konkubina, konkubiny i jednocze$nie:
b) zamieszkiwaty z nig przez co najmniej 3 lata,
C) nie posiadajg tytutu prawnego do zadnego lokalu,
d) wnoszg na biezaco nalezne optaty za uzywanie lokalu,
e) uregulujg w calosci dlug cigzacy na lokalu,
f) dochod w przeliczeniu na osobg wszystkich 0sob zamieszkatych w lokalu spehnia
kryterium okreslone w §12 ust. 1,
g) zwrdca si¢ o przyznanie tytutu prawnego do tego lokalu.
2. Wnioski w sprawach, o ktérych mowa w ust. 1, Wynajmujacy rozpatruje z wtasnej inicjatywy lub
na wniosek osoby zainteresowanej, po ustaleniu spelniania okre$lonych przestanek, w tym
w szczegbdlnosci po przeprowadzeniu postgpowania w celu zweryfikowania faktu zamieszkiwania
w lokalu.
3. Osoby, ktorym Wynajmujacy nie wyrazit zgody na przyznanie tytutu prawnego do lokalu lub nie
przyjety lokalu wskazanego przez Wynajmujacego, obowigzane sg w terminie 3 miesigcy opuscic
lokal, pod rygorem wystapienia Wynajmujacego do sadu z pozwem o eksmisje.

Rozdzial 6
Zasady przydzielania lokali zamiennych

§13. 1. Wynajmujacy zapewnia lokale zamienne osobom, ktore:
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1) zamieszkuja w lokalach potozonych w budynkach stanowigcych wtasno$¢ Gminy lub przez
Gming pozyskanych, wymagajacych opréznienia w zwigzku z koniecznoscig rozbidrki,
modernizacji lub remontu budynku,

2) zamieszkuja w lokalach stanowigcych wilasnos¢ Gminy lub pozyskanych przez Gming,
w ktoérych rodzaj koniecznej naprawy wymaga oproznienia lokalu na czas remontu, nie dtuze;j
jednak niz na rok,

3) zamieszkuja w lokalach potozonych w budynkach uzytecznosci publicznej, stanowigcych
wlasno$¢ Gminy, ktoére po wykonaniu prac adaptacyjnych zostang przeznaczone na cele
uzytkowe,

4) zobowigzane sg oprézni¢ lokal uzyczony lub wynajety Gminie w zwigzku z uplywajacym
terminem dysponowania tym lokalem,

5) uzyskaja prawo do lokalu zamiennego na podstawie orzeczenia sadowego lub zawartej
z Wynajmujacym ugody,

6) utracity mozliwo$¢ zamieszkiwania w lokalu z powodu katastrofy budowlanej, pozaru, kleski
zywiotowej lub innych nieprzewidzianych zdarzen.

2. Wykaz najemcow uprawnionych do otrzymania lokalu zamiennego, opracowany przez
Wynajmujacego oraz wykaz budynkéw i lokali przeznaczonych do uwolnienia w sprawach
wymienionych w ust. 1 pkt 1) — 6) na dany rok zatwierdza Burmistrz Barwic. W sprawach, o ktorych
mowa w ust. 1 pkt 6) decyzje o przyznaniu lokalu zamiennego podejmuje Burmistrz Barwic, na
wniosek Wynajmujacego, niezwtocznie.
3. Przydziaty lokali zamiennych w danym roku Wynajmujacy realizuje wedtug biezacych potrzeb.
4. Pierwszenstwo przydziatu lokalu zamiennego maja osoby wymienione w ust. 1 pkt 6) oraz osoby
zajmujace lokale, w ktorych wystepuje zagrozenie zycia lub mienia stwierdzone przez organ nadzoru
budowlanego.
5. W sytuacji, o ktorej mowa w ust. 1 pkt 2), w uzasadnionych przypadkach podyktowanych
w szczegoOlnosci duzym zakresem remontu, sytuacjg rodzinng lub stanem zdrowia, Wynajmujacy
moze zawrze¢ umowe najmu lokalu zamiennego na czas nieoznaczony badz przydzieli¢ lokal
docelowy.
Rozdzial 7
Warunki wynajmowania lokali socjalnych

§14. 1. Wnioski o przydziat lokali socjalnych rozpatruje Burmistrz po zasiggnigciu opinii Komisji.
2. Wzor wniosku o przydzial lokalu stanowi Zatacznik nr 3 do niniejszej uchwaty.
3. W przypadku ztozenia wniosku zawierajacego braki formalne, lub ztozenia wniosku w innej formie
niz wskazana w ust. 2, wnioskodawca zostanie wezwany do uzupelniania brakow formalnych/
ztozenia wniosku w wymaganej formie wraz z niezbednymi zatgcznikami w terminie 14 dni od dnia
otrzymania wezwania, pod rygorem pozostawienia wniosku bez rozpatrzenia.
4. O najem lokalu socjalnego moga ubiegac si¢ osoby, ktore spetniajg tacznie nastepujace warunki:
1) sg mieszkancami Gminy Barwice,
2) wykaza, ze gospodarstwo domowe osigga dochdd, ktory w przeliczeniu na osobg nie przekracza:
a) 100 % najnizszej emerytury z ostatnich trzech miesigcy poprzedzajacych ztozenie wniosku,
w przypadku gospodarstwa jednoosobowego
b) 50 % najnizszej emerytury z ostatnich trzech miesigcy poprzedzajacych ztozenie wniosku,
w przypadku gospodarstwa wieloosobowego,
3) znajduja si¢ w trudnych warunkach mieszkaniowych, a mianowicie:

Strona 8 z 16



a) zamieszkuja w lokalu o znacznym przeggszczeniu, w ktorym laczna powierzchnia pokoi
w przeliczeniu na osobg, wszystkich osob uprawnionych do zamieszkiwania w tym lokalu nie
przekracza 5m?. W przypadku, gdy w lokalu socjalnym bedzie zamieszkiwaé osoba
niepetnosprawna poruszajgca si¢ na woézku inwalidzkim lub inna osoba niepelnosprawna,
jezeli jej niepelnosprawno$¢ wymaga zamieszkiwania przez nig w oddzielnym pokoju, wartos¢
przegeszczenia oblicza sie odejmujac 15m? od powierzchni pokoi w lokalu zamieszkiwanym
przez wnioskodawce. W przypadku, gdy ubiegajacymi si¢ o przydzial lokalu socjalnego sg
matzonkowie zamieszkujacy dotychczas w dwodch roznych lokalach na terenie Gminy
Barwice, warunek ten powinien by¢ spelniony w obu lokalach. Nie dotyczy to oséb, ktdore nie
majg uprawnien do wspodlnego zamieszkiwania z najemca (wlascicielem) lokalu, a jedynie
w nim zamieszkuja w charakterze podnajemcy (najemcy), lub
b) zamieszkuja w lokalach nie spelniajagcych wymagan dla pomieszczen przeznaczonych na
pobyt ludzi w rozumieniu przepisOw okreslajacych warunki techniczne, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie,
c) ztoza wniosek o przydziat lokalu wraz z wymaganymi zatacznikami,
5. Prawo do najmu lokalu socjalnego z preferencja punktowa maja wychowankowie opuszczajacy
placowki opiekunczo — wychowawcze, rodzinne domy dziecka i rodziny zastgpcze w rozumieniu
ustawy z dnia 9 czerwca 2011r. o wspieraniu rodziny i systemie pieczy zastgpczej (t.j.: Dz.U. z 2018
r. poz. 998 ze zm.), ktérzy nie maja mozliwosci powrotu do poprzedniego miejsca zamieszkania
w Gminie Barwice, wykaza dochdd uprawniajacy je do ubiegania si¢ o przydzial lokalu socjalnego
oraz ztozag w okresie do 3 lat od opuszczenia placowki lub lokalu wniosek o przydziat lokalu
socjalnego. Po tym terminie osoby te moga ubiegac si¢ o przydziat lokalu socjalnego na ogoélnych
zasadach.
6. Regulamin przyznawania punktow majacych wplyw na kolejno$¢ umieszczenia na liscie osob
uprawnionych do przydziatu lokali socjalnych, stanowi zatacznik nr 2 do niniejszej Uchwaty.

Rozdzial 8
Tryb rozpatrywania wnioskow o przydzial lokalu socjalnego

§15. 1. Przy rozpatrywaniu wnioskow o przydzial lokali socjalnych osobom spetniajagcym warunki,
o ktorych mowa w §14 ust. 4,

2. Wynajmujacy po zbadaniu, ze wnioskodawca spetnia kryteria wymienione w §14 przyznaje mu
odpowiednig liczbe punktow 1 umieszcza go na liscie osOb uprawnionych do przydzialu lokalu
socjalnego.

3. Whnioski o dostarczenie lokalu socjalnego osobom, ktorym sad w wyroku o eksmisj¢ orzekt
o prawie do otrzymania lokalu socjalnego, Wynajmujacy umieszcza w rejestrze wyrokéw sadowych
orzekajacych eksmisje z prawem do lokalu socjalnego w kolejnosci ich wptywu.

Rozdzial 9
Realizacja listy os0b uprawnionych do przydzialu lokali socjalnych oraz zasady dostarczania
lokali socjalnych osobom uprawnionym na mocy wyroku sadu

§16. 1. Przydzialy lokali socjalnych Wynajmujacy realizuje w kolejnos$ci ich uwalniania.
2. Lokale te beda w pierwszej kolejno$ci przydzielane osobom ujgtym w rejestrze wyrokéw sadowych
orzekajacych eksmisje z prawem do lokalu socjalnego wedhug kolejnosci umieszczenia w rejestrze.
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3. W przypadku rodzin wieloosobowych, z braku odpowiedniego pod wzgledem powierzchni pokoi
lokalu, mogg by¢ przydzielone dwa lub wigcej lokali spetniajacych tacznie warunki okreslone dla
lokalu socjalnego.

§17. 1. Przydziaty lokali socjalnych osobom ujetym na liscie os6b uprawnionych do przydziatu lokalu
socjalnego, realizuje Wynajmujacy w kolejnosci umieszczenia na liscie. W sytuacji zmiany ilo$ci
cztonkéw gospodarstwa domowego osoby ubiegajacej si¢ o przydzial lokalu po zatwierdzeniu listy,
wskazanie lokalu nastepuje z uwzglednieniem aktualnego stanu rodzinnego, pod warunkiem, ze liczba
punktow na liScie os6b uprawnionych do przydziatu lokalu socjalnego tej osoby przewyzsza liczbg
punktow osoby umieszczonej na pierwszej pozycji listy .

2. W przypadku gospodarstw domowych wieloosobowych normatywng powierzchni¢ powigksza si¢
0 15m?, jezeli w lokalu socjalnym bedzie zamieszkiwaé osoba niepelnosprawna poruszajaca sic na
wozku inwalidzkim lub inna osoba niepelnosprawna, jezeli jej niepetnosprawno$¢ wymaga
zamieszkiwania przez nig w oddzielnym pokoju.

3. Konieczno$§¢ zamieszkiwania przez osoby niepetlnosprawne w oddzielnym pokoju nalezy
udokumentowa¢ poprzez przedlozenie wydanego w trybie ustawy z dnia 27 sierpnia 1997r.
o rehabilitacji zawodowe] 1 spotecznej oraz zatrudnianiu oséb niepelnosprawnych orzeczenia
o niepelnosprawnosci, zawierajacego stosowny zapis w tej sprawie, z zastrzezeniem ust. 4.

4. W przypadku os6b niepelnosprawnych, ktére legitymuja si¢ orzeczeniem zespotu do spraw
orzekania o niepetnosprawnosci wydanym przed dniem 23 listopada 2004r. oraz os6b legitymujacych
si¢ orzeczeniami, o ktérych mowa w art. 5 1 art. 62 ustawy wymienionej w ust. 3, koniecznos¢
zamieszkiwania w oddzielnym pokoju moze by¢ udokumentowana poprzez przedtozenie stosownej
opinii.

5. Wyboru osoby, ktdrej zostanie wskazany lokal socjalny do zasiedlenia, dokonuje Wynajmujacy.
W przypadku, gdy do przydziatu lokalu socjalnego kwalifikujg si¢ osoby z kilku grup osobowych
listy, o wyborze osoby decyduje w pierwszej kolejnosci ilos¢ punktow, a nastepnie wielkos¢
gospodarstwa domowego.

6. Przed wyborem osoby do wskazania lokalu socjalnego do zasiedlenia nalezy sprawdzi¢, czy osoba
ta nadal spetnia warunki, o ktérych mowa w §14 ust. 4.

7. W przypadku stwierdzenia, ze osoba wybrana nie spetnia warunkoéw wymienionych w §14 ust. 4
lub gdy niema mozliwosci ich sprawdzenia, pomija si¢ ta osobe do czasu weryfikacji, o ktérej mowa
w §10 ust. 2.

8. Jezeli jednak dochdd gospodarstwa domowego tej osoby jest na poziomie, o ktérym mowa w §8,
umozliwiajacym jej ubieganie si¢ o przydziat lokalu docelowego, a liczba punktéw na liscie socjalne;j
tej osoby przewyzsza liczb¢ punktow osoby umieszczone] na pierwszym miejscu listy oséb
uprawnionych do przydziatu lokali docelowych, Wynajmujacy przydzieli tej osobie, na jej wniosek,
lokal docelowy poza kolejnoscia.

9. Osobie ujetej na liscie 0osob uprawnionych do przydziatu lokalu socjalnego, ktorej Wynajmujacy
wskaze lokal socjalny do zasiedlenia, przystuguje jedna uzasadniona odmowa przyje¢cia wskazanego
lokalu.

10. Jezeli osoba ujeta na liscie os6b uprawnionych do przydziatu lokalu socjalnego po raz drugi
odmoéwi przyjecia wskazanego lokalu do zasiedlenia, skresla si¢ ja z listy.

11. Osoba, ktora przyjeta wskazany do zasiedlenia lokal socjalny, powinna w ciggu 7 dni liczac od
daty otrzymania zawiadomienia zglosi¢ si¢ u Wynajmujacego w celu podpisania umowy najmu lokalu
socjalnego pod rygorem uznania, ze z przydziatu rezygnuje. Osobg, ktora bez uzasadnionej przyczyny
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nie podpisata umowy najmu albo nie zglosita si¢ w wyznaczonym terminie do podpisania umowy
najmu, skresla si¢ z listy.
§18. 1. W ciagu roku Burmistrz Barwic moze przydzieli¢ poza kolejnoscig wynikajaca z listy 0sob
uprawnionych do przydziatu lokalu socjalnego do 3 lokali socjalnych nastepujagcym osobom:
1) Wymienionym w §14 ust. 4,
2) Rodzinom bezdomnym, ktérych bezdomno$¢ trwa co najmniej 12 miesig¢ey, z dzie¢mi do lat
18, przebywajacym w schronisku, domu dla bezdomnych lub innym miejscu do tego
przeznaczonym, ktéore w okresie oczekiwania na przydzial, bedac umieszczonym na liscie
0sOb uprawnionych do przydziatu lokalu socjalnego znajda si¢ w sytuacji uzasadniajacej
przydzielenie im lokalu poza kolejnoscia.
2. Przydziat lokalu osobom, o ktorych mowa w ust. 1 nast¢puje na wniosek ztozony wraz z pozytywna
opinia:
1) dyrektora placéwki, w ktorej przebywaja,
2) Miejsko — Gminnego Osrodka Pomocy Spotecznej, wyrazong w wywiadzie srodowiskowym,
3) Komisji.
3. Jesli osoba, ktorej wskazano lokal, odmowi podpisania umowy lub nie stawi si¢ u Wynajmujacego
w celu zawarcia umowy najmu w terminie 7 dni od daty otrzymania zawiadomienia o przydziale,
osobg tg pomija si¢ w kolejnosci przydziatu lokalu do czasu weryfikacji, o ktorej mowa w §10 ust. 2.
§19. 1. Dostarczenie lokali socjalnych osobom ujetym w rejestrze wyrokow sagdowych orzekajacych
eksmisj¢ z prawem do lokalu socjalnego realizuje Wynajmujacy w kolejnosci umieszczenia
w rejestrze.
2. Ofert¢ zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego osobom, o ktéorych mowa w ust. 1 sktada
Wynajmujacy.
3. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego przystuguje osobom, ktére zamieszkuja
w budynkach ujetych w wykazie budynkow 1 lokali przeznaczonych do uwolnienia.
4. W szczego6lnych przypadkach, po uzyskaniu pozytywnej opinii Komisji, Wynajmujacy moze ztozy¢
oferte zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego poza kolejnoscig wynikajaca z rejestru.
5. Zasady zawarte w ust. 1 nie wykluczajag mozliwo$ci rozwigzania sposobu dostarczenia lokali
socjalnych osobom uprawnionym do nich na mocy wyroku sadu w odmienny sposob, w formie
stosownego porozumienia zawartego pomigdzy Burmistrzem Barwic i wierzycielem.
6. W przypadku zawarcia porozumienia, o ktdrym mowa w ust. 5, ustalone w nim zasady maja
pierwszenstwo w realizacji przed zasadami okre$§lonymi w ust. 1.
7. Osoba, ktorej ztozono ofert¢ zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego, podlega skresleniu
z rejestru wyrokow sadowych orzekajacych eksmisje.
§20. 1. Umowy najmu lokali socjalnych zawiera si¢ na czas oznaczony:
1) z osobami ujetymi na liscie 0osob uprawnionych do przydziatu lokalu socjalnego — na okres nie
krotszy niz 1 rok 1 nie dtuzszy niz 3 lata;
2) z osobami ujetymi w rejestrze wyrokow sadowych orzekajacych eksmisje z prawem do lokalu
socjalnego na okres 12 miesigcy.
2. Umowe najmu lokalu socjalnego mozna po uptywie oznaczonego w niej czasu przedluzy¢ na
nastepny okres, nie dtuzszy niz 3 lata, jezeli najemca nadal znajduje si¢ w sytuacji uzasadniajacej
zawarcie takiej umowy, tj.:
1) nadal zamieszkuje w lokalu socjalnym,
2) spelnia kryteria, o ktorych mowa w §14 ust. 4.
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3. Jezeli najemca lokalu socjalnego utracit prawo do przedluzenia umowy najmu na zajmowany lokal
z powodu wzrostu dochodu gospodarstwa domowego ponad wysoko$¢ okre§long w §13, a dochod ten
zawiera si¢ w granicach okreslonych w §8, to:

1) Wynajmujacy na jego wniosek, moze przekwalifikowa¢ zajmowany lokal socjalny na
docelowy i zawrze¢ umowe najmu na czas nieokreslony, pod warunkiem, ze lokal ten nie
znajduje si¢ W budynku przeznaczonym w 100% na budynek socjalny,

4. W przypadku speklnienia warunkow, o ktorych mowa w ust. 3 pkt 1), Wynajmujacy wykresli
przekwalifikowany lokal socjalny z rejestru, a osobeg, z ktérag zawarta zostala umowa na czas
nieokreslony, jezeli oczekiwala na przydzial lokalu docelowego wykresli z listy 0s6b uprawnionych
do przydziatu lokalu docelowego.

5. Jezeli najemca lokalu docelowego o niskim standardzie, utracit tytul prawny do zajmowanego
lokalu z przyczyn, o ktorych mowa w art. 11 ust. 2 pkt 2) ustawy, i sad wyda wobec tej osoby wyrok
orzekajacy eksmisje z prawem do lokalu socjalnego, a osoba ta dobrowolnie nie oprézni lokalu,
Wynajmujacy moze w szczegodlnie uzasadnionych przypadkach przekwalifikowa¢ ten lokal na lokal
socjalny i zawrze¢ z bylym najemcg najmu tego lokalu na okres nie dtuzszy niz 12 miesiecy.

Rozdzial 10
Zasady przydzielania pomieszczen tymczasowych

§21. Wynajmujacy w kolejnosci wplywu umieszcza w rejestrze wnioskdw o dostarczenie

pomieszczenia tymczasowego:

1) Wnhnioski komornikow sgdowych o dostarczenie pomieszczenia tymczasowego na podstawie tytutu
wykonawczego, z ktérego nie wynika prawo dluznika do lokalu socjalnego lub zamiennego, jezeli
dhuznik lub wierzyciel nie wskazali pomieszczenia tymczasowego,

2) Wyroki orzekajace eksmisj¢ z powddztwa Gminy lub Wynajmujgcego, z ktorych nie wynika
prawo dluznika do lokalu socjalnego lub zamiennego.

§22. 1. Dostarczenie pomieszczen tymczasowych osobom ujetym w rejestrze wnioskow

o dostarczenie pomieszczenia tymczasowego realizuje Wynajmujacy w kolejnosci umieszczenia

W rejestrze.

2. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lub podnajmu pomieszczenia tymczasowego przystuguje

osobom, ktore ujete sga w wykazie budynkow 1 lokali przeznaczonych do uwolnienia.

3. W szczegdlnych przypadkach, po uzyskaniu pozytywnej opinii Komisji, Wynajmujacy wskaze

dtuznikowi pomieszczenie tymczasowe poza kolejnoscig wynikajaca z rejestru.

4. Zasady zawarte w ust. 1 nie wykluczaja mozliwosci rozwigzania sposobu dostarczania pomieszczen

tymczasowych w odmienny sposéb, w formie stosownego porozumienia zawartego pomig¢dzy

Burmistrzem Barwic i wierzycielem.

5. W przypadku zawarcia porozumienia, o ktorym mowa w ust. 4, ustalone w nim zasady maja

pierwszenstwo w realizacji przed zasadami okre$§lonymi w ust. 1.

6. Osoba, ktorej wskazano pomieszczenie tymczasowe, podlega skresleniu z rejestru wnioskow

0 dostarczenie pomieszczenia tymczasowego.

Rozdzial 11
Warunki dokonywania zamiany lokali

§23. 1. Zamiany lokali mieszkalnych podejmowane sa i1 prowadzone w celu racjonalnego
gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy.
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2. Wnioski w sprawach o zamiang lokali przyjmuje i rozpatruje Wynajmujacy.
3. Zgode na zamiang lokali mieszkalnych wydaje Wynajmujacy na wniosek zainteresowanego oraz
z wlasnej inicjatywy.
4. Zadaniem Wynajmujgcego jest ulatwienie zamiany lokali wszystkim zainteresowanym,
a w szczeg6lnosci:
1) przygotowanie koncepcji dokonywania zamian oraz jej realizacja,
2) udzielanie informacji o mozliwosciach i warunkach zamiany lokali wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu Gminy,
3) prowadzenie rejestrow 0sOb chcacych zamieni¢ zajmowany lokal, w tym rejestru osob
ubiegajacych si¢ o zamian¢ zajmowanego lokalu na lokal o nizszym czynszu w zwigzku
z cigzacymi na nich zalegto$ciami czynszowymi,
4) wskazywanie osob chetnych do zamiany lokali,
5) inicjowanie zamiany lokali, a zwtaszcza wérod:
a) 0so6b zamieszkujacych w lokalach nalezacych do mieszkaniowego zasobu Gminy,
majacych zaleglosci czynszowe na lokale o nizszych optatach,
b) najemcow regularnie wnoszacych optaty czynszowe i zamieszkujacych lokale o niskim
standardzie na lokale o wyzszym standardzie,
C) z przyczyn ekonomicznych,
d) w celu sprzedazy,
e) W celu poprawy warunkow mieszkaniowych.
§24. 1. W celu dokonania zamiany najemca lub osoba, ktora utracita tytul prawny do lokalu na
podstawie art. 11 ust. 2 pkt 2) ustawy oraz osoby petnoletnie wspdlnie z nig zamieszkujace
1 uprawnione do zajmowania lokalu wyrazaja zgode na dokonanie takiej zamiany.
2. Wynajmujacy moze odmowi¢ wyrazenia zgody na dokonanie zamiany lokali, w szczego6lnosci gdy:
1) realizacja zamiany naruszataby =zasady racjonalnego gospodarowania mieszkaniowym
zasobem Gminy, zwlaszcza gdy w lokalu objetym zamiang zaistnialoby przegeszczenie
ponizej 5m® powierzchni mieszkalnej na osobe lub powierzchnia mieszkalna na osobe
przekraczalaby minimalng powierzchni¢ okreslong dla lokali socjalnych czy docelowych 1 nie
ma innych uzasadnionych przyczyn do dokonania takiej zamiany,
2) nie zostat spelniony warunek, o ktorym mowa w ust. 1,
3) o0soba, na ktorej cigzg zalegloéci czynszowe, w wyniku zamiany uzyskatby lokal o wyzszych
optatach.
3. Wynajmujacy nie moze odméwi¢ zgody na zamiang lokalu wchodzacego w skiad mieszkaniowego
zasobu Gminy bez podania przyczyny.
4. Zamiana na lokal wymagajacy ponoszenia wyzszych optat czynszowych nie moze nastgpié
w przypadku gdy zainteresowany zalegal z optatami za dotychczas zajmowany lokal, w ciggu
ostatnich 2 lat.
5. Jezeli lokale, bedace przedmiotem zamiany, wchodzace w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy
lub lokale pozyskane beda obcigzone zaleglo$ciami z tytulu najmu, wydana zostanie zgoda
warunkowa a zawarcie umowy najmu nastgpi po uregulowaniu dtugu lub podpisaniu porozumienia
o warunkach splaty zadluzenia.
6. Zamiana lokali zadluzonych dopuszczalna jest bez konieczno$ci uregulowania dhlugu przed
zawarciem umowy najmu, w przypadkach objecia w drodze zamiany lokalu o nizszym standardzie
wskazanego przez Wynajmujacego.
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7. Jezeli dtuznik realizuje warunki wynikajace z zawartej z Wynajmujacym ugody i spetnia warunek
okreslony w ust. 1, lokal przez niego zajmowany jest oferowany do zamiany:

1) w pierwszej kolejnosci osobom chetnym do splaty zaleglosci za lokal w catoscei,

2) w nastepnej kolejnosci osobom ch¢tnym do splaty zaleglosci za lokal w cze$ci na podstawie
zawarte] trojstronnej umowy cesji. W przypadku braku osob chetnych do zamiany pod
warunkiem sptaty dlugu w dalszej kolejnosci mozna dokona¢ zamiany, osobom
niezainteresowanym sptatg zalegtosci.

§25. 1. Zamiany lokali mieszkalnych moga by¢ dokonywane:

1) pomigdzy najemcami lokali nalezacych do mieszkaniowego zasobu Gminy,

2) pomiedzy najemcami lokali nalezacych do mieszkaniowego zasobu Gminy a podnajemcami
lokali pozyskanych,

3) pomigdzy najemcami lokali nalezacych do mieszkaniowego zasobu Gminy lub podnajemcami
lokali pozyskanych a osobami zajmujacymi lokale w innych zasobach,

4) pomiedzy najemcami lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy lub
podnajemcami lokali pozyskanych a wtascicielami lokali lub doméw jednorodzinnych.

2. W przypadku zamiany lokalu na lokal w innych zasobach wymagana jest zgoda dysponenta tego
lokalu wydana na pi$mie, zainteresowany zamiang musi posiada¢ tytul prawny do zajmowanego
lokalu, a zawarcie umowy najmu moze nastgpi¢ po speknieniu przez zainteresowane strony warunkow
okreslonych w wydanej zgodzie na dokonanie zamiany.

3. W przypadku zamiany lokalu na lokal lub dom wlasno$ciowy, zawarcie umowy najmu moze
nastgpi¢ po sporzadzeniu aktu notarialnego przeniesienia wiasnosci.

§26. 1. Zamiany lokali mieszkalnych moga by¢ dokonywane z inicjatywy Wynajmujacego lub na
wniosek osoby zainteresowanej zamiang i za jej zgoda do lokalu uwolnionego w zamian za
pozostawienie dotychczas zajmowanego lokalu do dyspozycji Wynajmujacego.

2. Przestanki do dokonania zamiany lokali na zasadach okre§lonych w ust. 1:

1) stan zdrowia lub stopien niepelnosprawnosci najemcy lub osoby uprawnionej do wspdlnego
z nim zamieszkiwania, potwierdzony orzeczeniem o niepetnosprawnosci, zaswiadczeniem
lekarskim lub innym stosownym dokumentem, utrudnia korzystanie z dotychczas
zajmowanego lokalu np. z powodu potozenia lokalu w budynku, z powodu braku
odpowiednich urzadzen sanitarnych w lokalu.

2) ustaty warunki uzasadniajgce zawarcie umowy najmu lokalu socjalnego na nastgpny okres,
a dochod gospodarstwa domowego osob zamieszkalych w lokalu socjalnym miesci sie
w granicach okre§lonych w §14,

3) z przyczyn ekonomicznych, gdy najemca z uwagi na niskie dochody lub ponadnormatywna
powierzchni¢ dotychczas zajmowanego lokalu ma problemy z wnoszeniem oplat za uzywanie
lokalu.

4) najemca zajmuje lokal, ktory w szczegdlnosci w wyniku malzenstwa, urodzenia,
przysposobienia dziecka lub uznania przez sad rodzing zast¢pcza nie zapewnia minimalnej
normy powierzchni pokoi (5m? na osobg); jezeli najemca zajmuje lokal socjalny i nadal
spelnia warunek, o ktorym mowa w §14 ust. 4 Wynajmujacy moze zaproponowa¢ zamiang na
wigkszy lokal socjalny, w tym o podwyzszonym standardzie,

5) osobom i rodzinom z dzie¢mi do lat 16 zamieszkujacym w lokalach socjalnych o niskim
standardzie wyposazenia, wymagajacym poprawy warunkoOw mieszkaniowych ze wzgledu na
stan zdrowia, wiek lub niepetnosprawnos$¢, jezeli nadal spetniajg warunek, o ktérym mowa
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w §14 ust. 4, Wynajmujacy moze wskaza¢ do zamiany lokal socjalny o podwyzszonym
standardzie,

6) najemcy dwoch lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy wystapia
z wnioskiem o zamian¢ na jeden lokal,

7) Najemca w lokalu podzielonym tytutami prawnymi w zwigzku z uwolnieniem cze$ci lokalu
wystapi z wnioskiem o zamiang,

8) W innych uzasadnionych przypadkach, po uzyskaniu pozytywnej opinii Komisji.

Rozdzial 12
Kryteria oddawania w najem lokali o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m?

§ 27.1. Lokale o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m2 moga by¢ oddawane w najem:

1) osobie umieszczonej na liscie 0s6b oczekujacych na zawarcie umowy najmu, ktorej przystuguje
pierwszenstwo zawarcia umowy najmu na czas nieoznaczony, a jej gospodarstwo domowe sktada si¢
Z CO najmniej 8 0sob;

2) osobie, ktorej gospodarstwo domowe sktada si¢ z 6 osOb, jezeli umowa najmu zawierana jest
w wyniku zamiany.

§ 28. Z uwagi na stan zdrowia badz niepetnosprawnos¢ kilku os6b w gospodarstwie domowym, moze
by¢ zawarta umowa najmu z osobag, ktorej gospodarstwo domowe sktada si¢ z mniejszej liczby osob,
niz okreslona w § 27, po uzyskaniu pozytywnej opinii Komisji.

Rozdzial 13
Komisja

§29. 1. Spoteczng kontrole prawidlowosci gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy sprawuje

Komisja Mieszkaniowa powotana przez Burmistrza Barwic w drodze zarzadzenia.

2. Zadaniem Komisji jest opiniowanie projektow list 1 wykazow osob uprawnionych do przydzialu
lokali z mieszkaniowego zasobu Gminy, rozpatrywanie skarg, wnioskéw i odwotan od projektow
list os6b uprawnionych do przydziatu lokali, a takze opiniowanie innych spraw w zakresie
przewidzianym w niniejszej uchwale.

3. Do zadan Komisji Mieszkaniowej nalezy:

a) Opiniowanie ztozonych wnioskdéw o przydziat lokali mieszkalnych i lokali socjalnych,

b) Ocena warunkéw mieszkaniowych i bytowych osob ubiegajacych si¢ o przydziat lokali
mieszkalnych i lokali socjalnych,

€) Ustalanie projektow list osob oczekujacych na przydziat lokali mieszkalnych i lokali
socjalnych, z zachowaniem prawa pierwszenstwa osob spehiajacych kryteria do zawarcia
umowy najmu lokalu mieszkalnego lub socjalnego,

d) Rozpatrywanie odwotan od projektow list, o ktorych mowa w lit. c).

e) Ustalanie ostatecznych list os6b oczekujacych na przydziat lokalu mieszkalnego lub lokalu
socjalnego z zasobéw Gminy Barwice.

4. W sklad Komisji Mieszkaniowej wchodza po jednym przedstawicielu: Urzedu Miejskiego
w Barwicach (pracownik odpowiedzialny za sprawy gospodarowania zasobem mieszkaniowym
gminy), Komisji Komunalnej Rady Miejskiej w Barwicach, Miejskiego Osrodka Pomocy
Spotecznej w Barwicach i zarzadcy mieszkaniowego zasobu Gminy — ZGM Spétka z o.o.
w Barwicach.

5. Pracg Komisji kieruje Przewodniczacy wybrany sposrod cztonkdéw w gtosowaniu jawnym.
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6. Czlonkowie Komisji petnig swoje funkcje spolecznie.
7. Komisja Mieszkaniowa zwotywana jest w miar¢ potrzeb.
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