R A %ﬁ ’ aj 11 g }\ %‘f{ A UCHWALA XXX/255/2021

wol. zachodniopomorskie RADY MIEJSKIEJ W BARWICACH
Z dnia 28 maja 2021 r.

W sprawie zasad wynajmowania lokali wehodzgcych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Barwice

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 15 i art. 40 ust. | ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tj.:
Dz. U. 22020 r. poz. 713 ze zm.) oraz art. 21 ust. | pkt. 2 i ust. 3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie
praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy io zmianie Kodeksu cywilnego (tj.: Dz. U. z2020r.
poz. 611)

Rada Miejska w Barwicach uchwala co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ zasady wynajmowania lokali wchodzgcych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy
Barwice w brzmieniu stanowigcym zalgcznik nr 1 do niniejszej uchwaly.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza sie Burmistrzowi Barwic.

§ 3. Traci moc Uchwata Nr XLVII/267/18 Rady Miejskiej w Barwicach zdnia 26 wrzeénia 2018 r.
w sprawie zasad wynajmowania lokali wehodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Barwice (Dz.
Urz. Woj. Zachodniopomorskiego z 2018 r. poz. 5031).

§ 4. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojew6dztwa Zachodniopomorskiego.

Przewodniczacy Rady
r'\

dr inz. Piotr Malek
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Zalacznik Nr 1

do Uchwaly Nr XXX/255/2021
Rady Miejskiej w Barwicach

z dnia 28 maja 2021 roku

ZASADY WYNAJMOWANIA LOKALI WCHODZACYCH W SKEAD
MIESZKANIOWEGO ZASOBU GMINY BARWICE

Rozdzial 1
Postanowienia ogdlne

§1.1. Uchwata niniejsza okre$la zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego

zasobu Gminy Barwice w celu realizacji zadah wiasnych wynikajacych z ustawy o ochronie praw

lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego, polegajacych na

tworzeniu warunkéw do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych wspSlnoty samorzadowej.

2. Uchwata okresla w szczegdlnosci :

1) wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajgca oddanie w najem lub podnajem lokalu

na czas nieoznaczony i najem socjalny lokalu oraz wysoko§¢ dochodu gospodarstwa domowego

uzasadniajgcg stosowanie obnizek czynszu;

2) warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy;

3) kryteria wyboru 0s6b, ktérym przystuguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas

nieoznaczony i umowy najmu socjalnego lokalu;

4) warunki dokonywania zamiany lokali wchodzacych w skiad mieszkaniowego zasobu gminy oraz

zamiany pomigdzy najemcami lokali nalezgcych do tego zasobu a osobami zajmujgcymi lokale

w innych zasobach;

5) tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskéw o najem lokali zawierany na czas nieoznaczony

i najem socjalny lokali oraz sposob poddania tych spraw kontroli spotecznej;

6) zasady postgpowania w stosunku do osdb, ktére pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemce

lub w lokalu, w ktérego najem nie wstapity po $mierci najemcy;

7) warunki, jakie musi spelnia¢ lokal wskazywany dla o0s6b niepetnosprawnych,

z uwzglednieniem rzeczywistych potrzeb wynikajacych z rodzaju niepetnosprawnosci;

8) zasady przeznaczania lokali na realizacj¢ zadan, o ktorych mowa w art. 4 ust. 2b ustawy.

3. Zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych czlonkéw barwickiej wsp6lnoty samorzgdowej Gmina

realizuje poprzez wykorzystanie swojego wlasnego zasobu mieszkaniowego lub w wyniku

pozyskiwania lokali od innych wiascicieli.

§2. Ilekro¢ w Uchwale jest mowa o :

1) Gminie — nalezy przez to rozumie¢ Gming¢ Barwice,

2) Burmistrzu — nalezy przez to rozumie¢ Burmistrza Barwic,

3) barwickiej wspélnocie samorzadowej — nalezy przez to rozumieé¢ ogél mieszkancéw Gminy
Barwice,
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4) mieszkaniowym zasobie gminy — nalezy przez to rozumieé zaséb, w rozumieniu art. 2 ust. 1 pkt.
10 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy
i 0 zmianie Kodeksu cywilnego,

5) Wynajmujgcym — nalezy przez to rozumieé Gming Barwice i jednostk¢ zarzadzajacg budynkami
i lokalami wchodzgcymi w skiad mieszkaniowego zasobu Gminy, dzialajacg na zasadach
okreslonych w zawartych z Gming umowach, na mocy ktérych Gmina powierzyta m.in.:

a) gospodarowanie mieszkaniowym zasobem Gminy Barwice,

b) zawieranie uméw najmu lokali mieszkalnych,

¢) wypowiadanie i rozwigzywanie umoéw, o ktéorych mowa w lit. b),

d) realizacje zamiany mieszkan pomig¢dzy najemcami i inne czynnosci wynikajgce z ustawy
i niniejszej Uchwaly.

6) Komisji — nalezy przez to rozumieé¢ komisj¢ powolang zarzadzeniem Burmistrza Barwic do spraw
opiniowania projektéw list 0s6b uprawnionych do przydziatu lokali z mieszkaniowego zasobu
Gminy Barwice, oceny warunkoéw mieszkaniowych osob ubiegajacych si¢ o przydzial lokalu
mieszkalnego, rozpatrywania odwolan od projektow list, ustalania ostatecznych list oczekujacych
na przydziat lokali;

7) Ustawie (bez blizszego okre§lenia) — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 21 czerwca 2001 r.
o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego,

8) lokalu — nalezy przez to rozumie¢ lokal w rozumieniu art. 2 ust. 1 pkt. 4 ustawy z dnia 21 czerwca
2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu
cywilnego,

9) lokalu zamiennym — nalezy przez to rozumie¢ lokal w rozumieniu art. 2 ust. 1 pkt. 6 ustawy
z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy
i 0 zmianie Kodeksu cywilnego,

10)lokalu docelowym - nalezy przez to rozumie¢ lokal mieszkalny wynajmowany na czas
nieoznaczony,

11) lokalu pozyskanym — nalezy przez to rozumie¢ lokal mieszkalny wynajety Gminie przez innego
whasciciela w celu podnajecia go osobie zakwalifikowanej do otrzymania lokalu
z mieszkaniowego zasobu Gminy,

12) dochodzie — nalezy przez to rozumie¢ dochéd w rozumieniu ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r.
o dodatkach mieszkaniowych (t.j. Dz. U. z 2019 r. poz. 2133 ze zm.); wysoko$¢ dochodu
obliczania jest z ostatnich trzech miesigcy poprzedzajacych datg ztozenia wniosku, na podstawie
przedtozonych przez wnioskodawcg dokumentow,

13) programie gospodarowania — nalezy przez to rozumieé¢ aktualnie obowigzujacg uchwatg Rady
Miejskiej w Barwicach w sprawie przyjgcia Wieloletniego Programu Gospodarowania
Mieszkaniowym zasobem Gminy Barwice,

14) grupie osobowej — nalezy przez to rozumie¢ wszystkie osoby zgloszone we wniosku do
wspolnego zamieszkania z najemca.

15) najnizszej emeryturze — nalezy przez to rozumie¢ kwote najnizszej emerytury ogloszong przez
Prezesa Zakladu Ubezpieczen Spotecznych, obowigzujagca w dniu weryfikacji wniosku na
podstawie art. 94 ust. 2 ustawy z dnia 17 grudnia 1998r. o emeryturach i rentach z Funduszu
Ubezpieczen Spotecznych (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 291 ze zm.),

16) trudnych warunkach mieszkaniowych — za trudne warunki mieszkaniowe uznaje sig:
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a) zamieszkiwanie w lokalach przeggszczonych, w ktorych powierzchnia mieszkalna jest nizsza niz
5 m? na osobg w gospodarstwach wieloosobowych, a w przypadku jednoosobowego gospodarstwa
domowego jest nizsza niz 10 m?,

b) zamieszkiwanie w lokalach polozonych w budynkach zagrozonych zawaleniem lub
podlegajacych rozbiorce,

c¢) utracenie dotychczas zajmowanego lokalu wskutek zdarzen, takich jak : pozar, klgska
zywiolowa, katastrofa budowlana lub inne zdarzenie losowe;

d) zamieszkiwanie w pomieszczeniach nienadajacych si¢ do tego celu,

e) sytuacjg, w ktorej wobec Wnioskodawcy oraz os6b, dla ktérych Wnioskodawca ubiega sig¢
o przydzial lokalu stosowana jest przemoc fizyczna lub psychiczna przez wspéizamieszkujgcych.

§3. 1. O zawarcie umowy najmu lokalu wchodzgcego w skiad mieszkaniowego zasobu Gminy
Barwice mogg ubiega¢ si¢ osoby pelnoletnie, ktére spetniajg tacznie nastgpujgce warunki :

1) s3 cztonkami barwickiej wspdlnoty samorzadowej,

2) spetniajg kryteria dochodowe okre§lone w uchwale;

3) znajduja si¢ w trudnych warunkach mieszkaniowych;

4) ztozg wniosek o przydziat lokalu.

2. Wymdg pelnoletnio$ci nie dotyczy:

1) 0s6b wstepujacych w stosunek najmu na mocy art. 691 Kodeksu cywilnego,

2) os6b uprawnionych do zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu na podstawie wyroku
orzekajgcego eksmisj¢ z prawem do najmu socjalnego lokalu.

3. Do zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu wskazywane sa przede wszystkim lokale
o obnizonej warto$ci uzytkowej, a w szczegblnosci z gorszym wyposazeniem technicznym
(bez tazienki i w.c. w mieszkaniu, z dostgpem do wody i ubikacji na tej samej posesji). Powierzchnia
pokoi lokalu, przypadajgca na cztonka gospodarstwa domowego najemcy, nie moze by¢é mniejsza niz
5 m?, a w przypadku jednoosobowego gospodarstwa domowego 10 m?.

3. Dopuszcza si¢ za zgoda lub na wniosek najemcy oddanie lokalu mieszkalnego w najem bez
wyposazenia w nadajace si¢ do uzywania instalacje i urzadzenia techniczne.

4. Osoby, ktore zostaly zakwalifikowane do zawarcia umowy najmu i ktére zadeklarowatly wykonanie
niezbednych prac remontowych we wlasnym i uzgodnionym z wynajmujgcym zakresie finansowym
i rzeczowym (kosztorys), po wykonaniu remontu w wyznaczonym terminie i jego protokolarnym
odbiorze przez Wynajmujacego, zostana zwolnione z optat czynszu maksymalnie do wysokosci
poniesionych na remont naktadéw. Wysoko$¢ zwolnienia z optat czynszu powinna by¢ uzgodniona
wraz zakresem o ktorym mowa w zdaniu poprzedzajacym.

Rozdzial 2
Wysokos¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajgca oddanie w najem lub podnajem
lokalu na czas nieoznaczony i najem socjalny lokalu oraz wysokosé¢ dochodu gospodarstwa
domowego uzasadniajacg stosowanie obnizek czynszu

§4. Wysokoé¢ dochodu gospodarstwa domowego wnioskodawcy :

1. uzasadniajaca oddanie w najem lokalu na czas nieoznaczony, nie przekracza :

a) 150 % najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym,

b) 100 % najnizszej emerytury w przeliczeniu na osobg w gospodarstwie wieloosobowym,
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2. uzasadniajgca oddanie lokalu w najem socjalny, nie przekracza :
a) 100 % najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym,
b) 85 % najnizszej emerytury w przeliczeniu na osobg w gospodarstwie wieloosobowym,
3. Umowg najmu socjalnego lokalu mozna po uplywie oznaczonego w niej czasu przedtuzyé na
kolejny okres, na wniosek najemcy, jezeli najemca nadal znajduje si¢ w sytuacji uzasadniajacej
zawarcie takiej umowy i spetnia kryteria okre$lone w ust. 2.
4. Najemca wnioskujacy o przedtuzenie umowy najmu socjalnego lokalu na kolejny okres, przedktada
deklaracje o wysokosci dochodéw czlonkéw gospodarstwa domowego w okresie 3 miesigcy
poprzedzajacych ztozenie wniosku,
5. Do dochodu, o ktérym mowa w ust. 1 i 2 przyjmuje si¢ dochody wnioskodawcy i cztonkéw jego
gospodarstwa domowego zgloszonych do wsp6lnego zamieszkiwania, zgodnie z art. 3 ust. 3 i 4
ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o dodatkach mieszkaniowych.
6. O obnizkg czynszu mogg ubiegaé si¢ najemcy, u ktérych miesigczny dochéd w przeliczeniu na
1 cztonka gospodarstwa domowego w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku
o dodatkach mieszkaniowych nie przekracza:
1) 70% kwoty najniZszej emerytury obowiazujgcej w dniu ztozenia wniosku o zastosowanie
obnizki czynszu — obnizka wynosi 10%,
2) 50% kwoty najnizszej emerytury obowigzujacej w dniu zloZenia wniosku o zastosowanie
obnizki czynszu — obnizka wynosi 20%,
3) 30% kwoty najnizszej emerytury obowigzujgcej w dniu ztozenia wniosku o zastosowanie
obnizki czynszu — obnizka wynosi 30%.
7. Wynajmujgcy raz na 3 lata weryfikuje spetnianie przez najemcéw, z wylgczeniem uméw najmu
socjalnego, kryterium wysoko$ci dochodu uzasadniajacej oddanie w najem lokalu lub podnajem
lokalu.

Rozdzial 3
Warunki zamieszkiwania kwalifikujgce wnioskodawce do ich poprawy

§5. Do poprawy warunkéw zamieszkiwania kwalifikowani bedg najemcy, ktérzy :

1) zamieszkujg w lokalach niespetniajacych wymogéw pomieszczefi przeznaczonych na staly pobyt
ludzi zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie
warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2019 r.
poz. 1065 z pdzn. zm.);

2) zamieszkujg w lokalach, w ktorych w przypadku gospodarstwa wieloosobowego na jedna osobe
uprawniong do zamieszkania przypada mniej niz 5 m? powierzchni mieszkalnej, a w przypadku
gospodarstwa jednoosobowego mniej niz 10 m? powierzchni mieszkalnej;

3) zamieszkujz w lokalu niedostosowanym do potrzeb os6b niepetnosprawnych lub potrzeb
wynikajgcych z warunkéw zdrowotnych, rodzinnych i spolecznych, w szczegélnoéci zamieszkujg w
lokalu, ktory ze wzglgdu na potozenie w budynku (kondygnacjg) albo wyposazenie techniczne nie jest
odpowiedni dla najemcy lub 0séb wspolnie z nim zamieszkujacych z powodu podeszlego wieku,
schorzen narzadéw ruchu lub niepetnosprawnoéci w stopniu znacznym w rozumieniu ustawy z dnia
27 sierpnia 1997 r. o rehabilitacji zawodowej i spolecznej oraz zatrudnianiu 0séb niepelnosprawnych
(Dz. U. 22021 r. poz. 573).
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Rozdzial 4
Kryteria wyboru 0s6b, ktérym przystuguje pierwszeiistwo zawarcia umowy najmu lokalu na
czas nieoznaczony i umowy najmu socjalnego lokalu

§6. 1. Pierwszefstwo zawarcia umowy najmu lokalu mieszkalnego na czas nieoznaczony przystuguje
osobom, ktore :

1) utracily dotychczas zajmowany lokal wskutek zdarzen, takich jak : pozar, kleska Zywiotowa,
katastrofa budowlana lub inne zdarzenie losowe;

2) zmuszone s3 opusci¢ lokal mieszkalny na skutek zagrozenia bezpieczenstwa, koniecznosci
dokonania rozbiorki badz przebudowy budynku lub lokalu;

3) sa wychowankami opuszczajacymi w zwigzku z uzyskaniem petnoletniosci rodzinng piecze
zastepezg (rodzinny dom dziecka, rodzing zastgpcza), placéwke instytucjonalng pieczy zastepczej
(placowke  opiekuficzo-wychowawczg  socjalizacyjng, placowke  opiekuficzo-wychowawcza
interwencyjng, regionalng placowke opiekuficzo-terapeutyczng), a takze specjalne o$rodki szkolno-
wychowawcze, schroniska dla nieletnich oraz placowki resocjalizacyjne (mtodziezowy osrodek
wychowawezy, zaklad poprawczy) i nie majg mozliwosci powrotu do rodziny, a przed umieszczeniem
w placéwce zamieszkiwaly na terenie Gminy Barwice;

4) s3 osobami niepenosprawnymi w stopniu znacznym lub umiarkowanym badz w przypadku, gdy
czlonek rodziny posiada orzeczenie o niepetnosprawnoéci ze wskazaniem koniecznosci statej lub
diugotrwalej opieki lub pomocy innej osoby w zwigzku ze znacznie ograniczong mozliwoécia
samodzielnej egzystencji oraz wskazaniem koniecznosci statego wsp6tudziatu na co dzien opiekuna
dziecka w procesie jego leczenia, rehabilitacji i edukacji;

5) tworza rodzing wielodzietng posiadajaca troje i wigcej dzieci;

6) za ktérymi przemawiaja szczegélne wzgledy spoteczne wynikajace z ich sytuacji Zyciowej
spowodowanej przemocg w rodzinie lub potrzeba ochrony macierzynstwa;

7) posiadaja tytul prawny do zamieszkiwania w budynkach podlegajacych rozbidrce w zwiazku
z inwestycjami gminy lub przeprowadzeniem remontu,

2. Pierwszefistwo zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu na czas oznaczony przystuguje osobom
pelnoletnim, ktére :

1) utracily mieszkanie wskutek zdarzenia losowego, a w szczeg6lnosci: klgski zywiotowej, katastrofy
budowlanej, pozaru itp. i nie majg zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych;

2) s wychowankami opuszczajagcymi w zwigzku z uzyskaniem petoletniosci rodzinng piecze
zastgpczg (rodzinny dom dziecka, rodzing zastgpcza), placéwke instytucjonalng pieczy zastgpezej
(placowke  opiekuniczo-wychowawcza  socjalizacyjng, placéwke  opiekuficzo-wychowawcza
interwencyjng, regionalng placéwke opiekuriczo-terapeutyczna), a takze specjalne oérodki szkolno-
wychowawcze, schroniska dla nieletnich oraz placéwki resocjalizacyjne (mtodziezowy osrodek
wychowawczy, zaktad poprawczy) i nie majg mozliwoéci powrotu do rodziny, a przed umieszczeniem
w placowce zamieszkiwaly na terenie Gminy Barwice.

Rozdzial §
Warunki dokonywania zamiany lokali wchodzgcych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy
oraz zamiany pomig¢dzy najemcami lokali nalezacych do tego zasobu a osobami zajmujgcymi
lokale w innych zasobach
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§7.1. Zamiany lokali mieszkalnych podejmowane i prowadzone sa w celu racjonalnego
gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy.

2. Whnioski w sprawach o zamiang lokali przyjmuje i rozpatruje Wynajmujacy.

3. Zgodg na zamiang lokali mieszkalnych wydaje Wynajmujacy na wniosek zainteresowanego oraz
z wlasnej inicjatywy.

4. Zadaniem Wynajmujacego jest ulatwienie zamiany lokali wszystkim zainteresowanym,
a w szczeg6lnosci :

1) udzielanie informacji o mozliwosciach i warunkach zamiany lokali wchodzacych w sklad
mieszkaniowego zasobu Gminy,

2) prowadzenie rejestréw 0s6b chcacych zamienié zajmowany lokal, w tym rejestru osob
ubiegajacych si¢ o zamiang zajmowanego lokalu na lokal o nizszym czynszu w zwigzku
z cigzgcymi na nich zaleglo$ciami czynszowymi,

3) wskazywanie os6b chetnych do zamiany lokali,

4) inicjowanie zamiany lokali, a zwlaszcza wéréd :

a) oséb zamieszkujgcych w lokalach nalezagcych do mieszkaniowego zasobu Gminy,
majacych zalegtosci czynszowe na lokale o nizszych oplatach,
b) najemcéw regularnie wnoszacych oplaty czynszowe i zamieszkujacych lokale o niskim
standardzie na lokale 0 wyzszym standardzie,
¢) zprzyczyn ekonomicznych,
d) w celu sprzedazy,
€) w celu poprawy warunkéw mieszkaniowych.
§8. 1. Wynajmujacy moze odmoéwié wyrazenia zgody na dokonanie zamiany lokali, w szczegdlnosci
gdy:

1) realizacja zamiany naruszataby zasady racjonalnego gospodarowania mieszkaniowym
zasobem Gminy, zwlaszcza gdy w lokalu objetym zamiang zaistniatoby przegeszczenie
ponizej 5m* powierzchni mieszkalnej na osob¢ w gospodarstwach wieloosobowych,
a w przypadku jednoosobowego gospodarstwa domowego ponizej 10 m? i nie ma
uzasadnionych przyczyn do dokonania takiej zamiany,

2) osoba, na ktdrej cigzg zaleglosci czynszowe, w wyniku zamiany uzyskatby lokal o wyzszych
oplatach.

2. Jezeli lokale, bedace przedmiotem zamiany, wchodzace w skiad mieszkaniowego zasobu Gminy
lub lokale pozyskane bgda obcigzone zalegtosciami z tytutu najmu, wydana zostanie zgoda
warunkowa a zawarcie umowy najmu nastapi po uregulowaniu diugu lub podpisaniu porozumienia
o warunkach sptaty zadluzenia.

§9. 1. Zamiany lokali mieszkalnych moga by¢ dokonywane z inicjatywy Wynajmujgcego lub na
wniosek osoby zainteresowanej zamiang i za jej zgoda do lokalu uwolnionego w zamian za
pozostawienie dotychczas zajmowanego lokalu do dyspozycji Wynajmujgcego.

2. Przestanki do dokonania zamiany lokali na zasadach okre$lonych w ust. 1 :

1) stan zdrowia lub stopien niepetnosprawnosci najemcy lub osoby uprawnionej do wspdlnego
z nim zamieszkiwania, potwierdzony orzeczeniem o niepetnosprawnosci, za$wiadczeniem
lekarskim lub innym stosownym dokumentem, utrudniajacy korzystanie z dotychczas
zajmowanego lokalu np. z powodu pofozenia lokalu w budynku, z powodu braku
odpowiednich urzadzen sanitarnych w lokalu itp.,
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2) ustaly warunki uzasadniajace zawarcie umowy najmu socjalnego lokalu na nastgpny okres,
a dochéd gospodarstwa domowego osOb zamieszkalych w lokalu miesci si¢ w granicach
okre$lonych w §4,

3) z przyczyn ekonomicznych, gdy najemca z uwagi na niskie dochody lub ponadnormatywng
powierzchnig dotychczas zajmowanego lokalu ma problemy z wnoszeniem opfat za uzywanie
lokalu,

4) najemca zajmuje lokal, ktéry w szczegdélnosci w wyniku malzehstwa, urodzenia,
przysposobienia dziecka lub uznania przez sad rodzing zastgpcza nie zapewnia minimalnej
normy powierzchni pokoi (Sm? na osobg); jezeli najemca zajmuje lokal w ramach najmu
socjalnego i nadal spetnia warunek, o ktorym mowa w §4 ust. 2 Wynajmujgcy moze
zaproponowa¢ zamiang¢ na wigkszy lokal, w tym o podwyzszonym standardzie,

5) osobom i rodzinom z dzie¢mi do lat 18 zamieszkujagcym w lokalach w ramach najmu
socjalnego niskim standardzie wyposazenia, wymagajacym poprawy warunkow
mieszkaniowych ze wzgledu na stan zdrowia, wiek lub niepelnosprawno$é, jezeli nadal
spelniajg warunek, o ktérym mowa w §4 ust. 2, Wynajmujgcy moze wskazaé do zamiany lokal
o podwyzszonym standardzie,

6) najemcy dwoch lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy wystapia
z wnioskiem o zamiang na jeden lokal,

7) najemca w lokalu podzielonym tytutami prawnymi w zwigzku z uwolnieniem czgéci lokalu
wystapi z wnioskiem o zamiane,

8) w innych uzasadnionych przypadkach, po uzyskaniu pozytywnej opinii Komisji.

Rozdzial 6
Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskéw o najem lokali zawierany na czas nieoznaczony
i najem socjalny lokali oraz sposéb poddania tych spraw kontroli spolecznej

§10. 1. Wnioski o przydzial lokali na czas nieoznaczony i najem socjalny lokali rozpatruje Burmistrz
po zasiggnigciu opinii Komisji.

2. Wzér wniosku o przydziat lokalu mieszkalnego stanowi Zatgcznik nr 1 do niniejszych zasad.

3. W przypadku zlozenia wniosku zawierajgcego braki formalne, lub ztozenia wniosku w innej formie
niz wskazana w ust. 2, wnioskodawca zostanie wezwany do uzupelniania brakoéw formalnych/zlozenia
wniosku w wymaganej formie wraz z niezbednymi zalgcznikami w terminie 14 dni od dnia
otrzymania wezwania, pod rygorem pozostawienia wniosku bez rozpatrzenia.

4. O najem lokalu z mieszkaniowego zasobu Gminy Barwice mogg si¢ ubiega¢ osoby, ktére spetniaja
warunki i kryteria okreslone w niniejszej uchwale.

§11. 1. Przydzialy lokali z mieszkaniowego zasobu Gminy Barwice osobom umieszczonym na licie
0sob uprawnionych do przydziatu, realizuje Wynajmujgcy, w kolejnosci umieszczenia na liscie.

2. Przy wskazaniu lokalu do zasiedlenia nalezy kierowaé si¢ normatywem powierzchni pokoi
przypadajacej na osobg zgloszong do wspdlnego zamieszkania, chyba, ze przyszly najemca lokalu
wyrazi pisemng zgode na oddanie mu w najem lokalu o nizszym normatywie powierzchni.

3. W przypadku gospodarstw domowych wieloosobowych, normatywng powierzchni¢ powigksza sig¢
o 15m?, jezeli w lokalu docelowym bedzie zamieszkiwaé osoba niepetnosprawna poruszajaca si¢ na
wozku inwalidzkim lub inna osoba niepelnosprawna, jezeli jej niepelnosprawno$¢ wymaga
zamieszkiwania przez nig w oddzielnym pokoju.
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4. Konieczno$¢ zamieszkiwania przez osoby niepetnosprawne w oddzielnym pokoju nalezy
udokumentowaé poprzez przedlozenie wydanego w trybie ustawy z dnia 27 sierpnia 1997 roku
o rehabilitacji zawodowej i spolecznej oraz zatrudnianiu oséb niepelnosprawnych, orzeczenia
o niepetnosprawnosci, zawierajgcego stosowny zapis w tej sprawie.
§12. 1. Przed wyborem osoby do wskazania lokalu do zasiedlenia Wynajmujgcy zweryfikuje czy
wysoko$¢ dochodow tej osoby miesci sig w granicach okreslonych w §4.
2. Weryfikacje danych 0séb umieszczonych na liécie Wynajmujacy przeprowadza 2 razy w ciggu roku
(na koniec I kwartatu i na koniec III kwartahu).
3. Osoby, ktérym wskazane zostaly lokale do zasiedlenia, powinny w ciggu 7 dni liczac od daty
otrzymania zawiadomienia zgtosi¢ si¢ do Wynajmujacego w celu zlozenia oéwiadczenia o przyjeciu
lokalu do najmu pod rygorem uznania, ze z przydziatu rezygnuja.
4. Osobie, kt6rej Wynajmujacy wskaze do zasiedlenia lokal, przystuguje jedna uzasadniona odmowa
przyjecia wskazanego lokalu. Jezeli osoba ta po raz drugi odméwi przyjecia wskazanego lokalu do
zasiedlenia — pomija si¢ ja w kolejnosci przydzialu do czasu weryfikacji, o ktérej mowa w §12
ust. 2 oraz przyznaje si¢ ujemne punkty zgodnie z Zatgcznikiem nr 2 do Regulaminu,
§13. 1. Sposréd os6b umieszczonych na liscie uprawnionych do przydziatu Burmistrz Barwic w ciagu
roku moze przydzieli¢ poza kolejno$cig wynikajgcg z listy 0s6b uprawnionych do przydziatu lokali :
1) do 2 lokali na czas nieoznaczony,
2) do 2 lokali w ramach najmu socjalnego.

2. Przydzial lokalu osobom, o ktorych mowa w ust. | nastgpuje na wniosek zlozony wraz
z pozytywna opinig Miejsko — Gminnego Osrodka Pomocy Spolecznej wyrazong w wywiadzie
$rodowiskowym badZ Komisji.

3. Jesli osoba odméwi podpisania umowy lub nie stawi si¢ u Wynajmujacego w celu zawarcia umowy
najmu w terminie 7 dni od daty otrzymania zawiadomienia o przydziale, osobg ta pomija sie
w kolejnosci przydziatu lokalu do czasu weryfikacji, o ktorej mowa w §12 ust. 2 oraz przyznaje sie
ujemne punkty zgodnie z Zalgcznikiem nr 2 do Regulaminu.

4. Regulamin przyznawania punktéw majgcych wplyw na kolejno$é umieszczenia na liscie osob
uprawnionych do przydziatu lokali z mieszkaniowego zasobu Gminy Barwice stanowi Zatacznik nr 2
do niniejszych zasad.

5.0 sposobie zalatwienia wnioskéw o najem lokali Burmistrz Barwic zawiadomi mieszkancow
poprzez podanie do publicznej wiadomoSci niezwlocznie po weryfikacji, o ktérej mowa w §12 ust. 2
listy 0s6b oczekujacych na przydzial lokalu mieszkalnego, celem zapewnienia spolecznej kontroli
tych spraw.

Rozdzial 7
Zasady postgpowania w stosunku do oséb, ktére pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemce
lub w lokalu, w ktérego najem nie wstapily po $mierci najemcy

§14. 1. W przypadku rozwigzania stosunku najmu z powodu opuszczenia lokalu mieszkalnego przez
najemeg lub w przypadku zgonu najemcy i braku os6b, ktére z mocy prawa wstepuja w najem (art.
691 § 1 Kodeksu cywilnego) — osoby, ktore pozostaty w lokalu mogg ubiega¢ si¢ o zawarcie umowy
najmu na ogoélnych zasadach przewidzianych w uchwale.
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2. W przypadku pozytywnego zweryfikowania wniosku i zakwalifikowania na list¢ uprawnionych do
najmu lokalu z zasobéw gminnych, Burmistrz moze wyda¢ skierowanie do zawarcia umowy najmu na
dotychczas zajmowany lokal lub zaproponowaé wynajem innego lokalu z gminnego zasobu.

3. Uzyskanie najmu dotychczas zajmowanego lokalu jest mozliwe, gdy wnioskodawca stale
zamieszkiwal w spornym lokalu, od co najmniej 3 lat przed opuszczeniem lokalu przez najemcg lub
jego zgonem, nie zakiécal porzadku domowego, a lokal utrzymywany byl w nalezytym stanie
technicznym i sanitarnym oraz uregulowano wszelkie zobowigzania finansowe wynikajgce
z uzytkowania lokalu.

4. Osoby, ktore nie spetniajg warunkéw okreSlonych niniejszg uchwata wzywa si¢ do opuszczenia
lokalu zajmowanego bez tytutu prawnego oraz opréznienia go z rzeczy w wyznaczonym terminie, pod
rygorem whniesienia przez Wynajmujagcego do sadu powddztwa o eksmisje wszystkich osob
zajmujacych lokal wraz z ich mieniem.

Rozdzial 8
Warunki, jakie musi spelniaé lokal wskazywany dla os6b niepelnosprawnych,
z uwzglednieniem rzeczywistych potrzeb wynikajacych z rodzaju niepelnosprawnosci

§15. Okre$la si¢ nastepujace warunki, jakie musi spelniaé lokal wskazywany dla osob
niepelnosprawnych, z uwzglgdnieniem rodzaju niepelnosprawnosci :

1. W przypadku oséb z niepetnosprawno$cia narzadu ruchu, poruszajgcych si¢ na wozkach
inwalidzkich, wskazany lokal usytuowany powinien by¢ w budynku bez barier architektonicznych,
przystosowanym do potrzeb o0s6b niepelnosprawnych zgodnie z rozporzadzeniem Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r., w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiadaé budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2019 r. poz. 1065 ze zm.), wyposazony w ciepla
wode i centralne ogrzewanie, Zzrodto gotowania, tazienk¢ oraz takie urzadzenia sanitarne, ktore nie
beda utrudnialy funkcjonowania osobie niepelnosprawne;j.

2. W przypadku oséb z niepelnosprawno$cia narzadu ruchu, nieporuszajacych si¢ na woézkach
inwalidzkich, wskazany lokal usytuowany bedzie na mozliwie najnizszej kondygnacji budynku,
wyposazony w cieplg wode i centralne ogrzewanie, Zrodlo gotowania, tazienke oraz takie urzgdzenia
sanitarne, ktore nie bgda utrudniaty funkcjonowania osobie niepetnosprawne;.

3. W przypadku oséb z niepelnosprawnoscig narzagdu wzroku, wskazany lokal wyposaZony bedzie
w instalacj¢ wejéciowej sygnalizacji dzwonkowej, a takze wyposazony w ciepla wodg i centralne
ogrzewanie, zrodlo gotowania, fazienk¢ oraz takie urzadzenia sanitarne, ktdre nie beda utrudniaty
funkcjonowania osobie niepelnosprawne;j.

4. W przypadku 0séb z niepelnosprawnos$cig narzadu stuchu, wskazany lokal wyposazony bedzie w
odpowiednia  sygnalizacje alarmowo - przyzywowa, dostosowang do potrzeb o0sob
niepetnosprawnych, a takze wyposazony w ciepla wodg i centralne ogrzewanie, Zrédto gotowania,
tazienke oraz takie urzgdzenia sanitarne, ktére nie beda utrudnialy funkcjonowania osobie
niepelnosprawne;j.

5. W przypadku innego rodzaju niepelnosprawnosci, wskazany lokal uwzglednia¢ bedzie
indywidualne potrzeby osoby niepetnosprawnej, okreslone w uzgodnieniu z t3 osoba.

6. W przypadku os6b, wymagajacych stalej lub dlugotrwalej opieki lub pomocy innych osoéb,
w zwigzku ze znacznie ograniczong mozliwoécia samodzielnej egzystencji, potwierdzonej
orzeczeniem odpowiedniego organu, zgodnie z ustawg z dnia 27 sierpnia 1997 r. o rehabilitacji
zawodowej i spolecznej oraz zatrudnianiu osob niepelnosprawnych, wskazany lokal uwzglednia¢
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bedzie powierzchni¢ wynikajacg z potrzeby zamieszkiwania z osobami sprawujgcymi nad nimi
opieke.
7. W przypadku oséb, posiadajacych prawo do zamieszkiwania w oddzielnym pokoju, potwierdzone
orzeczeniem odpowiedniego organu, o ktérym mowa w pkt 6, wskazany lokal uwzglgdnia¢ bedzie to
prawo.

Rozdzial 9
Zasady przeznaczania lokali na realizacj¢ zadan, o ktérych mowa w art. 4 ust. 2b ustawy

§16.1. Gmina moze przeznacza¢ lokale wchodzgce w sklad mieszkaniowego zasobu gminy na
wykonywanie innych zadan jednostek samorzadu terytorialnego realizowanych na zasadach
przewidzianych w ustawie z dnia 12 marca 2004 r. o pomocy spotecznej (Dz. U. z 2020 r., poz.1876
ze zm.) oraz ustawie z dnia 9 czerwca 2011 r. o wspieraniu rodziny i systemie pieczy zastgpczej (Dz.
U.z 2020 r., poz. 821 ze zm.).

2. Gmina Barwice przeznaczy lokale wchodzace w skiad mieszkaniowego zasobu na mieszkania,
o ktéorych mowa w ust. 1 na wniosek jednostki organizacyjnej pomocy spolecznej lub organizacji
pozytku publicznego.

3. Mieszkania, o ktorych mowa w ust. 2, przekazywane bgdg do uzywania na czas oznaczony.

4. Jednostki i organizacje, o ktorych mowa w ust. 2 dysponujg przekazanymi lokalami na cele
mieszkan chronionych (w tym mieszkan chronionych treningowych i chronionych wspieranych).

5. Wylanianie osob, ktére bedg uzywaé mieszkan nastgpuje przez jednostki i organizacje, o ktérych
mowa w ust. 2, w oparciu o istniejgce przepisy prawa, regulujgce zasady przydziatu tych mieszkan.

6. Jednostki i organizacje, o ktérych mowa w ust. 2 uiszczajg czynsz oraz obowigzane sg wnosi¢ na
biezgco oplaty eksploatacyjne, zwigzane z uzywaniem lokali o statusie mieszkan chronionych
treningowych i mieszkan chronionych wspieranych.

Rozdzial 10
Przepisy koncowe

§17. 1. W sprawach nieuregulowanych niniejsza uchwalg obowigzuja przepisy ustawy z dnia 21
czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu
cywilnego (Dz. U. z 2020 r. poz. 611) oraz przepisy ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks
cywilny (Dz. U. z 2020 r. poz. 1740 ze zm.).
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