RADA MIEJSKA
w BARWICACH UCHWALA NR XXXIV/300/2021

woj. zncmodrﬁdpomorskie

RADY MIEJSKIEJ W BARWICACH
z dnia 5 pazdziernika 2021 r.

w sprawie uchwalenia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym
zasobem Gminy Barwice na lata 2021-2025

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 15, art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2021 r. poz. 1372) oraz art. 21 ust. 1 pkt. 1 i ust. 2 pkt. 1-8
ustawy z dnia 21 czerwea 2001 r. 0 ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie Gminy
i 0 zmianie Kodeksu Cywilnego (Dz. U. z 2020 r. poz. 611 z p6Zn. zm.)

Rada Miejska w Barwicach uchwala co nastepuje :

§ 1. Uchwala si¢ wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
Barwice na okres 5 lat, tj. lata 2021-2025, stanowigcy zalacznik do Uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Barwic.

§ 3. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Zachodniopomorskiego.

PRZEWODNICZ W

dr inZ. Piotr Matek



Zalgcznik do Uchwaly

Nr XXXIV/300/2021

Rady Miejskiej w Barwicach
z dnia 5 pazdziernika 2021r.

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA
MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY BARWICE NA
LATA 2021-2025

Barwice 2021




Rozdzial 1.
WPROWADZENIE

Podstawowym celem 1 zaloZzeniem wieloletniego programu jest racjonalne

gospodarowanie mieszkaniowym zasobem Gminy Barwice w latach 2021-2025.

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy obejmuje
w szczego6lnoscei:

1) prognoze dotyczgcg wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy;

2) analize potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajgcy ze stanu technicznego
budynkow i lokali;

3) planowang sprzedaz lokali;

4) zasady polityki czynszowej, warunki obnizania czynszu oraz sposéb i zasady zarzagdzania
lokalami i budynkami wchodzgcymi w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy oraz
przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem Gminy;

5) zrédta finansowania gospodarki mieszkaniowe;j;

6) opis dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacj¢ gospodarowania

mieszkaniowym zasobem Gminy.
Ilekro¢ w Programie jest mowa o:

1) Gminie - rozumie si¢ przez to Miasto i Gming Barwice;

2) Burmistrzu — rozumie sie przez to Burmistrza Miasta i Gminy Barwic;

3) Programie — nalezy przez to rozumie¢ Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkanio-
wym Zasobem Gminy Barwice na lata 2021 — 2025;

4) ustawie - rozumie si¢ przez to ustawe z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie Gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego (Dz. U. z 2020 r.
poz. 611 z pdzn. zm.)

5) mieszkaniowym zasobie Gminy — nalezy przez to rozumie¢ lokale stanowigce wlasnos¢
Gminy

6) zarzadzaniu nieruchomoscia — nalezy przez to rozumie¢ dzialalno$¢ zawodowa
wykonywang przez zarzadce¢ na zasadach okreslonych w ustawie o gospodarce

nieruchomosciami: polega na podejmowaniu wszelkich decyzji i dokonywaniu wszelkich



czynnosci zmierzajgcych do utrzymania nieruchomosci w stanie niepogorszonym zgodnie
z jej przeznaczeniem, jak rdwniez do uzasadnionego inwestowania w nieruchomos¢;
7) zarzadcy nieruchomos$ci — nalezy przez to rozumie¢ Zaktad Gospodarki Mieszkaniowe;]

Sp. z 0.0. z siedzibg w Barwicach.

Akty prawne regulujgce tematyke gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy:

e Konstytucja Rzeczypospolite] Polskiej z dnia 2 kwietnia 1997r. (t.j. Dz. U. 78, poz.
483 ze zm.)

e Ustawa z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (t,j. Dz. U. z 2021r. poz. 1372)

e Ustawa z dnia 24 czerwca 1994r. o wlasnosci lokali (t. j. Dz. U. z 2021r. poz. 1048)

e Ustawa z dnia 20 grudnia 1996r. o gospodarce komunalnej (t.j. Dz. U. z 2021 1. poz.
679)

e Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomosciami (t.j. Dz. U. z 2020r.
poz. 1990 ze zm.)

e Ustawa z dnia 27 sierpnia 2009r. o finansach publicznych (t.j. Dz. U. z 2021r. poz.
305 ze zm.)

¢ Ustawa z dnia 20 lipca 2000r. o ogloszeniu aktow normatywnych i niektorych innych
aktow prawnych (t.j. Dz. U. z 2019r. poz. 1461)

e Ustawa z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie

Gminy 1 0 zmianie Kodeksu Cywilnego (t.j Dz. U. z 2020r. poz. 611 ze zm.)

Gmina wykonuje zadania w zakresie tworzenia warunkéw do zaspokajania potrzeb
mieszkaniowych, wykorzystujac swoj zasob mieszkaniowy lub w inny sposéb np. przez
tworzenie warunkow inwestycji mieszkaniowych, wspdlpracg z innymi podmiotami

realizujgcymi budownictwo (np. spoldzielnie i wspdlnoty mieszkaniowe).

Przy deficycie lokali mieszkalnych oraz spodziewanym wzroscie potrzeb na lokale
mieszkalne 1 zamienne, a takze zwigzanym z tym wzroscie roszczen o odszkodowania z tytutu
niedostarczenia lokali w ramach najmu socjalnego na podstawie wyrokow sadowych
orzekajgcych eksmisj¢ czy tez przez konieczno$é wykwaterowania osob z budynkow
przeznaczonych do rozbidrki Gmina zmuszona jest do intensyfikacji swoich dzialan w zakresie

pozyskiwania lokali mieszkalnych.



Rozdzial 2.

PROGNOZA DOTYCZACA WIELKOSCI ORAZ STANU TECHNICZNEGO
ZASOBU MIESZKALNEGO GMINY W POSZCZEGOLNYCH LATACH

Na zasob mieszkaniowy Gminy Barwice objety wieloletnim programem skladajg sig
lokale mieszkalne w budynkach nalezacych do réznych podmiotow: Gminy, spoldzielni
mieszkaniowych, 0séb prywatnych.

Gmina Barwice wedlug stanu na dzien 1 stycznia 2021r. dysponuje 156 lokalami

mieszkalnymi o acznej powierzchni 7756,50 m?.

Szczegdlowe zestawienie lokali mieszkalnych wchodzacych w mieszkaniowy zasob

Gminy przedstawia si¢ nastepujgco:

1. ul. 1000-lecia 45/4 57,60 m? 31. ul. Dworcowa 5/4 27,00 m?
2. ul.  1000-lecia 45/7 25,80 m? 32. ul. Dworcowa 5/5 35,80 m?
3. ul. Boleslawa Chrobrego 6/3 45,80 m? 33. ul. Kodciuszki 7/1 67,00 m?
4. ul. Bolestawa Chrobrego 7/2 39,74 m? 34. ul. Koéciuszki 10/5 64,65 m?
5. ul. Bolestawa Chrobrego 11/1 40,50 m? 3s. ul. Kosciuszki 12/1 44,45 m?
6. ul. Bolestawa Chrobrego 11/2 44,40 m? 36. ul. Kosciuszki 12/2 36,42 m?
7. ul. Bolestawa Chrobrego 12/1 50,48 m? 37. ul. Koéciuszki 12/3 20,38 m?
8. ul. Bolestawa Chrobrego 12/2 80,57 m? 38. ul. Kosciuszki 12/4 48,96 m’
9. ul. Bolestawa Chrobrego 12/3 18,31 m? 39. ul. Lakowa 3/A/8 24,10 m?
10. ul. Bolestawa Chrobrego 15/1 51,25 m? 40. ul. Lakowa 3/B/1 36,70 m?
11. ul. Bolestawa Chrobrego 15/2 40,00 m? 41. ul. Plac Wolno$ci 5/4 31,10 m?
12. ul. Bolestawa Chrobrego 15/3 40,02 m’ 42, ul. plac Wolnosci 6/3 67,60 m’
13. ul. Bolestawa Chrobrego 15/4 67,45 m’ 43. ul. plac Wolnosci 10/4 4420 m?
14. ul. Bolestawa Chrobrego 20/3 57,60 m’ 44. ul. plac Wolnosei 15/6 3640 m’
15. ul. Bolestawa Chrobrego 29/2 53,00 m? 45 ul. plac Wolnosei 16/5 41.80 m?
16. ul. Bolesltawa Chrobrego 29/3 44,20 m’ 46. ul. polnal/3 49,10 m’
17. ul. Bolestawa Chrobrego 29/4 53,00 m? 47, ul. Polna7/2 39,20 m?
18. ul. Bolestawa Chrobrego 38/2 62,28 m? 48. ul. Pomorska 5/1 43,40 m?
19. ul. Boleslawa Chrobrego 40/3 51,90 m? 49, ul. spokojna 5/2 3870 m’
20. ul. Boleslawa Chrobrego 40a/1 30,17 m? 50. ul. spokojna 5/3 36,50 m?
21. ul. Boleslawa Chrobrego 40a/2 33,95 m’ 51. ul. g kolna 5/4 45,00 n’
22, ul. Boleslawa Chrobrego 46/1 50,40 m? 52 ul. wiejska 12/3 39,90 m’
23. ul. Boleslawa Chrobrego 46/4 20,90 m’ 53. ul- wicjska 12/4a 11,00 m’
24, ul. Bolestawa Chrobrego 46/5 64,70 m? 54. ul \yieiska 12/6 34,70 m?
25. ul. Czaplinecka 11/1 50,60 m’ 55. ul. woiska Polskiego 2/4 52,70 m’
26. ul. Czaplinecka 11/2 49,90 m? 56. ul. woiska Polskiego 4/2 4321 m’




27. ul. Czaplinecka 11/3 50,00 m’ 57. ul. Woiska Polskiego 4/3 77,69 m
28. ul. Czaplinecka 11/6 71,00 m? 58. ul. Wojska Polskiego 6/4 83,60 m?
29. ul. Czaplinecka 11/7 32,70 m’ 39. ul. woiska Polskiego 6/5 63,60 m?
30. ul. Czaplinecka 11/8 51,20 m? 60. ul. Wojska Polskiego 8/3 47,73 m?
61. ul. Wojska Polskiego 9/1 75,60 m’ 108. ul. Zwycigzeow 17/3 55,30 m?
62. ul. Wojska Polskiego 10/2 76,30 m? 109. ul. Zwycigzcow 18/1 75,30 m?
63. ul. wojska Polskiego 10/3 13,00 m’ 110. ul. Zwycigzeow 18/2 70,40 m?
64. ul. Wojska Polskiego 12/8 60,50 m? 111. ul. Zwycigzeow 18/3 50,80 m?
65. ul. Wojska Polskiego 13/1 39,70 m? 112. ul. Zwycigzcow 18/4 56,80 m?
66. ul. Wojska Polskiego 13/2 70,90 m? 113. ul. Zwycigzcow 19/6 31,90 m?
67. | ul wojska Polskiego 13/3 53,80 m’ 14 | ul zwycigzeow 2473 5397 | ™
68. ul- Wojska Polskiego 14/6 30,60 m* 115. ul. Zwycigzeow 24/4 58,31 m?
69. ul. Wojska Polskiego 17/2 4520 m? 116. ul. Zwyciczeow 27/2 76,60 m?
70. ul- wojska Polskiego 17/3 40,00 m’ 117. Borzgcino 1/1 53,73 m’
7L ul. Wojska Polskiego 20/3 55,00 m’ 118. Borzgeino 1/3 46,11 m’
72. ul. Wojska Polskiego 20/4 23,90 m’ 19. Chwalimki 4/2 55.40 m’
73. ul. wojska Polskiego 20/6 32,90 m’ 120. Chwalimki 13/1 5000 | ™
74. ul. Wojska Polskiego 21/1 64,50 m? 121. Chwalimki 13/4 51,20 m’
75. ul. Wojska Polskiego 23/2 64,90 m’ 122. Gaski 2/2 48,80 m*
76. ul- wojska Polskiego 23/3 51,10 m? 123. Gonne Mate 2a/18 79,70 m’
7. ul. Wojska Polskiego 23/4 60,40 m’ 124. Liniec 2/2 55,20 m’*
8. ul- Wojska Polskicgo 23/5 65,60 i 125. Liniec 3/1 50,40 m’
79. ul. Wojska Polskicgo 23/6 39,50 m? 126. Linicc 3/2 50,20 m?
80. ul. Wojska Polskiego 24A/1 43,30 m? 127. Liniec 3/3 50,40 m?
81. ul. Wojska Polskicgo 24A/2 33,80 m’ 128. Liniec 3/4 50,20 m?
82. ul. Wojska Polskiego 24A/3 4520 m? 129. Feknica 27/2 76,00 m?
83. ul. Wojska Polskiego 24A/4 36,90 m? 130. Leknica 36/1 81,08 m?
84. ul. Wojska Polskiego 25/4 65,60 m? 131. Leknica 36/3 44,98 m?
8s. ul. Wojska Polskicgo 31/5 39,00 2 132, Leknica 36/5 46,27 m?
86. ul. Wojska Polskiego 35/1 34,10 s 133. Ostrowasy 39/1 44,81 m?
87. ul. Wojska Polskiego 35/2 45,70 3 134, Parchlino 8/3 61,70 m?
88, ul. Wojska Polskiego 35/4 43,50 m? 135. Piaski 43 93,50 m?
89. ul. Wojska Polskiego 37/2 61,96 m? 136. Przybkowo 1/1 41,38 m?
90. ul. Wojska Polskiego 39/4 2598 m? 137. Przybkowo 6 67,07 m?
91. ul. Wojska Polskiego 45/2 40,00 m? 138. Przybkowo 14/7 85,70 m?
92. ul. Wojska Polskiego 47/1 29,40 m? 139. Przybkowo 18/1 54,48 m?
93. ul. Wojska Polskiego 47/1a 34,30 m? 140. Stary Chwalim 42/3 57,40 m?
94. ul. Wojska Polskicgo 59/1 48,50 m? 141. Stary Chwalim 42/4 54,40 m?
95. ul. Zwycigzcow 1/2 112,60 m? 142. Stary Chwalim 47/1 100,10 m?
96. ul.  Zwycigzcow 1/4 11,70 m? 143. Stary Chwalim 47/3 30,30 m?
97. ul.  Zwycigzcow 2/3 69,40 m? 144, Stary Chwalim 55/13 35,00 m’
98. ul. Zwycigzcow 2/4 42,50 m? 145. Stary Chwalim 98/2 48,53 m?
99. ul.  Zwycigzcow 7/6 49,05 m? 146. Stary Chwalim 115/1 54,00 m?
100. ul. Zwycigzcow 8/1 22,60 m? 147. Stary Chwalim 115/2 53,50 m?
101. ul.  Zwycigzcow 8/3 36,80 m’ 148. Stary Chwalim 115/4 54,30 m?
102. ul.  Zwycigzcow 8/3 56,10 m? 149. Stary Chwalim 115a/2 62,50 m?
103. ul. Zwycigzcow 8/6 30,80 m’ 150. Sulikowo 11 67,80 m?




104. ul.  Zwycigzeow 9a/1 48,00 m? 151, Sulikowo 23/3 49,10 m
105. ul. Zwycigzcow 14/A/7 50,70 m? 152. Tarmno 5/2 43,20 m?
106. ul.  Zwycigzcow 14/B/8 27,40 m? 153. Trzemienko 1/1 35,10 m?
107. ul. | Zwycigzcow 17/1 66,50 m? 154. Trzemienko 1/3 55,70 x
155. Trzemienko 1/4 44,40 m? 156. Wiele 10 66,58 ?

W mieszkaniowym zasobie Gminy Zdecydowana wigkszos¢ lokali mieszkalnych
znajduje si¢ w budynkach przedwojennych (jest to grupa od 50 do 100 lat).

W okresie objetym Programem jest planowana budowa nowych budynkow celem
zwigkszenia zasobu lokali mieszkalnych. Powstanie jeden budynek oraz pig¢ kontenerow
mieszkalnych. Budynek mieszkalny sktadal si¢ bedzie z trzech kondygnacji naziemnych,
tj. dwoch klatek, w kazdej klatce bedzie znajdowac si¢ 9 lokali mieszkalnych skiadajacych sie
z trzech typow A, B i C. Mieszkanie: typu A — mieszkanie trzypokojowe z aneksem
kuchennym, typu B — mieszkanie dwupokojowe z ancksem kuchennym, ktéry moze zostaé
wydzielony na osobna kuchnig, typu C — mieszkanie dwupokojowe stanowigce lustrzane
odbicie mieszkania typu A, z tg r6znicg ze jedna sypialnia petni funkcje wydzielonej kuchni.
Kontener mieszkalny bedzie wyposazony w lazienke, przedsionkiem oraz w dwa
pomieszczenia, w tym jeden aneksem kuchennym. laczna liczba lokali mieszkalnych
wynosi¢ bedzie 23. W sytuacji pojawienia si¢ na ryku wtornym lokali mieszkalnych do
sprzedazy po okazjonalnej cenie istnieje mozliwos¢ zakupu takiego lokalu z przeznaczeniem
na lokal komunalny.

Prognozuje sie, ze stan techniczny budynkow i lokali zasobu mieszkaniowego Gminy

w latach objetych Programem nie ulegnie znacznemu pogorszeniu.

Prognoza dotyczgca wielkosci mieszkaniowego zasobu Gminy w poszczegolnych latach:

na dzien 1 stycznia

Rok 2021 2022 2023 2024 2025

Liczba lokali mieszkalnych 0 5 0 9 )

Pow. uzytkowa w m? 0 126,00 0 465,00 465,00




Rozdzial 3.
ANALIZA POTRZEB ORAZ PLAN REMONTOW I MODERNIZACJI
WYNIKAJACYCH ZE STANU TECHNICZNEGO BUDYNKOW I LOKALL,
Z, PODZIALEM NA NASTEPNE LATA

Stan mieszkaniowego zasobu Gminy Barwice bedzie ulegal zmianie z powodu

wystepowania nastepujacych zjawisk:
- sukcesywna sprzedaz lokali,
- rozbiérki budynkéw ze wzgledu na ich zly stan techniczny, a stan techniczny
mieszkaniowego zasobu Gminy okreslajg nastepujgce kryteria:

1) wiek budynkdw;

2) wyposazenie techniczne budynkow 1 lokali, w tym wyposazenia lokalu mieszkalnego
w centralne ogrzewanie, wodociag, kanalizacjg i tazienke;

3) stan aktualny budynkéw i stopien ich zuzycia;

- budowanie nowych lokali mieszkalnych.

Potrzeby remontowe budynkéw i lokali wynikaja z koniecznosdci utrzymania stanu
technicznego budynkow na poziomie zapewniajgecym bezpieczenistwo ludzi i ochrong mienia

w okresie jego uzytkowania.

Mozliwosci finansowania remontdéw wynikajg z wplat pochodzacych z czynszu najmu
za lokale mieszkalne, dochodu uzyskiwanego z najmu lokali uzytkowych oraz ze srodkow
budzetu Gminy. Remonty wynikajace z przegladéw budynkéw, zgodnie z zasadami prawa
budowlanego beda prowadzone w miarg zaistnialych potrzeb 1 mozliwosci finansowych

wiasciciela, tak aby ich stan techniczny nie ulegal pogorszeniu.
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Szacuje sig¢, iz wysoko$¢ wydatkéw niezbednych dla utrzymania i poprawy stanu
mieszkaniowego zasobu Gminy w kolejnych latach powinna by¢ ksztaltowana w nastgpujacy

sposob:
w zi.
Koszty biezacej I Koszt:y P
eksploatacji Lemongiw]
. g . | wydatki na Koszty Wydatki Ogolem
Rok (administrowanie, ikl il ¥ :
g fundusz modernizacji | inwestycyjne wydatki
zarzgdzanie i
H remontowy
konserwacja* , :
wspolnot*
2021 409 872,05 30 138,52 291 000,00 932 000,00 1 663 010,57
2022 432 005,14 30.138,52 357 970,00 932 000,00 1752 113,66
2023 455 333,42 30 138,32 361 920,00 932 000,00 1779 394,94
2024 479 921,43 30 138,52 376 640,00 932 000,00 1 818 699,95
2025 505 837,19 30 138,52 372 540,00 932 000,00 1 840 515,71

* dane uzyskane od Zarzadcy nieruchomosci — Zaktad Gospodarki Mieszkaniowej Sp. z o.0. w Barwicach

Rozdzial 4.
PLANOWANA SPRZEDAZ LOKALI W LATACH 2021-2025

Sprzedaz budynkow i lokali mieszkalnych wehodzgeych w sktad mienia komunalnego
w Gminie realizowana jest w oparciu o ustawe z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami (Dz. U. z 2020 r. poz. 1990), ustawg z dnia 24 czerwca 1994 r. o wlasnosci
lokali
miejscowego tj. Uchwata Rady Miejskiej w Barwicach Nr XXIX/212/13 z dnia 23 maja
2013r. w (Dz. Urz. Woj.
Zachodniopomorskiego z 20.06.2013r. poz. 2422) oraz Uchwala Nr XXII/160/2020 Rady

(Dz. U. z 2020 r. poz. z 532 p6zn. zm) oraz o zasady okreslone w aktach prawa

sprawie zasad gospodarowania mieniem Gminy
Miejskiej w Barwicach z dnia 19 sierpnia 2020r. w sprawie okreslenia warunkow udzielenia
bonifikat i stawek procentowych przy sprzedazy lokali 1 budynkdéw mieszkalnych (Dz. Urz.

Woj. Zachodniopomorskiego z dnia 30.09.2020r. poz. 4269) bez § 7ust. 3 ( skreslony).

W okresie objetym Programem przewiduje si¢ sprzedaz lokali mieszkalnych bedacych
wlasnoscia Gminy dotychczasowym najemcom udzielajac bonifikat od ceny sprzedazy,
zgodnie z Uchwalg Nr XXI1/160/2020 Rady Miejskiej w Barwicach z dnia 19 sierpnia 2020r.

w ilodci opartej o ztoZzone i zweryfikowane wnioski najemcow.



Rozdzial 5.
ZASADY POLITYKI CZYNSZOWEJ ORAZ WARUNKI OBNIZANIA CZYNSZU

Czynsz za lokale mieszkalne stanowigce zaséb Gminy oplacaja najemey tych lokali.
Stawki czynszu miesiecznego za 1m? powierzchni uzytkowej ustala w drodze Zarzadzenia
Burmistrza. Wysoko$¢ czynszu za lokal mieszkalny stanowi iloczyn jego powierzchni
uzytkowej 1 stawki czynszu za 1m?, z uwzglednieniem czynnikow obnizajacych stawke,
tj. wyposazenie lokalu w urzadzenia techniczne i instalacje oraz polozenie lokalu w budynku

i na terenie wiejskim.
Ustala si¢ nastgpujace czynniki obnizajace stawke czynszu:

1. brak c.o. z sieci lokalu — 10%
brak azienki w lokalu — 10%
brak wody w lokalu — 15%

brak kanalizacji w lokalu — 10%

Lo WM

lokal polozony na terenach wiejskich 20%

Najemca oprocz czynszu jest obowigzany do uiszczania oplat zwigzanych
z eksploatacja mieszkania - oplat niezaleznych od wtasciciela, tj. oplat za dostawe energii,

gazu, wody, odbioru nieczystosci plynnych i statych.

Planuje si¢ coroczny wzrost czynszu w wysokosci wskaznika inflacji na dzien 31.12
roku ubieglego oglaszany przez Prezesa GUS plus 1% z uwagi na ponoszone znaczne

naklady na utrzymanie starzejacej si¢ substancji mieszkaniowej.
Zmiana wysokosci czynszu nie wymaga wypowiedzenia umowy najmu.

Zadaniem polityki czynszowej Gminy Barwice w latach 2021-2025 bedzie takie
ksztaltowanie stawek czynszu, aby gospodarka mieszkaniowa byla w miarg
samowystarczalna. Wplyw czynszu pokrywaé winny koszty biezgce utrzymania
mieszkaniowego zasobu Gminy, w sklad ktorych wchodzg koszty eksploatacji, drobne

remonty, konserwacja, przeglady techniczne a takze wynagrodzenie Zarzadcy.



Rozdzial 6.

SPOSOB I ZASADY ZARZADZANIA LOKALAMI I BUDYNKAMI
WCHODZACYMI W SKLAD MIESZKANIOWEGO ZASOBU GMINY

Mieszkaniowym zasobem Gminy Barwice zarzadza Zaklad Gospodarki
Mieszkaniowej Spétka z 0.0. (ZGM Sp. z 0.0.) z siedzibg przy ul. Bolestawa Chrobrego 44,
78-460 Barwice. W Spolce 100% udzialow posiada Gmina Barwice. Jako Zarzadca wiada
lokalami Gminy na podstawie umowy dzierzawy z 2011r. Umowa ta przewiduje czynsz
dzierzawny na rzecz Gminy na podstawie umowy dzierzawy. Ww. umowa dzierzawy
przewiduje ze ZGM Sp. z 0.0. bedzie w obiektach mieszkalnych w granicach pobieranych
pozytkéw z dzierzawy wykonywal niezb¢dne przeglady i naprawy, remonty i konserwacje.
W umowie dzierzawy zasobow mieszkaniowych Gmina zobowigzuje si¢ do dokonywania
remontéw i inwestycji wykraczajacych poza zakres zwyklego zarzadu oraz przekazywania
sktadek na fundusz mieszkaniowy wspdlnot za lokale bedgce whasnoscia Gminy zgodnie
z podjetymi przez wspolnoty uchwatami i do wysokosei planowane w budzecie Gminy. Po
uplywie terminu obowigzywania umowy dzierzawy nalezy przewidzie¢ zawarcie umowy

o zarzgdzanie mieszkaniowym zasobem Gminy.

Rozdzial 7.
ZRODLA FINANSOWANIA GOSPODARKI MIESZKANIOWEJ

Przewiduje si¢, ze podstawowymi zrodtami finansowania gospodarki mieszkaniowej
w kolejnych latach beda:
1. wplywy z czynszow za lokale mieszkalne i uzytkowe;
2. finansowanie z budzetu Gminy Barwice

3. inne dofinansowania zewngtrzne.

Wplywy z czynszow za lokale mieszkalne i uzytkowe winny by¢ przeznaczane przede
wszystkim na biezace administrowanie, zarzadzanie i konserwacj¢ mieszkaniowego zasobu
Gminy. Srodki finansowe z budzetu Gminy winny by¢ przeznaczane przede wszystkim na
remonty i modernizacje mieszkaniowego zasobu Gminy. Inwestycje prowadzone bedg

w ramach budzetu Gminy.



Po$rednimi Zrodtami finansowania utrzymania zasobow mieszkaniowych sa wydatki
na dodatki mieszkaniowe. Wysoko$¢ dodatkéw mieszkaniowych zalezy od sytuacji
materialnej rodzin w Gminie Barwice, a takze od wysokosci ustalonych w Gminie czynszow 1

innych kosztéw utrzymania mieszkan.

Rozdzial 8.
DZIALANIA MAJACE NA CELU POPRAWE WYKORZYSTANIA I
RACJONALIZACJE GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM
GMINY

W celu poprawy wykorzystania i racjonalizacji gospodarowania zasobem nalezy dazy¢
do racjonalnego gospodarowania $rodkami z budzetu Gminy przeznaczonymi na utrzymanie
gminnego zasobu mieszkaniowego, ksztaltowanie odpowiedniej polityki przestrzennej
w zakresie wyznaczania terenéw pod budownictwo mieszkaniowe, sprzedaz lokali. Za
niezbedne uznaje si¢ rowniez dzialania polegajace na zapewnieniu regularnego i terminowego
otrzymywania naleznosci z tytuly czynszu, czyli podejmowanie czynnosci egzekucyjnych
w stosunku do 0s6b lekcewazgcych obowiazki najemey, w tym uchylajacych si¢ od oplacania

CZynszu najmu.

Remonty, o ktérych mowa w rozdziale 3, realizowane beda w sposob nie wymagajacy

przydzielenia najemcom lokalu zamiennego.



PODSUMOWANIE

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Barwice na lata
2021-2025 zaklada:
» utrzymanie, a takze w niewielkim stopniu podwyzszenie standardu technicznego
budynkéw poprzez kontynuacje zadan modernizacyjnych i remontowych;
» dalszg prywatyzacje lokali mieszkalnych w budynkach gminnych i wspdlnot
mieszkaniowych;

» kontynuacje polityki czynszowej z planowanym wzrostem czynszu najmu.



